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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fasst‘rjr)g der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) _, ﬁ:\i\

) YO 1

(BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
2 2011 (BGBI. | S. 1509)

irttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.

Planzeichenverordnung (PIanzV
andert durch Artikel 2, sle‘s t%
Landesbauordnung fu,r -
ber. 416) zgfletztge

501) ~
§4 d n\g~1’ﬁr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07. @ ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den in § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zulassig:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemafl Breisacher
Sortimentsliste im Anhang

* Vergnigungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe

Abweichend von Ziffer 1.1.1.1 sind im GE bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment branchentypische, zentrenrelevante Randsor-
timente gemaR Breisacher Sortimentsliste im Anhang zuldssig, wenn deren Flache
nicht mehr als 10% der Verkaufsflache betragt.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsfiachen fir den Verkauf von Waren an Endver-
braucher zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstlick mit einem Produkti-
ons- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte
oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu ver&duflern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist
(sog. Handwerkerprivileg). Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsflache
kann ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache und gleichzeitig maximal 100 m? betrégt.
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1.2

1.2.1
1.2:1:1

1.21.2

1.2.1.3

1214

1.3

1.4

141

14.2

1.5

1.5.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Gebaudehéhen ist die gebdudemittig zugeordnete Oberkante
der offentlichen ErschlieBungsstrale. Die Traufhhen bemessen sich am Schnitt-
punkt Aulenwand - Oberkante Dachhaut. Die maximalen Gebaudeh&hen werden
gemessen am hdéchsten Punkt der duReren Dachhaut bzw. bei Flachddchern am
héchsten Punkt der Dachbristung.

Technische Sonderbauten wie z.B. Aufzugtirme und Liftungsanlagen sind auf ei-
ner Flache von maximal 10 % der uberbaubar Flache bis 1,0 m Gber die festge-
setzte Geb&dudehéhe zuldssig. Solaranlagen Lg rliegen keiner flachenhaften Be-
schréankung und dirfen die festgesetzte Ge iaudehdhe um maximal 1,0 m Uber-

schreiten. \
Die Unterkante der Griindung darf\ie\\%\g n Gﬁmdwasserhochststand (MHW)
nicht unterschreiten. , In der ich ) ochsten Grundwasserhochstands

(HHW) darf baulich nbr§\§ en\m en, wenn die Bauteile als wasserdichte
ng

Wanne ausgefihrt- erden
Bei emgw%w rtj Rheinhochwasser und einen extremen Nieder-
schla \g I S|Ch maximale Grundwasserstande von 188,94 m+NN
(FIurgsél d ca,

N6

6 m) im Norden des Plangebiets bis zu 190,42 m+NN (Flurab-
stand ca\ ) im Siden des Plangebiets einstellen. Unterirdische Gebaudetei-
le im Plangebiet, die tiefer als diese maximalen Grundwasserstdnde zu liegen
kommen, sind auftriebssicher und wasserdicht auszubilden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch Geb&udelan-
gen Uber 50 m zuldssig sind.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen gema § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Flachen (Baufenster) zu-
lassig.

Stellplatze und Nebenanlagen bis 25 m?* (z.B. Gerateschuppen, Fahrradstéander)
sind auch auflerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen (Baufenster) zulas-
sig, ausgenommen auf den mit einem Pflanzgebot F1 belegten Flachen sowie
dem 1 m Freihaltebereich im Bereich der Wendeanlage (siehe Planzeichnung).

Anschluss privater Baugrundstiicke an die Verkehrsfldchen / Grundstiicks-
zufahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zur Erschlielfung der Baugrundstiicke sind Grundstiickszufahrten Gber die entlang
der offentlichen Strallen festgesetzten Versickerungsmulden zuldssig. Je Grund-
stlick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7,0 m zuldssig. Die Funkti-
onsfahigkeit der Versickerungsmulden muss gewahrleistet sein.
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1.6 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

1.7

1:6:1

182

1.8

1.9

1.91

1.9.2

1.9.3

1.9.4

Aus Grinden der Verkehrssicherheit flr wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in
Knoten- und Einmindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke ge-
kennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahn, von sténdigen Sichthindernissen freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Mateng n (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zulais:,gg{,l n sie beschichtet oder in ahnli-

cher Weise behandelt sind.
Zum Schutz nachtaktiver Insekte m( ird dung UV-anteilarmer Aullenbe-
leuchtung festgesetzt (\z B LE

\/
Vorkehw)gen\ztg ém vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§9 (1) Nr. 24 Bgaegy
(Das fL'Jf\q il yMSamen Bebauungsplan ,KBC-Geldnde" erstellte schalltechnische

Gutachten-wird lberarbeitet und die (berarbeitete Ldrmkontingentierung zur Of-
fenlage in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen eingearbeitet.)

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragenen Pflanzgeboten fiir Ein-
zelbdume entlang der &ffentlichen Erschliefungsstrallen sind hochstammige, mit-
tel- bis grofRkronige Laubbdume gemaf Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pro Stralenzug ist nur eine Baumart zuléssig. Es sind offene, gegen Uberfahren
zu schitzende begrinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Flache von min-
destens 8 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens
12 m?® verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik her-
zustellen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Auf der mit F 1 gekennzeichneten, mit einem Pflanzgebot belegten Flache sind
zur Eingriinung des Gewerbegebiets pro angefangener 100 m? Grundstiicksanteil
an der Grinflaiche F 1 mindestens 1 standortheimischer, hochstdmmiger Laub-
baum 1. oder 2. Ordnung sowie 10 standortheimische Straucher gemal Pflanzlis-
te im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Grofte und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist pro angefangener 500 m? Grundstlicks-
flache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) gemafR
Pflanzliste im Anhang oder hochstdmmiger Obstbaum und finf Strducher geman
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1.9.5

Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung in
Ziffer 1.9.5 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

Auf den privaten Grundsttcksflachen ist je angefangener 6 Stellplatze mindestens
ein hochstammiger, mittel bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Pflanzung der Bdume im Bereich der Stellflachen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten* und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzenarbeiten”
und die ,FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubgnbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise iberbaut) mit den dortigen Vorga ,‘Bn zur GréRe, Aufbau der Vege-
tationstragschicht, Einbau von Beliiftungseinyi ig;en etc. erfolgen. Die Mindest-

gréRe der Baumscheiben betragt 2, (\\{i\\itp I. Randeinfassung).
NLMSA

\@\

ZU
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

222

2:2.3

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4
2.41

2.4.2
243

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)
\(s{N
AuBere Gestaltung baulicher Anlggen\(&Jd (1).Nr. 1 LBO
Die Eindeckung der Déacher \niu g d\eékten naturroten bis braunen oder

grauen bis schwarzen\F ’3 Machbegrunungen sind generell zulds-
sig.
c

heindeckungen sind nicht zuléssig. Hiervon aus-

Glanzen i g
geno ?‘y &?{ iagén Diese sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Werbeanl en 6 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengebundene Werbeanlagen dirfen die maximal zuldssige Gebaudehdhe,
freistehende Werbeanlagen die maximal zuléssige Traufhéhe bzw. die Geb&ude-
héhe, wenn keine Traufhéhe festgesetzt ist, nicht (iberschreiten.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind bis zu 25 % der Fassadenflache, maxi-
mal jedoch bis zu einer Flache von 10 gm zul&ssig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Him-
mel) Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bild-
werbung sind ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch exter-
ne Beleuchtung (Strahler) ist zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen.

Nebenflachen wie Milltonnen-, Abfall- und Lagerplétze miissen mit einem festen
Sichtschutz und / oder einer dichten Bepflanzung umgeben werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen bezogen auf die Stralenoberkante nicht héher als 2,0 m
sein. Sockel und Mauern durfen eine Héhe von 0,50 m nicht iiberschreiten. Feste
Einfriedigungen missen transparent und luftdurchldssig sein.

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern missen zu &ffentlichen Verkehrsflachen (Stra-
Ren oder Gehwege) einen Abstand von mindestens 0,50 m zu den &ffentlichen
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2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

Verkehrsflachen einhalten, im Freihaltebereich der Wendeanlage miissen Einfrie-
dungen und StUtzmauern einen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszuflihren.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von @i,?derschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

AN
Im Interesse der Grundwasserneubildur \% d Entlastung der Abwasseranla-
gen ist jeder Bauherr verpflichtet;\a \f\dﬁl grufdstlick geeignete MalRnahmen
zur Verminderung de Ab(:::(égé v(g)n NiederSchlagswasser vorzusehen. Zu die-
sem Zweck ist das auf ‘s;\ ?a en, assen, Auffahrten, Wegen usw. anfallen-
de unversc mgt\;te‘“ feders asser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf
den ugaqu@§ br it}ia"\rﬁig ber eine bewachsene Bodenschicht oder tber ein
Mulden-System s zﬁ{/ ersickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintréach-

tigung fur<Dritt tstehen kann. Hierzu sind auf den Grundsticken Versicke-
rungsanlagen.nach MaRgabe der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und
Verkehr er die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom

22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu bemessen. Die Uberpriifung der
Schadlosigkeit der dezentralen Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
privaten Grundstlick erfolgt im Rahmen eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens durch die untere Wasserbehérde.

Das Regenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsflaichen muss in das System der
straRenbegleitenden Mulden geleitet werden.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 neu-
este Fassung April 2005 zu bemessen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen
Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm
Méchtigkeit herzustellen und zu begriinen.

Unzuléssig sind - wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung durch Bo-
denorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schéchte und Drainagen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird.
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Anhédnge
Anhang 1

Breisacher Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmitte! inkl. Le-
bensmittelhandwerk

- Reformwaren

Zeitschriften, Blcher, Briefmarken
- Spielwaren und Bastelartlke

- Drogeriewaren (inkl. Wasc
mittel), Kosmetik Pharrn ani-
tatswaren gj

- Oberbekleid W Ile. i
warenIHand |ten, , Wolle,
sonstige Te)?ta(l\g

- Schuhe, Lederbekleldung. Lederwaren,

Modewaren inkl. Hite, Accessoires und
Schirme, Orthopé&die

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer
SportgroRgeréte, wie z.B. Fahrrader

- Schnittblumen

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitdten

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehbr,
Bettwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren
u. a.

Musikalienhandel

- optische und feinmechanische Erzeug-
nisse

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,

\.

- Baustoffe,
mate) a(k
zeuge,

Bauelemente, Installations-
Besch!ﬁge, Eisenwaren und Werk-
adeinrichtungen und -ausstattung,
/Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Mar-

Kicheneinrichtungen/ Blirom&bel

- \;)éeleuchtungskﬁrper, Elektroinstallationsbe-
darf

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
rung

- Pfianzen und Zubehdor, Pflege und Diingemit-
tel

- Teppiche/Bodenbelége, Farben, Lacke, Tape-
ten, Malereibedarf

- Elektrowaren

- Heimcomputer, Biromaschinen, Biiroorga-
nisationsmittel, Buro- und Kommunikations-
technik

- Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiiren

- Campingartikel

- Brennstoffe/Mineraltlerzeugnisse

- Kfz/Motorrader/Mopeds, Kfz-Zubehtr/ Ra-
senméher, Motorrad- und Fahrradzubehor

- Sportgrofigerate, Fahrrader u. 4.

- Antennen / Satellitenanlagen

1

doch Abwégungsspielraum gegeben.

Nahrungs- und Genussmitiel sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimen-
te, aufgrund des Betriebstypencharakiers eines moderen Discounters oder Vollsortimenters ist hier je-

Quelle: GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Standorianalyse Breisach
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