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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

A.l

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz

(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

Al1l

Es bestehen keine hygienischen Beden-
ken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.l.2

Wir mdchten jedoch auf Folgendes hinwei-
sen:

Die Leitungen fur die Trinkwasserversor-
gung in diesem Bereich sollten nicht als
Stichleitungen geplant und ausgelegt wer-
den, sondern als vermaschtes Netz ver-
laufen. Dadurch wird eine gute Durchstré-
mung gewabhrleistet und bei geringer Ab-
nahme keine lange Verweilzeit erreicht.
Bei zu geringem Wasserverbrauch ist zu
beflrchten, dass es bei Stagnation des
Trinkwassers durch die erhéhten Tempe-
raturen zu einem Wachstum von Bakterien
kommt. Das kann zu einer Verkeimung
des Trinkwassers und damit auch zu einer
Gefahrdung des Endverbrauchers fihren.
Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen,
missen wir darauf hinweisen, dass dann
eine erhohte Spulfrequenz des Ortsnetzes
in diesem Bereich notwendig sein wird, um
eine Verkeimung des Trinkwassers zu ver-
meiden.

Grundlage unserer Stellungnahme ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der
jeweils geltenden Fassung.

In § 17 Absatz 1 dieser Verordnung ist
festgehalten,"Anlagen fir die Gewinnung,
Aufbereitung oder Verteilung von Trink-
wasser sind mindestens nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zu
planen, zu bauen und zu betreiben.”

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrung wird nach Aussagen vom Ingeni-
eure Biro Manzke+Miiller nach der neuesten Fas-
sung der TrinkwV und den anerkannten Regeln der
Technik erfolgen. Im Urbanen Gebiet ist eine Ring-
leitung von der WaidstralRe bis zur Tunibergstral3e
maoglich. Im SOL1 ist der Anschluss an die vorhande-
nen Leitung DN 150 in der Tunibergstralde maglich.
Im SO2 und im Dorfgebiet liegt in dem Zufahrtsweg
zu den Flst. 9628 u. 9628/1 bereits eine PEH-Lei-
tung DA 125. Von hier kann durch eine Stichleitung
die Versorgung der Wohnmobilplatze im SO2 erfol-
gen. Eine Ausbildung als Ringleitung wére mit einem
Anschluss tber den Lebensmittelmarkt im SO1 an
die vorhandene Leitung in der Tunibergstralie
(K4930) moglich.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

A21

Die Standortalternativenprifung zeigt
nachvollziehbar auf, dass sich unter Be-
ricksichtigung der gewerteten Kriterien
die Flache P5 am ehesten fiir die Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters
eignet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A2.2

Wir gehen davon aus, dass die hohere
Raumordnungsbehdérde beim Regierungs-
prasidium Freiburg und der Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein am Verfahren
beteiligt werden und aus raumordner-

Dies wurde bereits beriicksichtigt.

Das Regierungsprasidium, Abteilung Raumord-
nung, der Regionalverband, die IHK und der Han-
delsverband werden am Verfahren beteiligt. Auf
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

ischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung
des Lebensmittelmarkts Stellung beziehen
werden.

Bebauungsplanebene erfolgten bereits eine enge
Abstimmung mit den genannten Akteuren.

A.2.3

Die stadtebauliche Erforderlichkeit bzw.
der Bedarf fur die Ausweisung von Fla-
chen fiir Wohnmobilstellplatze sollte noch
naher dargelegt und erlautert werden.

Dies wird berticksichtigt.

Eine entsprechende Erlauterung wird in der Begriin-
dung erganzt.

A24

Nach der Beschreibung der Bestandssitu-
ation entspricht der vorhandene Lebens-
mittelmarkt an der Bahn nicht mehr den
heutigen Anforderungen und soll daher an
den Sudrand von lhringen verlagert wer-
den. Aus den Unterlagen geht bislang
nicht hervor, welche Nutzung kunftig fur
den Altstandort des Markts an der Bahn
vorgesehen ist und ob oder in welcher
Form dies planungsrechtlich abgesichert
wird. Handelt es sich demnach tatsachlich
um eine Verlagerung oder wird ein zusatz-
licher Lebensmittelmarkt entstehen?

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Altstandort des Lebensmarktes wird aufgege-
ben. Welche Folgenutzung am Altstandort kommen
wird, ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abzu-
sehen.

A.2.5

Ostlich des Plangebiets schlieft in einiger
Entfernung die Wohn- und Wirtschaftsge-
baude des Burgunderhofs an. Wir bitten
zu prifen, ob die vorliegende Planung
dazu fuhren kdnnte, dass sich auf der da-
zwischenliegenden Flache unbeabsichtigt
eine ungeordnete Bebauung i.S.d. § 34
BauGB entwickeln kdnnte.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Burgunderhof liegt bereits im AuRenbereich
nach § 35 BauGB. Die Flache zwischen dem Plan-
gebiet und dem Burgunderhof Gberschreitet den tb-
lichen Flachenumfang einer Baullicke. Daher sieht
die Gemeinde hier nicht die Gefahr nach § 34
BauGB Baurecht zu schaffen.

A.2.6

Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgultigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwéagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berlcksichtigt.

A.2.7

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird berlcksichtigt.

A.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

A3.1

Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-
stellung von Biotopverbundpléanen

Durch das Gesetz zur Anderung des Na-
turschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaR der
Neufassung des 8§ 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MaRnahmen die Belange des

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Biotopverbundes zu beriicksichtigen ha-
ben.

Fur die Umsetzung dieser Verpflichtung
haben die Gemeinden, fur lhr Gebiet, auf
Grundlage des Fachplanes Landesweiter
Biotopverbund einschlie3lich des General-
wildwegeplans vgl.: https://www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/natur-und-land-

schaft/biotopverbund) Biotopverbund-
plane zu erstellen, oder ihre Landschafts-
oder Grinordnungspléane anzupassen.

A.3.2

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und Bericksichti-
gung des Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebots (das heil3t Eingriffe in Natur
und Landschaft sind vorrangig zu vermei-
den, wenn das nicht moéglich ist, sind sie
zu minimieren) ist der Flachenverbrauch
so gering wie mdglich zu halten. Insbeson-
dere bei der Planung von grof3en Lebens-
mittelmarkten, wie es hier der Fall ist,
sollte das Bauen in die Hohe (bspw. in
Kombination mit Wohnen) bzw. Tiefe
(Tiefgarage) gepruft werden, um den Fla-
chenverbrauch zu minimieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird im Urba-
nen Gebiet (Bereich Lager Sud) mit einer verdichte-
ten Bauweise, die eine Entwicklung von Geschoss-
wohnungsbauten ermdglicht.

Die Umsetzung eines zweigeschossigen Lebensmit-
telmarktes wurde im Gemeinderat diskutiert und in
Abstimmung mit dem Marktbetreiber an diesem
Standort als nicht umsetzbar angesehen.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

A4.1

Bodenschutz

Vorliegend werden Béden mit hoher und
sehr hoher Funktionserfillung Uberplant.

Zur Reduzierung des Flachenverbrauches
empfehlen wir die Aufnahme von Vor-
schriften und Hinweisen zu flachensparen-
der Bauweise sowie zur Erhéhung des
Flachennutzungsgrades, z.B. bei PKW-
Stellflachen - anstatt ausschlief3lich eben-
erdige Errichtung auch in Geschossbau-
weise (Parkhaus oder integriert in das
Nutzgebdude).

Dies wird auf Bebauungsplanebene beriicksichtigt.

A.4.2

Altlasten

Auf den Grundsticken FIst.Nrn. 9628,
9628/1, 9842 und 9774/1, Gemarkung |h-
ringen, befindet sich der Altstandort Fl&-
chen Nr. 5230-0 ,Tankgraben / lhringen".
Der Altstandort wird in Beweisniveau 2 mit
Handlungsbedarf ,B - Neubewertung bei
Nutzungséanderung" gefihrt. Handlungs-
bestimmender Wirkungspfad ist Boden-
Grundwasser. Bei einem neuen Bauvor-
haben mit anfallendem Erdaushub ist die
Abfallfrage zu behandeln. Hierfur ist ein

Dies wird auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.
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geeigneter Gutachter zur Begleitung eines
| des geplanten Bauvorhabens einzu-
schalten. Im Anschluss ist dem Landrats-
amt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbe-
reich 440 eine Dokumentation mit Bericht
der durchgefiihrten MaRnahmen digital
vorzulegen (wasserundboden@.lkbh.de).

A.4.3

Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Sudlich des Plangebiets befindet sich das
rechtskraftig festgesetzte und fachtech-
nisch abgegrenzte Wasserschutzgebiet
»,WSG-lhringen TB Gewann Ried" (WSG-
Nr.: 315.089). Nach aktuellem Planungs-
stand konnte das Plangebiet zuklnftig di-
rekt an die Schutzzonen Il bzw. 11l angren-
zen.

Der Grundwasserflurabstand ist mit <
3,00 m unter Gelandeoberkante (GOK) als
gering einzustufen, was im weiteren Pla-
nungsprozess (Aufstellung der Vorschrif-
ten zum Bebauungsplan) hinsichtlich Ent-
fernen der schitzenden Deckschichten
und Eingriffe in das Grundwasser zu be-
ricksichtigen ist.

Bei Einhaltung der stidlichen Grenzen des
Plangebiets bestehen aus Sicht des vor-
sorgenden Grundwasserschutzes grund-
satzlich keine Bedenken gegen das Vor-
haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

AS5.1

Die Belange zum Immissionsschutz
(L&rm, Landwirtschaftliche Emissionen)
und zum Abfall (Erdmassenausgleich)
wurden bereits im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans und der o6rtlichen
Bauvorschriften ,lhringen Sud - Kleinried"
behandelt. Im Einzelnen waren dies fol-
gende Punkte:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.11

Schalltechnische Untersuchung

Durch das westlich des Plangebietes gele-
gene Gewerbegebiet kann es zu einem
Nutzungskonflikt im Plangebietes kom-
men. Gleiches gilt auch fiir die im geplan-
ten SO vorgesehenen Nutzungen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans sollte eine schalltechnische Un-
tersuchung der auf das vorliegenden Plan-
gebietes einwirkenden und ausgehenden
Larmemissionen erstellt werden.

Dies wird auf Bebauungsplanebene beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die zur
Beriicksichtigung der Belange des Immissions-
schutzes erforderlichen SchallschutzmaBhahmen
werden in die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans tibernommen.
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A.5.1.2 Landwirtschaftliche Geruchsemissionen
Da sich in der Umgebung des Plangebie- | Dies wird auf Bebauungsplanebene bertiicksichtigt.
tes mehrere Tierhaltungsbetriebe (Hih- .
ner, Schweine, Rinder, Pferde) befinden, L Rapmen "des ngauungsplanverfahrens wird
kann es zu Konflikten beziglich landwirt- vom BurolDr_oscher eine Untersuchung zu den Ge-
schaftlicher ~Geruchsemissionen  (ggf. ruchsimmissionen nach den.Anforderunge.n g(_amars
auch Larmemissionen) kommen. Anhang 7 TA Luft ers'teII't. Die zur BerUcksmhqgung
Wir empfehlen die Erstellung einer geeig- der Belange des Immssmnssphut;es e_rforderllchen
neten Geruchsprognose zur Beurteilung Schutzmanahmen werden in die zeichnerischen
der auf das vorliegende Plangebiet ein- gnd textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
wirkenden Geruchsemissionen im Bebau- LIS @RI,
ungsplanverfahren.

A.5.1.3 Erdmassenausgleich
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
wertung sowie im Sinne des Boden- und . . . .
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet Sollte ein Erdma_;senausglemh erforderlich sein
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen- werden die aufgefiuihrten H|nwe|sc=T au_f Bebauungs-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch plan_eber_1e ent_sprechend beriicksichtigt. Das Plan-
Geldndemodellierung, Hoherlegung der geplet wird w_eltestgehend aufgerIIt_, daher besteht
ErschlieRungsstraBen), wobei der Baugru- kein Bedarf eines Erdmassenausgleichs.
benaushub vorrangig auf den Grundsti- | Der Geotechnischer Bericht vom Biiro HPC AG ist
cken verbleiben und darauf wieder einge- | Teil der Bebauungsplanunterlagen.
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

A5.2 Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
keine weiteren Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung. Die Gewerbeaufsicht hat
keine erganzenden Anregungen oder Hin-
weise vorzutragen.

A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

A.6.1 Ihringen ist einer der heiResten Orte | Dies wird auf Bebauungsplanebene bertcksichtigt.
Deutschlands. Die Umwandlung landwirt- | Beb | d Festset
schaftlicher Flachen ist mit einer weiteren |} _Bebauungspian wurden ~restsetzungen zur
lokalen Temperaturerhéhung verbunden. Dachbegriinung und zu versickerungsfahigen Bela-
Um diese zu begrenzen, ist in der Planung S ELIGERETTIED,
darauf zu achten, dass alle Mdglichkeiten
der Durchgriinung -von Déachern, Fassa-
den, Freiflachen - genutzt werden, um die
Temperaturerh6hung in Grenzen zu hal-
ten.

A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

A7.1 Der ca. 2,2 ha grol3e Planbereich am siid- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
lichen Ortsrand von lhringen dient der Ver-
lagerung eines Lebensmittelmarktes so-
wie der Sicherung eines bestehenden
Winzerhofs mit einer moglichen Erweite-
rung des Hofladens und Bereitstellung von
Wohnmobilstellplatzen.
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A.7.2

Insgesamt sind 15 Flurstiicke betroffen,
die geman der digitalen Flurbilanz von Ba-
den-Wurttemberg der ,Vorrangflur Stufe I"
zuzuordnen, sind. Es handelt sich dabei
um die hochwertigsten landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen. Ausschlagge-
bend fur die Einstufung in diese Kategorie
sind neben der guten Bodenqualitat in
weitgehend ebener Lage in Verbindung
mit den glnstigen klimatischen Bedingun-
gen die gute ErschlieBung mit Wirtschafts-
wegen. Auf solchen Gunststandorten kdn-
nen entsprechende Ertrédge mit verhaltnis-
maRig geringem Aufwand erwirtschaftet
werden, die an schlechteren Standorten
sowohl aus betriebswirtschaftlicher Sicht
(erhéhter Arbeitsaufwand) als auch mit er-
héhter Umweltbelastung (héherer Diinge-
und Pflanzenschutzmittelaufwand) teuer
erwirtschaftet werden muissen. Standorte
der Vorrangflur | sind der landwirtschaftli-
chen Produktion vorzuhalten. Eine
Fremdnutzung - auch fur Kompensations-
mafl3nahmen - muss aus agrarstruktureller
Sicht ausgeschlossen bleiben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden
10 Standorte innerhalb der Gemeinde lhringen auf
ihre Eignung als Standort fur einen grof3flachigen
Lebensmittelmarkt untersucht. Die vier potenziellen
Standorte, die aufgrund der raumordnerischen Vor-
gaben zu bevorzugen sind, da sie sich innerhalb des
Siedlungskorpers befinden, haben sich jedoch als
nicht geeignet erwiesen. Die weiteren Standorte in
Ortsrandlage wurden ebenfalls hinsichtlich ihrer Eig-
nung untersucht. Von diesen Standorten hat sich nur
der Standort an der Gundlingerstrae und der Tu-
nibergstrale Sid als geeignet erwiesen. (vgl.
Standortalternativenpriifung, Stand 28.05.2014)
Aufgrund der beengten Ortslage ist eine Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes nicht moglich. Um die
Grundversorgung der Gemeinde lhringen zu si-
chern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig.

Im Zuge der Verlagerung des Lebensmittelmarktes
mochte die Gemeinde die sudliche Ortsentwicklung
Ihringens gestalten und weitere Entwicklungsfla-
chen sichern, um unteranderem Wohnraum zu
schaffen und soziale Einrichtungen wie eine Kinder-
tagesstatte zu integrieren sowie Gewerbeflachen
anzubieten. In der Gemischten Bauflache im Be-
reich Lager Sud schlief3t die Gemeinde damit an die
bereits entwickelten Wohnbauflachen an.

Der bestehende Winzerhof, bislang als Aussiedler-
hof im FNP dargestellt, wird mit seinen baulichen Er-
weiterungen in einer Gemischten Bauflache gesi-
chert. Damit wird die Fortentwicklung und Zukunfts-
sicherung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs
sichergestellt. Die stadtebauliche Ordnung bleibt ge-
wahrt. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache an
dieser Stelle wird hingenommen.

Mit der Sicherung des Winzerhofs méchte die Ge-
meinde den Standort nutzen und dem Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen nachgehen. Die Gemeinde
beobachtet eine Zunahme an Touristen, die mit
Wohnmobilen in die Gemeinde kommen. Um dem
sogenannten Wildcampen entgegenzuwirken, soll
das touristische Angebot in zentralerer Lage ergan-
zend zum Kaiserstuhl Camping mit Wohnmobilstell-
platzen erweitertet werden.

Insgesamt wird im vorliegenden Fall der weiteren
baulichen Entwicklung des Ortes und der Sicherung
der Nahversorgung fur Ihringen der Vorrang vor den
Belangen der Landwirtschaft eingerdumt.

A.7.3

Ein Grof3teil der Flache wird von dem bau-
willigen Haupterwerbslandwirt als Inten-

Dies wird zur Kenntnis genommen

23-07-31 FNPA Abwagung Fruhzeitige _ umweltbezogen Markierung (23-10-31).docx




VVG Breisach —Ihringen — Merdingen
22. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
»lhringen Sid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung

Stand: 31.07.2023

Seite 9 von 35

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

sivobstanlage bewirtschaftet. Fir die rest-
lichen Planflachen konnten keine Bewirt-
schafter Gber die Teilnahme am Gemein-
samen Antragsverfahren ermittelt werden.

A7.4

Bei der Bauleitplanung ist darauf zu ach-
ten, dass Gebiete, die auch dem Wohnen
dienen, nicht so nahe an bestehende land-
wirtschaftliche Betriebe, insbesondere an
Betriebe mit Tierhaltung oder selbstver-
markende Weinbaubetriebe heranriicken,
da ansonsten Konflikte wegen landwirt-
schaftlicher Geruchs-, Larm- und Staube-
missionen zu befiirchten sind. Der Be-
standsschutz landwirtschaftlicher Betriebe
ist mehrfach hochstrichterlich bestatigt
worden. Da sich im 600 m Umkreis meh-
rere Tierhaltungen (Huhner, Schweine,
Rinder) befinden und damit das Vorliegen
von erheblichen und somit schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geriliche in
diesem Gebiet sehr wahrscheinlich ist,
wurde im parallelen Bebauungsplanver-
fahren ein externes Gutachten zur Klarung
der hier erforderlichen Mindestabstands-
flachen gefordert. Im Detail verweisen wir
auf unsere Stellungnahmen zur 5. FNPL
Anderung 2012 und 2013 Bereich lhringen
Lebensmittelmarkt (I 1) und zum Bebau-
ungsplan ,lhringen-Sid" im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Dezember
2022.

Die folgenden Hinweise missen im weite-
ren Verlauf beachtet werden:

» Zukunftsfahige landwirtschaftliche Be-
triebe missen sich weiterentwickeln
konnen. Aussiedlungen aus beengter
Bebauung sind zu berlcksichtigen.
Neue, gesellschaftlich erwiinschte Be-
triebszweige, wie z. B. die Erzeugung
erneuerbarer Energie, missen moglich
bleiben.

» Bei der Ausweisung von Baugebieten
ist auch auf die zukinftige Entwick-
lungsmaoglichkeit  landwirtschaftlicher
Betriebe Ricksicht zu nehmen. Sofern
noch keine konkreten Erweiterungs-
plane vorliegen, der Betrieb aber
wachstumsfahig ist (Hofnachfolge
wahrscheinlich, wirtschaftliche Gro-
Renordnung), geht man pauschal von
einer Verdopplung der Emissionen
aus.

Dies wird in Teilen auf Bebauungsplanebene be-
riicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
vom Biro Dréscher eine Untersuchung zu den Ge-
ruchsimmissionen nach den Anforderungen gemaf
Anhang 7 TA Luft erstellt. Die zur Berlicksichtigung
der Belange des Immissionsschutzes erforderlichen
SchutzmaRhahmen werden in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
tbernommen.

Zudem wurde auf Bebauungsplanebene bereits ein
entsprechender Hinweis aufgenommen: da das Be-
bauungsplangebiet an landwirtschaftliche Nutzfla-
chen grenzt, kann es auch bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerlche,
Staube oder Gerauschen kommen, diese sind als
ortsiiblich hinzunehmen.
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» Fir die Bauleitplanung sollte ein Ab-
stand von mindestens 120 m zur
nachsten Wohnbebauung eingehalten
werden, da von landwirtschaftlichen
Betrieben auch andere Emissionen als
Geriiche ausgehen kénnen, zum Bei-
spiel Larm vor 6 und nach 22 Uhr. Der
bayrische Arbeitskreis ,Immissions-
schutz in der Landwirtschaft" hat fur
Bayern verbindliche Abstandsregelun-
gen eingefuhrt, welche auch fir Baden-
Wirttemberg als Empfehlungen gelten
kénnen.

» Ein externes Gutachten muss zur Kla-
rung der hier erforderlichen Mindestab-
standsflachen eingeholt werden, da
das Vorliegen von erheblichen und so-
mit schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geriiche in diesem Gebiet sehr
wahrscheinlich ist.

A.8

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21
(Schreiben vom 13.06.2023)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A.8.1

Der Bebauungsplan ,lhringen Sid - Klein-
ried" wird im Parallelverfahren aufgestellt.
Die frihzeitige Beteiligung des Bebau-
ungsplans wurde bereits durchgeftuhrt. Die
Offenlageunterlagen werden derzeit erar-
beitet.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung zum
Einzelhandelsvorhaben liegt den Unterla-
gen noch nicht bei. Im Zusammenhang mit
den Abstimmungen zum Bebauungsplan-
verfahren wurden uns diese jedoch vorge-
legt und das Ergebnis wird von uns mitge-
tragen.

Fur die Darstellung der Sonderbauflache
im FNP ist die Zweckbestimmung um die
maximal zulassige Verkaufsflache (max.
1.450 m?) zu erganzen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Die Darstellung der maximal zulassigen Verkaufsfla-
che in der FNP-Anderung ware nicht konsequent, da
im gesamten FNP der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Breisach-lhringen-Merdingen keine An-
gaben zur jeweils zuldssigen Verkaufsflache getrof-
fen wurden. Daher wirde es eher Sinn machen bei
einer Gesamtfortschreibung des FNPs als verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft zu tberlegen, ob
grundsétzlich die Zahl der Verkaufsflache aufge-
nommen werden sollte.

Zudem sieht die Gemeinde aufgrund des erhdhten
Bearbeitungsaufwand keinen Vorteil die Verkaufs-
flache einzutragen. Ist die Verkaufsflachenzahl im
FNP eingetragen, so ware auch bei nur kleinen
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Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
soll die nérdlich an den geplanten Lebens-
mittelmarkt angrenzende geplante Wohn-
bauflache im Bebauungsplan als Urbanes
Gebiet festgesetzt werden. Dementspre-
chend ist der Geltungsbereich der vorlie-
genden FNP-Anderung, um diese Flache
zu erweitern, und die geplante Wohnbau-
flache als gemischte Bauflache darzustel-
len.

Wir gehen aufgrund der zwischenzeitlich
erfolgten Abstimmungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens davon aus,
dass die Festsetzungen des Urbanen Ge-
biets so getroffen werden kénnen, dass
ein ausreichender Anteil an Wohnnutzung
rechtsverbindlich  festgesetzt werden
kann, um den Anforderungen des Integra-
tionsgebots zu geniigen.

Abschlie3end kann dies jedoch erst zur
Offenlage der FNP-Anderung bzw. des
Bebauungsplanverfahrens bewertet wer-
den.

Erweiterungen der Verkaufsflache im Bebauungs-
plan jedes Mal eine FNP-Anderung erforderlich.

Dies wird berticksichtigt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird nérd-
lich entsprechend um eine Gemischte Bauflache er-
weitert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2

Hinsichtlich der geplanten Ausweisung ei-
ner Sonderbauflache fir Wohnmobilstell-
platze bitten wir im Sinne einer gesamt-
raumlichen, vorausschauenden Planung
nadher darzulegen, welche (gesamtge-
meindlichen) Uberlegungen zur touristi-
schen Entwicklung lhringens bestehen.
Wir regen die Erstellung eines Tourismus-
konzeptes an. Zumindest ist im Zuge des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens naher
darauf einzugehen, an welchen Standor-
ten und in welchem Umfang die Gemeinde
Wohnmobilstellplatze plant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde strebt derzeit nicht an ein Tourismus-
konzept zu erstellen. In der Begrindung zur FNP-
Anderung wird eine entsprechende Begriindung fiir
den Standort und den Bedarf an Wohnmobilstellplat-
zen erganzt.

A.8.3

Die gemischte Bauflache soll der Siche-
rung eines bestehenden Winzerhofes die-
nen. Vor diesem Hintergrund ist aus Sicht
der héheren Raumordnungsbehérde eine
detaillierte Bauflachenbedarfsberechnung
nicht erforderlich.

Allerdings bitten wir, ndher auf den kon-
kreten Flachenbedarf des Winzerhofes
einzugehen, um die Gro3e der Flachen-
ausweisung - in Anbetracht der Pramisse
des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden — zu plausibilisieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.

Eine entsprechende Erlauterung wird in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan erganzt.
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A9

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraRenplanung

(Schreiben vom 13.06.2023)

A.9.1

Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) -
StraRenwesen und Verkehr - des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als Straf3enbau-
behorde fur Bundes- und Landesstral3en
nimmt zu dem o. g. Flachennutzungsplan
nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und
Ausbauabsichten sowie zu Belangen der
StralRenbaugestaltung im Zuge dieser
Verkehrswege.

Der Bereich "lhringen Sud - Kleinried" der
Flachennutzungsplanédnderung grenzt im
Westen an die Landesstral3e L134. Die
Belange der Abteilung 4 sind von dem Vor-
gang daher berihrt. Wir bitten daher da-
rum Abt. 4 am weiteren Planungsverlauf
Zu beteiligen.

Dies wird berticksichtigt.

Die Abteilung 4 StralRenwesen und Verkehrs des
Regierungsprasidiums Freiburg wird am weiteren
Planungsverfahren beteiligt.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9
(Schreiben vom 01.06.2023)

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.10.1

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen unter http:/maps.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhoérung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Eine Ge-
fahrenhinweiskarte (insbesondere beziig-
lich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vor-
heriger - fur Kommunen und alle Ubrigen
Trager Offentlicher Belange gebiihren-
freier - Registrierung, unter http:/geo-
gefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse
sowie Bewertungen der Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) kénnen unter
https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50
abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet
u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von
weniger wertvollen Bdden. Erganzend

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als
klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Bdden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Ar-
chivfunktion, https://Igrbwissen.lgrb-
bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer
besonderen Schutzwirdigkeit maoglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhdrung zu konkreten Planun-
gen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen.

A.10.3

Mineralische Rohstoffe

Gegen die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen von roh-
stoffgeologischer Seite keine Einwendun-
gen.

Im Vorgriff auf den nachfolgenden Bebau-
ungsplan wird auf folgende Vorgabe hin-
gewiesen: Bei den Verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter
Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept
zu erstellen (siehe Schreiben des Ministe-
riums fir Landesentwicklung und Woh-
nen, Baden-Wiurttemberg ,Hinweise zur
Beriicksichtigung des 8 3 Abs. 4 LKreiWiG
und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im bau-
rechtlichen Verfahren"). Darin soll die wirt-
schaftliche Verwendbarkeit von ber-
schiissigem Erdaushub fir technische
Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung,
als mineralischer Rohstoff geprift werden
(,Erlauterungen und Hinweise des UM B.-
W. zum Abfallverwertungskonzept nach S
3 Abs. 4 LKreiWiG").

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prufung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht  vorliegt, liegen die darin

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geotechnische Bericht des Buros HPC aus
Karlsruhe ist Bestandteil der Bebauungsplanunter-
lagen.
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getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_ge-
ola_hyd) und LGRBwissen (https://lgrb-
wissen.lgrb-pw.de/hydrogeologie) sowie
dem Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg"
(ISONG, https://isong.lgrb-bw.de/) ent-
nommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

A.10.5

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen von bergbehordli-
cher Seite keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1l

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege

(Schreiben vom 07.06.2023)

All1

Zu o.g. Verfahren haben Sie das Landes-
amt fir Denkmalpflege um Stellungnahme
gebeten. Wir verweisen daher auf die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abgegebenen Stellungnahme des Lan-
desamts fur Denkmalpflege (s. Anhang,
per E-Mail am 12.12.2022 ubermittelt).
Diese hat auch fiir die 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplans Bestand.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.12 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege
(Schreiben vom 05.12.2022)
A.12.1 Darstellung des Schutzgutes

Der geplante ca. 3,35 ha grol3e Geltungs-
bereich des betr. B-Plans befindet sich in
unmittelbarer Umgebung eines archaolo-
gischen Kulturdenkmals (s. Abb. 1, Listen-
Nr. 38, ADAB-Id. 96974229, Gewann
Kleinried, Siedlung der Urnenfelderzeit).
Zwei Fundstellen in unmittelbarer Umge-
bung des B-Plangebietes weisen darauf
hin, dass mindestens in einer Tiefe von
1,50 mit frihmittelalterlichen und vorge-
schichtlichen Befunden einer oder mehre-
rer Siedlungen zu rechnen ist (ADAB-Id.
102433921 und 102430187). Zudem diirf-
ten insbesondere im Nordteil des Plange-
bietes holozane Abschwemmmassen et-
waige archéologische Horizonten namhaft
Uberdecken: Bei Bodeneingriffen kdnnten
dieses gefahrdet werden.

Im Plangebiet kénnen Uberresten aus
dem Zweiten Weltkrieg erhalten sein
(Kampfbunker 5422 und Panzergrében, s.
Abb. 2)

In den Uberplanten Arealen ist entspre-
chend mit archaologischen Befunden und
Funden zu rechnen.

Im Plangebiet ist zudem mit steinzeitlichen
Siedlungen zu rechnen, die hier durch un-
terschiedlich ~ méachtige  L6R  (deri-
vate)schichten abgedeckt und konserviert
sein kdnnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist derzeit in enger in der Abstim-
mung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart (LAD).

Auf den nachfolgenden Beschlussvorschlag Ziffer
A.12.2 wird verwiesen.
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A.12.2

Darlegung der konservatorischen Ziel-
setzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung archaologischer Kultur-
denkmale besteht grundsatzlich ein offent-
liches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegen-
den Form festgehalten werden, regen wir
Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu ge-
wabhrleisten und spatere Bauverzogerun-
gen zu vermeiden, sollten friihzeitig - im
Vorfeld von geplanten Erschliel3ungs- und
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen und Kampfmittelsondierungen - ar-
chaologische Voruntersuchungen (Bag-
ger-Sondierungen) durch das Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart (LAD) auf Kosten der Vor-
habentrager durchgefuhrt werden.

Hierflr bedarf es vorab einer besonders
frlhzeitigen Abstimmung der beteiligten
Partner (Vorhabentrager/Bauherr, Denk-
malpflege und ausfiihrende Baufirmen).

Zweck der archéologischen Voruntersu-
chungen ist es, festzustellen, ob bzw. in
welchem Umfang es ggf. nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf, um wenigs-
tens den dokumentarischen Wert evtl. vor-
handener Kulturdenkmale als kulturhistori-
sche Quellen fir kiinftige Generationen zu
erhalten. Dazu bietet das Landesamt fiir
Denkmalpflege ggf. den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbeson-
dere zu Fristen fur die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Veranlas-
sers.

Die arché&ologische Voruntersuchung des
geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall

Dies wird berlicksichtigt.

Die Ausfuhrungen des Landesamtes fur Denkmal-
schutz beziglich archéologischer Voruntersuchun-
gen werden als Hinweise in die Bebauungsvorschrif-
ten aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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aufgrund seiner Grof3e einer baurechtli-
chen Genehmigung, die auch eine erfor-
derliche naturschutzrechtliche Genehmi-
gung (nebst ggf. weiterer betroffener
Fachbereiche) umfasst. Der Vorhaben-
/ErschlieBungstrager beantragt alle erfor-
derlichen Genehmigungen bei den zustan-
digen Behdrden und unterrichtet das LAD,
sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im
Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale ggf. mehrere Monate in An-
spruch nehmen kann und durch den Vor-
habentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der 88§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung
von BaumalRnahmen archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG Denkmalbe-
hoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkdr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminab-
sprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Denkmalpflege, Marcel El-
Kassem (Tel. 0761 / 208-3570).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis war bereits in den Bebauungsvor-
schriften (Fassung friihzeitige Beteiligung) unter Zif-
fer 3.2 enthalten.

plans umfasst einen Bereich von ca.
2,2 ha und stellt eine Sonderbauflache Le-
bensmittelmarkt, eine Sonderbauflache
Wohnmobilstellplatze und eine Mischbau-
flache in Ihringen dar. Der entsprechende
Bebauungsplan ,lhringen Sud - Kleinried"
befindet sich im Parallelverfahren.

A.13 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 25.05.2023)
A.13.1 Die 22. Anderung des Flachennutzungs- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Die Sonderbauflache ,Lebensmittelmarkt”
ist in der zeichnerischen Darstellung zu
konkretisieren zu einer Sonderbauflache
~grof¥flachiger Lebensmittelmarkt" mit An-
gabe der maximalen Verkaufsflache von
1450 gm.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung zum
Einzelhandelsvorhaben wird vom Biro
Acocella erstellt und befindet sich derzeit
in der Abstimmung mit den Raumord-
nungsbehdérden, so dass das Gutachten
dann - wie in der Begrindung unter Ziffer
2 beschrieben - Teil des Offenlage-Ent-
wurfs werden kann.

Sofern sich die Festsetzung des Wohnan-
teils im Urbanen Gebiet MU im Bebau-
ungsplan ,lhringen Sud - Kleinried" rechts-
verbindlich regeln lassen sollte, ist zu pri-
fen, ob aus der ndrdlich angrenzenden
Wohnbauflache eine Mischbauflache wer-
den muss (Entwicklungsgebot).

Im Sinne der Einhaltung des Integrations-
gebotes (Ziel der Raumordnung) betr. dem
Lebensmittelmarkt ist die Entwicklung die-
ser nordlich angrenzenden Flache durch
deutlich iberwiegend Wohnbebauung not-
wendig. Aus unserer Sicht wéare die Dar-
stellung einer Wohnbauflache im FNP wei-
terhin wiinschenswert.

Dies wird zum Teil beriicksichtigt.

Die Konkretisierung zur einer Sonderbauflache
~grof3flachiger Lebensmittelmarkt® wird in der Dar-
stellung der FNP-Anderung ergénzt.

Die Darstellung der maximal zulassigen Verkaufsfla-
che in der FNP-Anderung wére nicht konsequent, da
im gesamten FNP der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Breisach-lhringen-Merdingen keine An-
gaben zur jeweils zulassigen Verkaufsflache getrof-
fen wurden. Daher wiirde es eher Sinn machen bei
einer Gesamtfortschreibung des FNPs als verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft zu tberlegen, ob
grundsatzlich die Zahl der Verkaufsflache aufge-
nommen werden sollte.

Zudem sieht die Gemeinde aufgrund des erhéhten
Bearbeitungsaufwand keinen Vorteil die Verkaufs-
flache einzutragen. Ist die Verkaufsflachenzahl im
FNP eingetragen, so wére auch bei nur kleinen Er-
weiterungen der Verkaufsflache im Bebauungsplan
jedes Mal eine FNP-Anderung erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berlcksichtigt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird nérd-
lich entsprechend um eine Gemischte Bauflache er-
weitert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf Bebauungsplanebene ist aufgrund der inzwi-
schen ermittelten LArmwerte aus dem bestehenden
Gewerbegebiet Hinterschwemme im ndrdlichen
Teilbereich die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) nicht mdglich. Zur Offenlage
wird daher das urspringliche Allgemeine Wohnge-
biet (WA) als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die
Anpassung zu einem Urbanen Gebiet erfolgte in en-
ger Abstimmung mit dem Regierungsprasidium, Ab-
teilung Raumordnung, dem Regionalverband, der
IHK und dem Handelsverband. Da auf
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Wir weisen wiederholt darauf hin, dass
wenn sich Gber den Bebauungsplan eine
deutlich pragende Wohnbebauung direkt
ndrdlich des geplanten Lebensmittelmark-
tes nicht ermdglichen lassen sollte, das In-
tegrationsgebot nicht eingehalten wird und
die FNP-Anderung in diesem Bereich ei-
nem Ziel der Raumordnung widerspre-
chen wirde. Folglich kann eine abschlie-
Bende Stellungnahme hierzu voraussicht-
lich erst zur Offenlage erfolgen bzw. wenn
dies im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens abschlieRend abgestimmt ist.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Bebauungsplanebene im Parallelverfahren ein Ur-
banes Gebiet festgesetzt wird und der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan mit der bereits
dargestellten Wohnbauflache nicht als entwickelt
gilt. Wird die Entwicklungswohnbauflache in eine
Gemischte Bauflache geandert.

Dies wird auf Bebauungsplanebene bertiicksichtigt.

Die Anpassung zu einem Urbanen Gebiet erfolgte in
enger Abstimmung mit dem Regierungsprasidium,
Abteilung Raumordnung, dem Regionalverband, der
IHK und dem Handelsverband. Im Ergebnis wird das
Integrationsgebot auch mit dem Urbanen Gebiet
eingehalten, da mit der Festsetzung einen beson-
ders hohen Wohnanteil gesichert wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.l4

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 14.06.2023)

Al41

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelver-
fahren zum betreffenden Bebauungsplan
slhringen Sud- Kleinried, dessen Offen-
lage demnachst erfolgen soll.

Der Geltungsbereich umfasst mit ca.
2,2 ha Grol3e aktuell das Planareal fur den
Neubau eines groR3flachigen EDEKA-Voll-
sortimenters sowie sudlich daran angren-
zend Bestands- und Entwicklungsflachen
des ,Winzerhof Schillinger®, einem Win-
zer- und Obsthof, welcher hier auch einen
kleinen Hofladen sowie mehrere Ferien-
wohnungen betreibt.

Die Verlagerung und Vergrof3erung des
Lebensmittelmarktes auf maximal
1.450 m2 Verkaufsflache sind raumordne-
risch ausfihrlich miteinander abgestimmt
worden.

Der Winzerhof soll laut bisheriger FNP-Be-
grindung ,gesichert® werden. Allerdings
gehdrt auch eine neue Wohnmobilstell-
platzanlage mit 33 Wohnmobilstellplatzen
(s. Bebauungsplan) zu dessen kinftigem
Betriebskonzept bzw. Betrieb. Der Hofla-
den soll erweitert und - laut Bebauungs-
plan — um ein neues Hofcafé erganzt wer-
den. Wahrend fur ersteren eine entspre-
chende Sonderbauflache geplant ist, wird

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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fur alle Gbrigen Betriebsteile eine Misch-
bauflache vorgesehen.

A.14.2

Unsere derzeitigen Hinweise und Anre-
gungen:

Da im Zusammenhang mit dem geplanten
Lebensmittelmarkt und den nahen ge-
werblichen Nutzungen die nérdlich ans
Plangebiet angrenzende Flache im Be-
bauungsplan nun als Urbanes Gebiet mit
Sicherung malfgeblicher Wohnanteile
festgesetzt werden soll, misste auch
diese Flache in die vorliegende FNP-An-
derung — nun als Mischbauflache — mit
aufgenommen werden. Zur Einhaltung
des Integrationsgebotes miissen gleich-
zeitig entsprechende Festsetzungen im
BPlan rechtssicher erfolgen.

Dies wird berticksichtigt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung nérdlich
entsprechend um eine Gemischte Bauflache erwei-
tert.

A.14.3

Die (Teil-)Planungen sind zwischenzeitlich
weit fortgeschritten und konkretisiert. In
der Begrindung sind bisher jedoch weder
»Zahlen“ (inkl. raumordnerisch relevante
Parameter bzw. Kenngrd3en) noch néa-
here Beschreibungen zu den Planungs-
komponenten zu finden.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

In der Begriindung zur Flachennutzungsplanénde-
rung ist im Kapitel 6 die Flachenbilanz aufgefiihrt.
Diese entsprechen den Darstellungen der FNP-An-
derung und sind auf Flachennutzungsplanebene
ausreichend. Alle stadtebaulichen Kennziffern, die
darliber hinausgehen sind auf Bebauungsplane-
bene konkretisiert.

A.l4.4

Fur die Darstellung der Sonderbauflache
.Lebensmittelmarkt” im FNP misste u.E.
bspw. die Zweckbestimmung um das Wort
~grof¥flachiger” (des Weiteren ,... nach
§ 11 Abs. 3 BauNVOQO*) sowie die maximal
zulassige Verkaufsflache von 1.450 m2 er-
géanzt werden.

Dies wird zum Teil beriicksichtigt.

Die Konkretisierung zur einer Sonderbauflache
~grof3flachiger Lebensmittelmarkt® wird in der Dar-
stellung der FNP-Anderung ergénzt.

Die Darstellung der maximal zulassigen Verkaufsfla-
che in der FNP-Anderung wére nicht konsequent, da
im gesamten FNP der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Breisach-lhringen-Merdingen keine An-
gaben zur jeweils zuldssigen Verkaufsflache getrof-
fen wurden. Daher wiirde es eher Sinn machen bei
einer Gesamtfortschreibung des FNPs als verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft zu Uberlegen, ob
grundsétzlich die Zahl der Verkaufsflache aufge-
nommen werden sollte.

Zudem sieht die Gemeinde aufgrund des erhéhten
Bearbeitungsaufwand keinen Vorteil die Verkaufs-
flache einzutragen. Ist die Verkaufsflachenzahl im
FNP eingetragen, so wére auch bei nur kleinen Er-
weiterungen der Verkaufsflache im Bebauungsplan
jedes Mal eine FNP-Anderung erforderlich.

A.14.5

Die Auswirkungsanalyse zum groR3flachi-
gen Einzelhandelsvorhaben musste zur
Offenlage noch den Planunterlagen beige-
fugt werden, die Begriindung hierauf Be-
zug nehmen. Empfohlen wird, in der

Dies wird berticksichtigt.

Die Auswirkungsanalyse zum grof3flachigen Einzel-
handelsvorhaben wird zur Offenlage beigelegt. In
der Begrindung wird darauf entsprechend Bezug
genommen.
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Begrindung dann zumindest zusammen-
fassend auf die Einhaltung der relevanten
Ziele der Raumordnung einzugehen.

A.14.6

Des Weiteren fehlen (auch hier im FNP,
Stand friihzeitige Beteiligung) eine Be-
schreibung der jetzigen Grof3e des Hofla-
dens und die angestrebte GréRenordnung
des kunftigen Hofladens sowie des Ca-
fébereiches. Angesichts der auRRerst peri-
pheren, nicht integrierten Lage am sud-
lichsten Siedlungsrand von lhringen darf
es nicht moglich sein, dass sich hier ein
weiterer ,normaler” Lebensmitteleinzel-
handel — zudem weit aul3erhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches von lhringen
- entwickeln kann. Was soll dort vertrieben
werden und von wem sollen die Produkte
stammen? Wie kann und soll eine tber-
bordende GroéRe des Ladens verhindert
werden? Bereits im BPlanverfahren hatten
wir angeregt, u.a. zur Abhilfe des hier Dar-
gelegten eine betriebsbezogene Sonder-
gebietsausweisung in Betracht zu ziehen.

Dies wird auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird der
Hofladen insbesondere hinsichtlich seiner GroRRe
genauer beschrieben.

A.14.7

Zur vorgesehenen Wohnmobilstellplatz-
anlage sind ebenfalls noch keine néheren
Angaben zu finden.

Dies wird auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.

A.14.8

Im Westen befindet sich in nachster Nahe
zum Plangebiet das Gewerbegebiet ,Hin-
terschwemme®. Es sollte bereits im FNP
grundsatzlich darauf eingegangen wer-
den, dass im aktuellen Plangebiet keine
Nutzungen entstehen kdénnen, die in Kon-
flikt mit den dort angesiedelten Bestands-
betrieben treten kdénnen und deren nor-
male Betriebsweise und kunftige Entwick-
lung mafRgeblich beeintréchtigen kdnnten.

Dies wird auf Bebauungsplanebene berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
vom Buro Drdscher eine Untersuchung des Gewer-
belarms erstellt. Die zur Berlicksichtigung der Be-
lange des Immissionsschutzes erforderlichen
SchutzmalRnahmen werden in die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ibernommen.

A.14.9

Eine abschlieRende Stellungnahme kann
daher aktuell noch nicht abgegeben wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 31.05.2023)

A.15.1

Aus den Unterlagen geht hervor, dass ver-
schiedene Sondergebiete fir einen Le-
bensmittelmarkt und einen Wohnmobil-
parkplatz ausgewiesen werden sollen.
Diese Planungen sind in diversen Vorbe-
sprechungen erdrtert und die Festsetzun-
gen entsprechen diesen. Fir die Realisie-
rung ist wichtig, dass die Wohnbebauung
in den gegenuberliegenden Flachen zum
Lebensmittelmarkt als Wohnbebauung

Dies wird in Teilen bericksichtigt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird nérd-
lich entsprechend um eine Gemischte Bauflache er-
weitert.

Dies wird auf Bebauungsplanebene berticksichtigt.

Die Anpassung zu einem Urbanen Gebiet erfolgte in
enger Abstimmung mit dem Regierungsprésidium,
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ausgefihrt wird. Weitere Anregungen und
Bedenken tragen wir nicht vor.

Abteilung Raumordnung, dem Regionalverband, der
IHK und dem Handelsverband. Im Ergebnis wird das
Integrationsgebot auch mit dem Urbanen Gebiet
eingehalten, da mit der Festsetzung einen beson-
ders hohen Wohnanteil gesichert wird.

A.16

badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 25.05.2023)

A.16.1

Wir haben keine Einwande zum o. g. Fla-
chennutzungsplanverfahren. Aussagen zu
Netzen und Anlagen der badenovaNETZE
GmbH (vormals bnNETZE GmbH) haben
wir in der Stellungnahme vom 28.11.2022
im parallellaufenden Bebauungsplanver-
fahren ,lhringen Sid - Kleinried" getroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 12.05.2023)

Al7.1

Im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
planéanderung bestehen Versorgungsanla-
gen der Netze BW GmbH.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.2

Stellungnahme der Netzentwicklung Pro-
jekte_Genehmigungsmanagement Sparte
110-kV-Netz (NETZ TEPM)

Seitens des Genehmigungsmanagements
Netzentwicklung Projekte bestehen keine
Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Fir die uberértliche Stromversorgung be-
stehen keine Trassen fur 110-kV-Leitun-
gen der Netze BW.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.3

Stellungnahme der Netzentwicklung West
Netzplanung Sparten Strom (Mittel- und
Niederspannung) (NETZ TENN)

Zur Anderung des Flachennutzungsplans
haben wir grundsatzlich keine Bedenken
vorzubringen.

Sollten Sie zu Planungszwecken und Ak-
tualisierung lhrer Planunterlagen eine
Ubersicht unserer Niederspannungs- und
Mittelspannungsnetze bendtigen, so er-
halten Sie diese bei unserer Leitungsaus-
kunft online Uber http://www.netze-
bw.de/leitungsauskunft oder Uber das E-
Mailpostfach Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de in verschiedenen Da-
teiformaten.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze
richtet sich nach den zukinftigen energie-
technischen Anforderungen. Bei der Bau-
flachenentwicklung wird je nach Bedarf

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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das vorhandene Netz erweitert. Bitte betei-
ligen Sie uns dazu auf Ebene der Bebau-
ungsplanung erneut.

Al7.4

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme
im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen,
nach Abschluss des Verfahrens das In-
krafttreten des Flachennutzungsplans mit-
zuteilen und uns eine endgultige Fassung
des Flachennutzungsplans in digitaler
Form an unsere E-Mail-Sammelpostfach-
adresse bauleitplanung@netze-bw.de zu-
zusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils
die 0.g. Vorgangs-Nr. an.

Dies wird berticksichtigt.

A.17.5

Abschlie3end bitten wir, uns an nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren zu betei-
ligen.

Dies wird berlicksichtigt.

A.18

terranets bw GmbH
(Schreiben vom 04.05.2023)

A.18.1

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an
der oben genannten 22. Anderung des
Flachennutzungsplans und teilen Ihnen
mit, dass Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens von den Anderungen (gilt
nur fir rot markierte Bereiche) nicht betrof-
fen sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des ge-
samten FNP liegen Anlagen der terranets
bw GmbH.

Sollten der rdumliche Geltungsbereich ge-
andert werden und sonstige Auswirkun-
gen auf die Anlagen der terranets bw
GmbH nicht auszuschliel3en sein, bitten
wir um erneute Beteiligung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berlcksichtigt.

A.19

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 12.06.2023)

A.19.1

Grundsatzlich begriRen wir die im Rah-
men des Vorhabens angestrebte Unter-
stlitzung ortsansassiger Betriebe und die
Schaffung zuséatzlicher touristischer Ange-
bote. Gleichwohl sehen wir die Belange
der anliegenden land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe nicht ausreichend bertck-
sichtigt. Die vorhandenen und genehmig-
ten landwirtschaftlichen Nutzungen sind
insbesondere von dem geplanten Bauge-
biet ,Lager-Sud" unmittelbar betroffen, in
besonderem MaRe durch die radikale Be-
schrankung der betrieblichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Umwidmung wird die Fortentwicklung und
Zukunftssicherung des bestehenden Landwirt-
schaftsbetriebs sichergestellt, der dafiir seine eige-
nen Flachen einsetzt. Die vom Badischen Landwirt-
schaftlichen Hauptverband e.V. angesprochenen
Erweiterungsmoglichkeiten fir benachbarte Hofe
standen und stehen nur in der Theorie zur Verfu-
gung, da die Flachen durch einen landwirtschaftli-
chen Betrieb bereits bisher genutzt wurden und nun
zu seiner Zukunftssicherung eingesetzt werden.

Dies wird beriicksichtigt.
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Durch die sich aus dem Bauvorhaben er-
gebende Verkehrssituation kénnen sich
aulBerdem Nutzungskonflikte ergeben.
Konzepte hinsichtlich eines héheren Ver-
kehrsaufkommens und Baustellenverkehr
sollten daher rechtzeitig mit den angren-
zenden Bewirtschaftern geklart werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme vom
Biro BIT Ingenieure erstellt. Mit der Untersuchung
wird geklart, welches Verkehrsaufkommen durch
das geplante Gebiet erzeugt wird und welche Anfor-
derungen an die Gestaltung des Bereichs zu stellen
sind. Mit dem Ergebnis, dass aus verkehrsplaneri-
scher Sicht der vorgeschlagenen ErschlieBung des
Gebiets ,lhringen Sitd-Kleinried® mit dem Lebens-
mittelmarkt, dem Wohnmobilstellplatz sowie der
Wohn- und Gewerbenutzung, zugestimmt werden
kann.

A.19.2

Flachenversiegelung von wertvollen land-
wirtschaftlichen Flachen

Der in Baden-Wirttemberg ohnehin beste-
hende Mangel landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen wird stetig verstarkt durch die
Ausweisung von Bauland (Wohn- und In-
dustriegebiete, Freizeitanlagen, Verkehr
und Infrastruktur, Freiflachen-PV-Anla-
gen) und eine damit einhergehende un-
wiederbringliche Versieglung landwirt-
schaftlicher Flache. Die Flache, die ge-
nutzt wird, um darauf zu wohnen, einzu-
kaufen und sich fortzubewegen dient
gleichzeitig als Erndhrungsgrundlage der
Bevolkerung vor Ort.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, denn der Boden ist eine
nicht vermehrbare und kaum wiederher-
stellbare Ressource. Derzeit ist in Baden-
Wirttemberg jedoch ein Flachenver-
brauch von 5,5 ha und deutschlandweit
von 60 ha pro Tag zu verzeichnen.

Flachenverluste der Landwirtschaft

tar, Deutschland 19922017

Taglich rbrauch in Devtichiand

<1sea00 D) a

w7300
2400 A

Wie im Umweltbericht deutlich wird,
schafft die Durchfihrung der geplanten
Anderung die Voraussetzung dafir, eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
von 2,2 ha als Bauflache auszuweisen und
ebnet den Weg fir eine Versiegelung und
Uberbauung. Relevante Bodenfunktionen,
wie die Wasserausnahmeféhigkeit oder
seine Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers, werden auf

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden
10 Standorte innerhalb der Gemeinde lhringen auf
ihre Eignung als Standort flr einen groRflachigen
Lebensmittelmarkt untersucht. Die vier potenziellen
Standorte, die aufgrund der raumordnerischen Vor-
gaben zu bevorzugen sind, da sie sich innerhalb des
Siedlungskorpers befinden, haben sich jedoch als
nicht geeignet erwiesen. Die weiteren Standorte in
Ortsrandlage wurden ebenfalls hinsichtlich ihrer Eig-
nung untersucht. Von diesen Standorten hat sich nur
der Standort an der Gundlingerstrae und der Tu-
nibergstralBe Sud als geeignet erwiesen. (vgl.
Standortalternativenpriifung, Stand 28.05.2014)
Aufgrund der beengten Ortslage ist eine Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes nicht moglich. Um die
Grundversorgung der Gemeinde lhringen zu si-
chern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig.

Im Zuge der Verlagerung des Lebensmittelmarktes
mochte die Gemeinde die sudliche Ortsentwicklung
Ihringens gestalten und weitere Entwicklungsfla-
chen sichern, um unteranderem Wohnraum zu
schaffen und soziale Einrichtungen wie eine Kinder-
tagesstatte zu integrieren sowie Gewerbeflachen
anzubieten. In der Gemischten Bauflache im Be-
reich Lager Sud schlie3t die Gemeinde damit an die
bereits entwickelten Wohnbauflachen an.

Der bestehende Winzerhof, bislang als Aussiedler-
hof im FNP dargestellt, wird mit seinen baulichen Er-
weiterungen in einer Gemischten Bauflache gesi-
chert. Damit wird die Fortentwicklung und Zukunfts-
sicherung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs
sichergestellt. Die stadtebauliche Ordnung bleibt ge-
wahrt. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache an
dieser Stelle wird hingenommen.

Mit der Sicherung des Winzerhofs méchte die Ge-
meinde den Standort nutzen und dem Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen nachgehen. Die Gemeinde
beobachtet eine Zunahme an Touristen, die mit
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diesen Flachen weitgehend verloren ge-
hen. Dartiber hinaus verfligen Béden tiber
eine hohe mikrobielle Diversitat. Auch im
Hinblick auf die aktuelle Biodiversitats-
krise gilt es daher nicht nur von den Be-
wirtschaftern der Flachen einen Beitrag
einzufordern, sondern gleichzeitig dafur zu
sorgen, Boden als Biodiversitatsressource
zu erhalten.

Wie im Umweltbericht auf S. 5 angemerkt
wird, handelt es sich beiden Uberplanten
Flachen auRerdem um Bdden mit guter bis
sehr guter Eignung fur den Acker- und
Obstbau. Durch die Umwidmung gehen
diese Flachen fur die landwirtschaftliche
Nutzung verloren. Wie sollen Betriebe den
gesellschaftlichen Anforderungen nach ei-
ner Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Nutzung nachkommen, wenn stetig
ein Flachenverbrauch von derzeit ca.
60 ha pro Tag (deutschlandweit) zu ver-
zeichnen ist? Dies méchten wir an dieser
Stelle zu bedenken geben.

Wohnmobilen in die Gemeinde kommen. Um dem
sogenannten Wildcampen entgegenzuwirken, soll
das touristische Angebot in zentralerer Lage ergan-
zend zum Kaiserstuhl Camping mit Wohnmobilstell-
platzen erweitertet werden.

Insgesamt wird im vorliegenden Fall der weiteren
baulichen Entwicklung des Ortes und der Sicherung
der Nahversorgung fur Ihringen der Vorrang vor den
Belangen der Landwirtschaft eingerdumt.

A.19.3

Naturschutzfachliche Ausgleichsmal-
nahmen

Wie bereits angerissen, werden beste-
hende und genehmigte landwirtschaftliche
Nutzungen und Betriebe von dem geplan-
ten Vorhaben in ihren betrieblichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten eingeschrankt. In
besonderem Mal3e ist der Betrieb Waidhof
betroffen, der in unmittelbarer Nahe zum
geplanten Wohnbaugebiet liegt und in drit-
ter Generation bewirtschaftet wird. Die
vierte Generation steht bereits in den
Startléchern, was im Hinblick auf den gra-
vierenden Strukturwandel in der Landwirt-
schaft und den damit verbundenen Ruck-
gang der Betriebe sehr erfreulich ist. Eine
Anfrage zur Betriebserweiterung wurde in
der Vergangenheit durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald mit Verweis
auf das bestehende Neubaugebiet abge-
wiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan stellt bereits ohne die ge-
plante Anderung eine Wohnbauentwicklungsflache
fur den angesprochenen Bereich Lager Sud dar.

Die Beflurchtung der Beeintrachtigung der betriebli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten ist dahingehend
unbegriindet, da das Plangebiet im Norden direkt an
das bestehende Wohngebiet angrenzt und das Vor-
haben auf Bebauungsplanebene (Stand Frihzei-
tige) im nordlichen Teilbereich als aus dem FNP ent-
wickelt angesehen werden kann.

Wie bereits erwahnt wird mit dem Vorhabend der be-
stehende Winzerhof, welcher bislang als Aussiedler-
hof im FNP dargestellt, mit seinen baulichen Erwei-
terungen in einer Gemischten Bauflache gesichert.
Damit wird die Fortentwicklung und Zukunftssiche-
rung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs si-
chergestellt.

Mit der Sicherung des Winzerhofs mdchte die Ge-
meinde den Standort nutzen und dem Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen nachgehen. Die Gemeinde
beobachtet eine Zunahme an Touristen, die mit
Wohnmobilen in die Gemeinde kommen. Um dem
sogenannten Wildcampen entgegenzuwirken, soll
das touristische Angebot in zentralerer Lage
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Daher ist unsere ausdriickliche Bitte, bei
der Suche nach 6kologischen Ausgleichs-
flachen fur die Baumalinahme darauf zu
achten, Betriebe wie den oben beschrie-
benen, die bereits durch andere (Bau-
)MaRnahmen in ihrer FlachengrofRe oder
ihren Entwicklungsmdglichkeiten beein-
trachtigt wurden, nicht durch weitere Fla-
chenverluste zu belasten, sondern ander-
weitig genutzte Flachen zu wahlen.

Gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG muss bei der
Inanspruchnahme von land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht genommen
werden. Insbesondere sind fur die land-
wirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
nete Boden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch Malnahmen zur Entsiegelung,
durch MalBnhahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensrdumen oder durch Bewirt-
schaftungs- oder Pflegemal3hahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder der Landschaft dienen, er-
bracht werden kann, um zu vermeiden,
dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

Wir fordern daher eine sachgerechte Ab-
wagung von Ausgleichs-/Kompensations-
flachen und eine frihzeitige Einbindung
von Landwirten und Berlcksichtigung
landwirtschaftlicher Belange.

Mit Blick auf die Okokontoverordnung gilt
es zu prifen ob,

a) Kommunen (bspw. durch Gewasser-
randstreifen oder andere Biotope so-
wie Pflege dieser) oder andere Land-
wirte Okopunkte besitzen, die fir
AusgleichsmalBnahmen eingeholt
werden kdnnen

b) weitere Kooperationen wie im ,Vogts-
burger Modell" (B&schungspflege)
moglich sind. Wir unterstitzen aus-
dricklich diese Zusammenarbeit und
bitten, solche

erganzend zum Kaiserstuhl Camping mit Wohnmo-
bilstellplatzen erweitertet werden.

Die Kompensationsflichen werden an anderer
Stelle erstellt.

Auf agrarstrukturelle Belange wird Ricksicht ge-
nommen.

Es werden keine Flachen aus der Nutzung genom-
men (Anmerkung: in den wenigsten Fallen erfordern
naturschutzfachliche Anforderungen, das landwirt-
schaftliche Flachen aus der Nutzung genommen
werden)

Auf agrarstrukturelle Belange wird Ricksicht ge-
nommen.

Zu erwartende Defizite beim naturschutzrechtlichen
Ausgleich werden tiber das Okokonto der Gemeinde
Ihringen beglichen, artenschutzrechtliche MaRnah-
men werden an agrarstrukturell unsensiblen Stellen
durchgefuhrt (Anmerkung: artenschutzrechtliche
MaRnahmen erfordern die Herstellung von Ersatz-
habitaten fur exakt diejenigen Arten, die durch das
Projekt verdrangt werden. MaRnahmen im Wald, am
Gewasserrand, ,Eh-da-Flachen®, Fassaden- oder
Dachbegriinungen geniigen diese Anforderungen
weder im vorliegenden Fall noch im Allgemeinen.)
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Umsetzungsmoglichkeiten auch fir
weitere AusgleichsmalBnahmen in-
nerhalb dieses Projektes und zukinf-
tige Bebauungsplanungen zu entwer-
fen und umzusetzen.

c) Aufwertungen von vertraglichen Aus-
gleichsflachen oder Wald in Anspruch
genommen werden kénnen.

d) Ausgleichsmallnahmen am Gewas-
serrand, im Waldrand oder im Bereich
der Gewasserrandstreifen (Umwand-
lung von Acker in Grinland vor dem
01.01.2019) i.d.R. in den landwirt-
schaftlichen Betriebsablauf integriert
werden konnen/festgesetzt werden
kénnen ohne groRe Bewirtschaf-
tungseinheiten zu zerschlagen.

e) ,Eh-da-Flachen", die auch in der
Ortsmitte sein kénnen, Kreisel, Park-
anlagen etc., aufgewertet werden
kénnen.

f) Fassadenbegriinung, Dachbegrin-
dung (insbesondere bei dem Lebens-
mittelmarkt) mdglich sind.

g) Zukauf von vorhandenen Okopunk-
ten, insbesondere fur den externen
Ausgleich, mdglich ist.

Schildern Sie bitte konkret, welche Aus-
gleichsmaRnahmen auf welchen Flachen
geplant und durchgefiihrt werden und in-
wiefern Sie dabei landwirtschaftliche Inte-
ressen bertcksichtigen. Des Weiteren
schlagen wir vor eine Doppelnutzung der
zu versiegelnden Parkflachen z.B. durch
Uberdachung (Dachbegriinung  oder
Stromerzeugung) der Parkflachen vorzu-
nehmen.

A.19.4

Verkehrssituation und Straenplanung

Schon seither sind Begegnungen von
landwirtschaftlichen  Fahrzeugen  mit
PKWs im Ort oft schwierig. Mit der Zu-
nahme des Verkehrs durch das Neubau-
gebiet, sind Konflikte wahrscheinlich. Be-
sonders relevant ist hier die sudlich des
Baugebiets ,Lager Sud" gelegene
WaidstraRe. Diese wird landwirtschaftlich
stark genutzt, da sie die einzige Verbin-
dungsstralie zwischen den landwirtschaft-
lichen Betrieben und der TunibergstralRe
ist. Diese Nutzung dient zur Erwirtschaf-
tung des Einkommens der

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ist jedoch nicht
Regelungsgegenstand des FNP.

Wie bereits erwdhnt wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine verkehrsgutachterliche
Stellungnahme vom Biiro BIT Ingenieure erstellt. Mit
der Untersuchung wird geklart, welches Verkehrs-
aufkommen durch das geplante Gebiet erzeugt wird
und welche Anforderungen an die Gestaltung des
Bereichs zu stellen sind. Mit dem Ergebnis, dass aus
verkehrsplanerischer Sicht der vorgeschlagenen Er-
schlieBung des Gebiets ,lhringen Sid-Kleinried* mit
dem Lebensmittelmarkt, dem Wohnmobilstellplatz
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landwirtschaftlichen Familienbetriebe und
muss auch weiterhin uneingeschrankt
mdglich sein.

Landwirtschaftliche Maschinen wie Ernte-
maschinen, Kreiselschwader oder ahnli-
ches besitzen in der Regel eine Breite von
3,0 m und mehr. Hinzu kommt, dass be-
stimmte Tatigkeiten, wie etwa das Ballen-
pressen, Uberbetrieblich durch Lohnunter-
nehmer durchgefiihrt werden, die in der
Regel auch uber Uberbreite Maschinen
verfigen. Das gleichzeitige Passieren
zweier Fahrzeuge ist derzeit nur moglich,
da keine beidseitige Bebauung besteht.
Durch die zusatzliche Bebauung im der-
zeitigen Wohnbauentwicklungsgebiet wird
ein Ausweichen auf der schmalen Stral3e
erschwert. Eine Festlegung des Mindest-
abstands der Baufenster zur StralRe auf
mindestens 3,0 m wiirde die Situation be-
reits im Vorfeld entschéarfen.

Erganzend ist es ratsam bereits im Bebau-
ungsplan verkehrsregulierende Maf3nah-
men, wie ein beidseitiges Parkverbot auf
der WaidstralRe Uber die gesamte Léange
des Bebauungsgebietes vorzusehen. Zu
beriicksichtigen ist auch, dass ein land-
wirtschaftlicher Zug mit entsprechender
Ladung und Anhangerausstattung (bspw.
2 Anhéanger) sehr lang werden kann. Ver-
kehrsberuhigende MalRhahmen wie Poller
stellen fur solch einen Zug ein erhebliches
Hindernis dar. Wir bitten daher, auf solche
MaRnahmen in der Waidstral3e zu verzich-
ten.

Wir sehen hier eine Méglichkeit Konflikte
friihzeitig zu vermeiden, in dem die Stral3e
rechtzeitig breit genug geplant wird. Der
zukunftige Verkehr ist einer der grof3ten
Sorgenpunkte und es wirde die Situation
befrieden, die StralBe nicht nur als Wohn-
strale, sondern auch als Verbindungs-
stral3e zu den Betrieben breiter als Ublich
zu denken.

Daruber hinaus entstehen wahrend des
jahrelangen Baustellenverkehrs mit vielen
LKWs haufig Probleme. Eine Begegnung
zweier LKWs, bzw. eines LKW und eines
landwirtschaftlichen Fahrzeugs auf der
WaidstrafRe kann zu Konflikten filhren. Um
Konflikten friihzeitig entgegenzuwirken, ist
es unbedingt ratsam fur die geplante Bau-
zeit ein gesondertes Verkehrsgutachten

sowie der Wohn- und Gewerbenutzung, zugestimmt
werden kann.

Auf Bebauungsplanebene riickt das Baufenster auf-
grund der Geruchsimmissionen des Waidhofs tiber
10 m von der Waidstraf3e ab. Somit ist in dem Teil-
bereich der WaidstralRe keine straRennahe Bebau-
ung zulassig. Zudem ist die Waidstral3e nicht Be-
standteil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Eine beidseitige Bebauung der Waidstraf3e ist
schon allein deshalb nicht mdglich, da sich die Fla-
chen o6stlich der WaidstraRe im AuRenbereich nach
§ 35 BauGB befinden.

Regelungen nach der StralRenverkehrsordnung
(StVO) wie Parkverbote und verkehrsberuhigende
MaRnahmen sind weder Gegenstand der Flachen-
nutzungsplanéanderung noch auf der Ebene des Be-
bauungsplans zu regeln.

Die Gemeinde mdchte an der derzeitigen Nutzung
der WaidstraRe festhalten. Eine Verbreiterung der
WaidstrafRe wird derzeit nicht angestrebt.

Dies ist nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
plananderung.
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und ein entsprechend ausgearbeitetes
Konzept zu erstellen, welches die Baustra-
Benflihrung und Begegnung von Bauver-
kehr und landwirtschaftlichen Fahrzeugen
berucksichtigt. Hinsichtlich einer geeigne-
ten Wegefiihrung in Bezug auf landwirt-
schaftlichen Verkehr und Normalverkehr
ist die Flurneuordnung ein guter Ansprech-
partner, um sich gesicherte Informationen
und Expertise einzuholen. Auch wirde
sich ein Austausch mit den betroffenen
landwirtschaftlichen Betrieben als sinnvoll
erweisen.

Unter Berlcksichtigung der von der
hochstrichterlichen Rechtsprechung ent-
wickelten Grundsétze dirfen sich abzeich-
nende Nutzungskonflikte nicht in die an-
schlieBRenden  Genehmigungsverfahren
hineinverlagert werden, sondern sind be-
reits bei der Ausweisung des Baugebietes
entsprechend zu bertcksichtigen. Der
VGH Baden-Wirttemberg verlangt von je-
dem Bebauungsplan in sténdiger Recht-
sprechung, dass er die durch ihn entste-
henden Konflikte bewéltigt. Die planende
Kommune ist aufgrund des Gebotes der
bauleitplanerischen  Konfliktbewaltigung
gehalten, die zur Konfliktldsung geeigne-
ten (z.B. verkehrsrechtlichen) Regelungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Detaillierte Verkehrs-
rechtliche Regelungen sind jedoch nicht Regelungs-
gegenstand des Flachennutzungsplans.

A.19.5

Landwirtschaftliche Emissionen und
Konfliktvermeidung

Wie bereits beschrieben, handelt es sich
bei der Waidstrale um einen stark land-
wirtschaftlich genutzten Weg. Gerausche
und Gertiche, auch an Wochenenden oder
nachts, sind daher nicht auszuschlief3en.
Um Konflikte zwischen den neuen Anwoh-
nern und dem landwirtschaftlichen Betrieb
frihzeitig zu vermeiden, wéare daher ein
Hinweis in der Bausatzung und/oder im
Kaufvertrag sinnvoll, dass Larm und Geri-
che seitens der Landwirtschaft als ortsiib-
lich hinzunehmen sind. Ebenso handha-
ben es auch andere landlich gepréagte Ge-
meinden, bspw. BPL ,Denzlinger Stral3e"
der Gemeinde Sexau. Hier ist wortwortlich
in der Bausatzung zu lesen:

»ES wird darauf hingewiesen, dass die von
den landwirtschaftlichen Grundstiicken
ausgehenden Emissionen (Staube, Geru-
che; Larm, Gerausche, Dingung und

Dies ist wird bereits auf Bebauungsplanebene be-
ricksichtigt.

Der genannte Hinweis ist in den Bebauungsvor-
schriften des Bebauungsplans bereits enthalten.
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Abdrift bspw. von Pflanzenschutzmitteln)
als ortstiblich hinzunehmen sind".

AuRerdem ware es sinnvoll, die Duldung
von landwirtschaftlichen  Emissionen
durch die Wohnbevélkerung durch eine
Eintragung der Grunddienstbarkeit im
Grundbuch zu gewéhrleisten. Ein solches
Vorgehen kdnnte nicht nur zur friihzeitigen
Konfliktvermeidung beitragen, er waére
auch ein klares und notwendiges ein Zei-
chen der Gemeinde, dass diese hinter ih-
ren regionalen, landwirtschaftlichen Er-
zeugern steht und deren Anliegen ver-
steht. Die ortsansassigen Unternehmen
und Lebensmittelerzeuger sind fur die Ge-
meinde Ihringen ein wichtiges Standbein,
leisten einen Beitrag zur regionalen Le-
bensmittelversorgung und tragen durch
ihre Bewirtschaftung maRgeblich zur At-
traktivitat des Winzerdorfs bei. Bringen Sie
das fir die neuen Anwohner zum Aus-
druck. Sie kdnnen flir die Gemeindever-
waltung selbst viel Streitpotential und Kon-
flikte von vornherein auflésen, in dem Sie
sich zu der landwirtschaftlichen Nutzung
ebenso bekennen wie zu den neuen Be-
wohnern der Gemeinde. Eine Erweiterung
der Bausatzung ist hierflr der richtige
Weg.

Dies ist nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
plananderung.

Wie bereits erwéahnt riickt auf Bebauungsplanebene
das Baufenster aufgrund der Geruchsimmissionen
des Waidhofs Gber 10 m von der WaidstralRe ab.

A.19.6

Eine Bebauungssatzung mit mehr Be-
zug zur Nachhaltigkeit und Regionalitét

Vorausschauend und im Hinblick auf die
Satzung des Bebauungsplanes ware es
sinnvoll Anforderungen an die kinftigen
Bauherren in Bezug auf Klimawandel und
Biodiversitat zu stellen. Die wachsenden
Anspriiche und Anforderungen einer
nachhaltigen, kreislaufbasierten  Wirt-
schaft sollte sich auch die Bauwirtschaft zu
Herzen nehmen. Auch im Bereich des
Bausektors gilt es neue Strategien im Um-
gang mit Energie und Ressourcen zu ent-
wickeln. Ein wichtiger und wesentlicher
Baustein dabei ist der Wechsel von einer
linearen zu einer zirkularen Wertschop-
fung. Die Verwertung von klimaschonen-
den Materialien wie Holz als Baustoff spielt
dabei eine wesentliche Rolle. Das Haus
der Bauern und andere Holzh&user in der
Umgebung Freiburg zeigen, dass mit die-
sem klimaschonenden Material nachhal-
tige Hauser entstehen kénnen. Der Le-
bensmittelmarkt ,Beckesepp" in Sélden ist

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Ge-
genstand der Flachennutzungsplanénderung.

Auf Bebauungsplanebene werden unter anderem
Festsetzungen zur Dachbegriinung und zu versicke-
rungsfahigen Belagen getroffen.
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hier ein gutes Beispiel. Die Verwertung
von Holz aus dem Schwarzwald wirde
wiederum die regionalen Unternehmen
(egal ob Waldbauern, Holzsagewerke
oder Tischler) unterstiitzen und kénnte ei-
nen wichtigen Beitrag zur CO2 Sequestrie-
rung leisten. Baumaterialien wie Beton,
férdern nicht nur noch mehr den Flachen-
verbrauch (Kieswerke bendétigen Flache),
sondern dartber hinaus wird zusatzlich
CO2 freigesetzt. Daher lautet unser Ap-
pell: Gestalten sie die Bausatzung und das
kiinftige Baugebiet und den geplanten Le-
bensmittelmarkt nachhaltig und regional.

Mit Blick auf das geplante Baugebiet ge-
ben wir auRerdem zu bedenken, dass Ein-
familienhauser nicht mehr zeitgeman sind.
Um mdglichst viel Wohnraum zu schaffen
und gleichzeitig sparsam mit der Flache
umzugehen, ist es unbedingt notwendig
»in die Hohe" statt ,in die Breite" zu bauen.
Zur Baufinanzierung waren Baugruppen,
bestehend aus verschiedenen Parteien,
sinnvoll. Durch gemeinschaftliches Woh-
nen und Teilen der Kosten kénnen auch
anspruchsvollere, dafiir nachhaltigere, kli-
maschonendere, flachensparende und re-
gionalere Baukonzepte und -Satzungen
umgesetzt werden.

Auf Bebauungsplanebene sind keine Einfamilien-
hauer festgesetzt. Die Gemeinde strebt im nordli-
chen Teilbereich des Bebauungsplans (Urbanes
Gebiet) unteranderem verdichtetes Wohnen in Form
von Geschosswohnungsbau an.

A.19.7

Konfliktvermeidung und Zusammenar-
beit mit der Bevdlkerung

Das Winzerdorf Ihringen ist stark landwirt-
schaftlich gepragt und erhélt seine Attrak-
tivitat fur Touristen und Neublirger durch
die umliegende Kulturlandschaft, als Er-
gebnis jahrelanger landwirtschaftlicher
Nutzung. Uns ist es wichtig Konflikten vor-
zubeugen und auf Strategien des guten
Miteinanders zu setzen. Um gegenseiti-
gen Respekt zu zeigen ist es fir die Land-
wirte wichtig, dass Einkaufskunden und
Neubirger sensibilisiert sind fur landwirt-
schaftliche Belange. Die Vergangenheit
hat gezeigt, dass landwirtschaftliche Fla-
chen in der Nahe von kommerziell genutz-
ten Anlagen oder Neubaugebieten haufig
als Spielplatz oder Hundewiese wahrge-
nommen werden. Oftmals geht dies mit ei-
ner Verschmutzung durch Hundekot, Plas-
tikverpackungen etc. und einer Abnutzung
der Flachen einher. Die ortsansassigen
Unternehmen und Landwirte sind fur die
Stadt ein wichtiges Standbein. Bringen Sie

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Ge-
genstand der Flachennutzungsplanénderung.

Wie bereits erwahnt wird mit dem Vorhabend der be-
stehende Winzerhof, welcher bislang als Aussiedler-
hof im FNP dargestellt, mit seinen baulichen Erwei-
terungen in einer Gemischten Bauflache gesichert.
Damit wird die Fortentwicklung und Zukunftssiche-
rung des bestehenden Landwirtschaftsbetriebs si-
chergestellt. Die stadtebauliche Ordnung bleibt ge-
wahrt. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache an
dieser Stelle wird hingenommen.

Mit der Sicherung des Winzerhofs mdchte die Ge-
meinde den Standort nutzen und dem Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen nachgehen. Die Gemeinde
beobachtet eine Zunahme an Touristen, die mit
Wohnmobilen in die Gemeinde kommen. Um dem
sogenannten Wildcampen entgegenzuwirken, soll
das touristische Angebot in zentralerer Lage ergéan-
zend zum Kaiserstuhl Camping mit Wohnmobilstell-
platzen erweitertet werden.
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das fur die Kunden des Lebensmittel-
markts zum Ausdruck: Durch das Aufstel-
len von Hinweis- und Aufklarungsschildern
oder das Auslegen von Broschiiren kénnte
eine nachhaltige Sensibilisierung der
(nicht landwirtschaftlich gepréagten) Bevol-
kerung erfolgen. Auf solchen Schildern
kann auf die landwirtschaftliche Relevanz
der Fléchen hingewiesen und ihr 6kologi-
scher und gesellschaftlicher Mehrwert auf-
gezeigt werden. Ein weiteres Zeichen zur
Unterstltzung der landwirtschaftlichen Be-
triebe wére auRerdem, den Betreiber des
Lebensmittelmarktes dazu zu animieren,
die regionalen Produkte der umliegenden
Betriebe in sein Sortiment aufzunehmen.
Damit kénnte Konkurrenzsituationen vor-
gebeugt und ein Beitrag zur Regionalisie-
rung unseres Ernahrungssystems geleis-
tet werden.

Dies ist vom Ordnungsamt zu regeln und nicht Ge-
genstand der Flachennutzungsplandnderung oder
des Bebauungsplans.

A.20 Stadt Freiburg im Breisgau

(Schreiben vom 07.06.2023)

A.20.1 Von Seiten des Stadtplanungsamts Frei-
burg bestehen keine Einwendung zum ge-
nannten Vorhaben. Wir haben jedoch fol-

gende Hinweise:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2 Die Anderung beinhaltet u.A. die Erweite-
rung und Verlagerung eines Lebensmittel-
marktes in Ortsrandlage. Bei der Dimensi-
onierung des neuen Marktes sollte, falls
nicht schon geschehen, die Zukunft des
zentral gelegenen Bestandsgebaudes mit-
gedacht werden. Sollte eine Nachnutzung
durch Einzelhandel geplant sein, sollte
frihzeitig sichergestellt werden, dass
dadurch nicht eine Uberversorgung ent-
steht, die nicht mit den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung vereinbar ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Altstandort des Lebensmarktes wird aufgege-
ben. Welche Folgenutzung am Altstandort kommen
wird, ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abseh-
bar.

A.20.3 In Waltershofen wird im Rahmen des Teil-
bebauungsplans ,Alter Sportplatz Breike-
weg", Plan-Nr. 5-111.1 ein Nahversorger
mit 800 m? Verkaufsflache realisiert. Die
Offenlage wurde bereits durchgefihrt und
die Planreife festgestellt. Der Satzungsbe-
schluss steht noch aus. Wir bitten das Vor-

haben zur Kenntnis zu nehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.4  Wir weisen auf die Bestrebungen der Ge-
meinde Merdingen hin, am Standort ,Alter
Graben 3" in direkter Nachbarschaft zum
bestehenden REWE Vollsortimenter, ei-
nen Drogeriemarkt mit 700 m2 Verkaufsfla-

che zu realisieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.20.5

Wir danken fir die Moglichkeit zum oben
genannten Verfahren Stellung zu bezie-
hen und bitten auch weiterhin beteiligt zu
werden.

Dies wird berticksichtigt.

A.21

Gemeinde Boétzingen
(Schreiben vom 19.05.2023)

A21.1

Gegen die 22. Punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans ,lhringen Sid -
Kleinried" bestehen keine grundséatzlichen
Bedenken. Da die Unterlagen keine An-
gabe zur Entwéasserung (Schmutz -und
Oberflachenwasser) enthalten, mdchten
wir bereits jetzt schon auf folgendes hin-
weisen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.21.2

Schmutzwasser

Gemal Vereinbarung vom 31.03.1981 hat
sich die Gemeinde Boétzingen verpflichtet,
das Abwasser des Ortsteiles Wasenweiler
der Gemeinde lhringen bis zu einer Menge
von 23,8 I/s tber die Ortskanalisation dem
Kanal des Abwasserzweckverbandes zu-
zuleiten. Eine Erhéhung der bisher verein-
barten Durchleitungskapazitat von 23,8 I/s
kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben befindet sich nicht im Ortsteil Wasen-
weiler der Gemeinde lhringen.

Die Schmutzwasserableitung fur das Plangebiet
sieht folgendes vor: Im Urbanen Gebiet ist ein An-
schluss an die tUber das Flurstiick 9849/2 laufende
SW-Leitung mdglich. Im Sondergebiet SO1 ist ein
Anschluss an die Uber das Flurstiick 9846 laufende
SW-Leitung DN250 gegeben. Im Sondergebiet SO2
und im Dorfgebiet ist nur eine SW-Ableitung mit An-
schluss an die vorhandene Druckleitung der Flursti-
cke Nr. 9628 und Nr. 9628/1 moglich. Die Lage der
vorhandenen Leitung ist unbekannt.

A.21.3

Oberflachenwasser

Die Versiegelung von Flachen birgt fur die
Unterlieger eine stetig steigende, unkalku-
lierbare Hochwassergefahr. Die derzeitige
Hochwassersituation der Unterlieger lasst
keine weiteren Wassermengen zu. Eine
Erhdhung des Wasserstandes in Bachen
wiirde zu Uberschwemmungen fiihren. Es
ist deshalb sicherzustellen, dass die Be-
bauung in keinem Fall zu einer Ver-
schlechterung der Hochwassersituation
der Unterlieger fuhrt und somit fir eine ge-
eignete Ruckhaltung von Oberflachen-
wasser zu sorgen.

Dies wird berlcksichtigt.

Das Entwasserungskonzept vom Biro CP Plan wird
den Bebauungsplanunterlagen beigelegt.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 09.06.2023)

B.7 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion
(Schreiben vom 13.06.2023) — keine weitere Beteiligung

B.8 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 16.05.2023) — keine weitere Beteiligung

B.9 Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 25.05.2023)

B.10 Vermégen und Bau Baden-Wiurttemberg
(Schreiben vom 04.05.2023) — keine weitere Beteiligung

B.11 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 11.05.2023)

B.12 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 05.05.2023)

B.13 Stadt Vogtsburg
(Schreiben vom 11.05.2023)

B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Stabsstelle fir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.16 Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

B.17 Handwerkskammer Freiburg

B.18 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
B.19 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.20 Polizeiprasidium Freiburg

B.21 Landesnaturschutzverband BW
B.22 NaBu Bezirksverband Sidbaden
B.23 BUND Landesverband

B.24 Stadt Breisach
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B.25 Gemeinde Merdingen

B.26 Gemeindeverwaltungsverband Kaiserstuhl-Tuniberg

B.27 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Breisach am Rhein

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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