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1 ANLASS DER PLANANDERUNG

Aufgrund der grof3en Nachfrage an Bauplatzen ortsansassiger Gewerbetreibender sol-
len im Stadtteil Oberrimsingen gewerbliche Bauflachen bereitgestellt werden, um die
Entwicklung dieser Betriebe vor Ort zu férdern und etwaige Abwanderungen zu ver-
hindern.

Ortsstrukturell liegen die gewerblich genutzten Bereiche am sudlichen Ortsrand von
Oberrimsingen. Die Ortsrander im Westen, Norden und Osten sollen dem Wohnen
oder Sondernutzungen vorbehalten bleiben.

Aktuell stehen keine gewerblichen Grundstiicke zur Verfligung. Die im Flachennut-
zungsplan (FNP) noch dargestellten Flachen sudlich des Sportplatzes sind aufgrund
der Lage im HQ100 derzeit nicht bebaubar. Langfristig sollen diese jedoch fir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen.

In den letzten Jahren besteht bei mehreren Betrieben der Bedarf, ihre in Oberrimsin-
gen ansassigen Betriebe aufgrund beengter Situationen oder Expansionswiinschen
vor Ort zu verlagern und zu erweitern.

Um den Fortbestand und die langfristige Entwicklungsmdglichkeit dieser Betriebe zu
gewahrleisten sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern, sollen in Ober-
rimsingen kurzfristig Gewerbeflachen zur Verfiigung gestellt werden. Hierfir sollen
zwischen den KreisstrafRen 4931 und 4932 gewerbliche Bauflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

//

Flachennutzungsplan (Quelle: BurgerGIS Ikbr, Januar 2019) und Entwicklungsbereich

2 VERFAHRENSABLAUF UND RECHTSGRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Breisach — Ihringen — Merdingen die vorgesehenen Flachennutzungen in
ihren Grundzigen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen im
Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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2.1

Bisherige Anderungsverfahren

Fur das Gebiet der Gemeinden Breisach, Ihringen und Merdingen wurde im Rahmen
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ein Flachennutzungsplan aufgestellt. Die-
ser wurde am 13.07.2006 rechtswirksam.

Aufgrund konkreter Bauvorhaben wurde der Flachennutzungsplan bereits elf Mal ge-
andert, drei Anderungen befinden sich derzeit im Verfahren. Die vorliegende Flachen-
nutzungsplananderung stellt die 16. punktuelle Anderung dar.

Planungsfall Feststellung
1. FNP-A | Lagerumschlagsflache Baldinger, Merdingen 03.04.2012
2. FNP-A | Landschaftspark Schloss Lilienhof Ihringen 23.04.2013
3. FNP-A | Kirchenacker in Giindlingen, Breisach 23.04.2013
4. FNP-A | KBC-Gelande, Breisach 23.04.2013
5. FNP-A | 8 Planungsfélle in Breisach, lhringen und Merdingen 29.07.2013
6. FNP-A | Landwirtschaft Rothaus Oberrimsingen und Reitanlage | 25.06.2014
Gundlingen, Breisach
7. FNP-A | Griesmattenhof, Breisach 25.03.2015
8. FNP-A | Feuerwehrhaus Rimsingen, Breisach 29.02.2016
9. FNP-A | Sonderbauflache Reitverein, Breisach 01.02.2017
10. FNP-A | Speckacker, Ihringen 26.07.2017
11. FNP-A | Teilbereich KBC-Gelande 01.02.2017
12. FNP-A | Sonderbauflache ,Aufbereitung, Lager und Asphalt- 26.07.2017
mischwerk®, Breisach
13. FNP-A Qemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Glanzer, |h- 10.07.2018
ringen
14. FNP-A | Erweiterung Birkenmeier, Breisach im Verfahren
15. FNP-A | VogesenstraRe Ill, Breisach im Verfahren

Zur 16. punktuellen Flachennutzungsplandnderung wird ein zweistufiges Planungsver-
fahren, bestehend aus der frilhzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung geman
88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemal3 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durch-
gefihrt.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang der Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes in die Flachennutzungsplandnderung Eingang finden mussen, wird im Rah-
men der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ein Scoping durchgefihrt, an dem alle
Fachbehdrden beteiligt werden.
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2.2 Verfahrensdaten
06.12.2017 Aufstellungsbeschluss zur 16. Anderung des Flachennutzungs-
plans

3.1

3.2

3.3

bis Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Scoping

Entscheidung Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung und Offenlegungsbeschluss durch den gemeinsamen Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft

- Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit und
Benachrichtigung der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten Anregun-
gen durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft und Feststellungsbeschluss der 16. FNP-Anderung

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fiir Flachennutzungspléne. Fir
den Bereich der Stadt Breisach sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein
maf3gebend.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) z&ahlt Breisach zur Randzone um den Verdich-
tungsraum Freiburg, der sich im Wesentlichen zur Entlastung des Verdichtungsraums
Freiburg von Siedlungsdruck sowie als Ausgleichsraum fur defizitdre Freiraumstruktu-
ren anbietet. Zudem liegt Breisach an der Landesentwicklungsachse Freiburg — Bot-
zingen — Breisach zur Gewahrleistung leistungsfahiger Verbindungen.

Der Stadt Breisach kommt laut Regionalplan die zentralortliche Funktion eines Mittel-
zentrums zu. Damit gehért die Stadt Breisach zur mittleren zentral6rtlichen Versor-
gungsstufe und hat die Aufgabe, als Standort von Versorgungseinrichtungen des ge-
hobenen, seltener auftretenden qualifizierten Bedarfs, die Grundversorgung der Bevol-
kerung eines Verflechtungsbereiches zu sichern.

Ziele des Regionalplans

Derzeit ist der aus dem LEP abgeleitete Regionalplan (REP) 3.0 des Regionalver-
bands Sudlicher Oberrhein (Rechtskraft 22.09.2017) wirksam. Der REP enthélt folgen-
de — fur die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung der Stadt Breisach relevanten
— Aussagen zu strukturellen Zielen.

Siedlungsentwicklung (PS 2.4.0.2 und 2.4.2.2)
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Die Stadt Breisach ist als Siedlungsbereich fiur die Bereiche Wohnen und Gewerbe
festgelegt. Hier soll sich die Siedlungsentwicklung verstarkt vollziehen (PS 2.4.0.2 (2)).

Mit der Schaffung von gewerblichen Bauflachen wird diesem Ziel entsprochen.

Als Siedlungsbereich der Kategorie B (PS 2.4.2.2 (1) (2)) definiert der Regionalplan fur
die Gewerbeflacheninanspruchnahme in diesem Zusammenhang einen Entwicklungs-
rahmen von bis zu 20 ha in einem Zeitraum von 15 Jahren (PS 2.4.2.2 (2) (G)). Der
Bedarf ist nachzuweisen (PS 2.4.2.2 (3) (G)). In begrindeten Fallen kdnnen hdhere
gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten zugrunde gelegt werden, wenn der Flachen-
bedarf von bereits ansassigen Unternehmen ausgeht, die nicht durch innerbetriebliche
Umstrukturierungen am Standort selbst abgedeckt werden kénnen, sich das Vorhaben
siedlungsstrukturell einfligt und potenzielle zusatzliche Belastungen standortvertraglich
sind (PS 2.4.2.2 (4) (G)).

Im vorliegenden Fall soll der konkrete Bedarf fiir Betriebe gedeckt werden, die bereits
vor Ort ansassig sind und deren Entwicklung aufgrund der jetzt bedrangten Situation
nicht oder nur schlecht mdglich ist. Dabei ist die Nachfrage bereits jetzt grof3er als die
zuklnftig ausgewiesenen Flachen.

Durch die Umsiedlung besteht zum einen die Mdglichkeit, diese Betriebe neu zu orga-
nisieren und damit konkurrenzfahig zu halten und zum anderen z.T. konflikttrachtige
Situation im Bestand durch eine raumliche Trennung von Wohnen und Gewerbe zu 16-
sen. Dabei bleibt der Ortsbezug der Betriebe aufgrund der Nahe der gewerblichen
Entwicklung zum Wohnstandort Oberrimsingen erhalten.

Zudem stehen im Kernort Breisach kaum noch gewerbliche Bauflachen zur Verfliigung.
Die Nachfrage im jungst erschlossenen Gewerbegebiet Rheinbriicke Ubersteigt das
Angebot bei weitem.

Um die Bestandssituation der Gewerbebetriebe in Oberrimsingen zu stabilisieren ist
daher die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen angrenzend an die bestehenden
Gewerbeflachen erforderlich.

Innen- vor AuRenentwicklung (PS 2.4.0.3)

Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten (PS 2.4.0.3 (1)
(2)). Bestandsentwicklung und Nutzung innerértlicher Potenziale sollen vorrangig zum
Zuge kommen (PS 2.4.0.3 (2) (G)).

Die vorliegende Entwicklung greift dieses Prinzip durch Anschluss an bestehende ge-
werbliche Strukturen auf. Eine Entwicklung im Bestand ist aufgrund des Flachenbe-
darfs der einzelnen Firmen und des Konflikts Gewerbe / Wohnen nicht mdglich.

Zukunftsfahige Siedlungsentwicklungen (PS 2.4.0.4)

Neue gewerbliche Bauflachen sollen eine verkehrsgiinstige Einbindung in das tberort-
liche StraRennetz und den OPNV sowie eine verkehrsvermeidende Zuordnung zu
Wohnstandorten aufweisen (PS 2.4.0.4 (2) (G)) und im Anschluss an bereits bebaute
Gebiete ausgewiesen werden und mit diesen einen kompakten Siedlungskérper bilden
(PS 2.4.0.4 (3) (G)) und flacheneffizient umgesetzt werden (PS 2.4.0.4 (4) (G)).

Die gewerbliche Bauflache liegt zwischen zwei Kreisstral3en und ist damit optimal an
das Uberortliche Verkehrsnetz und (ber die Linien 31 und 311 indirekt an das OPNV-
Netz angeschlossen. Aufgrund des Ortsbezugs der interessierten Betriebe besteht ein
direkter Anschluss an die Wohnstandorte. Die Erweiterung fordert einen kompakten
Siedlungskdrper. In der verbindlichen Bauleitplanung wird auf eine flacheneffiziente
Umsetzung des Baugebiets geachtet.
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3.4

3.5

Freiraumstruktur

Die im REP ausgewiesenen Freiraumstrukturen befinden sich in einiger Entfernung zur
vorliegenden Planung.

SV ER ST

(e

Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalplan 3.0 (2017)
Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiets ,WSG-lhringen TB Gewann Ried®. Eine Berlicksichtigung der sich hieraus er-
gebenden Einschréankungen findet auf der Ebene der Baugenehmigung statt.

Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des HQeuwem, des geschiitzten Bereichs
bei HQ1q0 Sowie in geringem Umfang innerhalb des HQ,q-Bereichs.

Insbesondere die Bereiche HQio dehnen sich flachig im Wesentlichen orografisch
links, 6stlich an das bestehende Gewerbegebiet anschlieBend auch rechts des Ried-
grabens aus. Eine an die bestehenden Gewerbestrukturen anschlieBende Entwicklung
ist daher nur noch im vorliegenden Bereich méglich.

Aufgrund der Lage im HQguwem Und im geschiitzten Bereich bei HQ.q ist eine Abwa-
gung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Gegebenenfalls sind
Maflinahmen zum Bautenschutz zu treffen.

Die in die Planung mit einbezogenen Flachen HQo umfassen lediglich sollen und
konnen dem Uberschwemmungsbereich nicht entzogen werden und dienen lediglich
der sinnvollen Abgrenzung des Plangebiets. Ein Schutz der Flachen erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung.
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Anderung

Aufgrund der oben dargestellten Nachfragesituation ortsansassiger Betriebe besteht
die Notwendigkeit, eine Flache von insgesamt ca. 1,19 ha zu entwickeln, wobei

1,11 ha als gewerbliche Bauflache und 0,08 ha als Grinflache fir die Freizeitnutzung
dargestellt werden sollen.

Die 16. FNPA wird im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets statt ei-

ner landwirtschaftlichen Flache eine Gewerbebauflache (G) und eine Griunflache dar-
stellen.
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FNP wirksam FNP Anderung
Landwirtschaftsflache 1,19 ha -
gewerbliche Bauflache (G) - 1,11 ha
gewerbliche Bauflache (G) - 0,08 ha
Gesamt 1,19 ha 1,19 ha
5 STANDORTALTERNATIVEN

Die zukunftige gewerbliche Entwicklung in Oberrimsingen soll an den Ortskern an-
schlieRen, kompakte Siedlungsstrukturen férdern und die ortsstrukturellen Besonder-
heiten berticksichtigen. Aus diesen Griinden scheiden die Flachen westlich, ndrdlich
und dstlich von Oberrimsingen aus. Gewerbliche Siedlungsanséatze befinden sich im
Suden des Ortes.

Dieser Bereich ist durch Hochwasserlagen stark eingeschrankt. Wie in Kapitel 3.5 dar-
gestellt ist eine Entwicklung derzeit im vorliegenden Bereich moglich.

Im Gebiet selbst werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum flachensparenden
Umgang getroffen.

6 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Fur die Nutzung der Flache als gewerbliche Bauflache missen bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flachen umgewandelt werden. Dies muss gemal 8 1 a (2) Satz 4 BauGB
besonders begriindet werden. In den vorherigen Kapiteln wurden der Flachenbedarf
und insbesondere die Standortwahl ndher begriindet.

Zugunsten der Weiterentwicklung ortsansassiger Betriebe mit den damit verbundenen
ortstrukturellen Verbesserungen (Konfliktbewdltigung) sowie der damit verbundenen
Sicherung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen vor Ort wird der Verlust der landwirt-
schaftlichen Flache in diesem Bereich in Kauf genommen.

Bei der Findung von AusgleichsmalRnahmen wird darauf geachtet, nicht auf landwirt-
schaftliche Flachen zuruckzugreifen, um einen hierdurch moglicherweise zuséatzlichen
Flachenbedarf so gering als moglich zu halten.

7 ERSCHLIERUNG
Die neuen Gewerbeflachen werden verkehrlich tber die beiden Kreisstraf3en 4931 und
4932 direkt erschlossen. Auf eine interne oOffentliche Erschliefung kann verzichtet

werden. Die technische Infrastruktur wie Wasserver- und —entsorgung kann entlang
der bestehenden Trassen bereitgestellt werden.
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Breisach, den

Der Vorsitzende der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Breisach —
Ihringen — Merdingen

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser
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