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Behorde und Of-

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vom 08.02.2018

fentlichkeit:
Behdrde:
Abwasserzweck- der Ortsteil Gindlingen der Stadt Breisach liegt auBerhalb unseres
verband Staufener | Verbandsgebietes.
Bucht, Es besteht somit keine Betroffenheit und eine weitere Beteiligung | ./.
vom 18.01.2018 am Verfahren ist nicht notwendig.
Netze BW GmbH, | die Netze BW GmbH, Region Rheinhausen betreibt oder errichtet in
vom 18.01.2018 0.g. Bereich keine Anlagen.
Unsere Belange sind nicht betroffen. Eine weitere Beteiligung am | ./.
Verfahren wird nicht gewilinscht.
ED Netze GmbH, | im Plangebiet sind keine Anlagen der ED Netze GmbH und wir sind
vom 25.01.2018 nicht Netzbetreiber von Gundlingen.
Bitte wenden Sie sich an den zustandigen Netzbetreiber. Wir méch- | ./.
ten nicht weiter am Verfahren beteiligt werden.
IHK Sudlicher wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.01.2018 und die Mdg-
Oberrhein, lichkeit, in dem Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Die
vom 02.02.2018 Planung der Stadt wird von Seiten der IHK Sudlicher Oberrhein be-
griBt, dient sie v.a. dazu, einem ansassigen Unternehmen eine be- | ./.
triebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen.
RP Freiburg, Forstliche Belange sind vom dem Vorhaben nicht betroffen.
Landesbetrieb Es sind auch keine AusgleichsmaBnahmen im Wald vorgesehen.
Forst BW, Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich. J.

Regionalverband
Sidlicher Ober-

rhein,

vom 23.02.2018

die Abgrenzung des Anderungsbereichs sollte aus der Planzeich-
nung deutlicher hervorgehen. Darliber hinaus erschliet sich uns
die Notwendigkeit der Knddellinie (Ziffer 15.14 PlanzV) nicht.

Da Herr Drewitz seit inzwischen zwei Jahren im Ruhestand ist, bit-
ten wir wiederholt um entsprechende Korrektur unserer Kontaktda-
ten.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise
und Einwendungen.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs wird ergénzt. Die Knoten-
linie trennt die Bereiche mit unterschiedlichem Nutzungsmaf (hier:
GRZ 0,4 gegen GRZ 0,6) voneinander ab.

Die Kontaktdaten werden aktualisiert.

.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Regierungsprasi-
dium Freiburg,
Landesamt fir
Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau,

vom 06.03.2018

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftli-
che und bergbehérdliche Belange auBert sich das Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorlie-
genden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern
fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbdros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ubernahme der geotechnischen Hinweise in den Bebauungs-
plan ist entbehrlich, da nur noch untergeordnete MaBnahmen an-
stehen.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

denen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine
(Hochflutsediment der Niederterrasse, Neuenburg-Formation) un-
bekannter M&chtigkeit.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinrdumig deut-
lich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflu-
rabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die GroBe des Wasserschutzgebietes(WSG) der Fassung "TB |h-
ringen" im Gewann Ried (WSG-Nr. 315089) entspricht nicht den

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Anforderungen nach den heute gultigen Richtlinien und Kriterien zur
Abgrenzung von Wasserschutzgebieten. Mit den Untersuchungen
fir eine erneute Uberarbeitung bzw. Neuabgrenzung des WSG
wurde begonnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plan-
gebiet auBerhalb des zukinftigen WSG.

Wie in den Bebauungsvorschriften angefiihrt, kann der Grundwas-
serflurabstand im Plangebiet ggf. bauwerksrelevant sein.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken sind aus hydrogeo-
logischer Sicht zum Planungsvorhaben nicht vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am

LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de ) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

kann.

T6B-Stellungnahmen des LGRB — Merkblatt fur Planungstrager

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasi-
dium (LGRB) nutzt fir die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungs-
vorgangen, die im Rahmen der Anhérung als Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow).
Um diesen Workflow effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge
fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Moglichkeit
dem LGRB nur digital bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geoda-
ten), damit wir diese in unser Geographisches Informationssystem (GIS)
einbinden kénnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen aus. Gins-
tig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich ist, kénnen
Sie uns die Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder
einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datenséatze (bis max. 20 MB GrdBe) per E-Mail an ab-
teilung9@rpf.bwl.de . GréBere Datensatze bitten wir auf einer CD zu Uber-
mitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen
auch im Internet, mdglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herun-
terladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer
Gemeinde/VVG/GVV umfassen, bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in
Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen ge-
geniber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Lis-

Das Merkblatt wird im Rahmen des Moglichen beachtet. Eine Do-
kumentation der Anderungen im Rahmen des Verfahrens ist aller-
dings aus arbeitstechnischen Griinden nicht leistbar und sté3t auf
rechtliche Bedenken (Gleichbehandlungsgrundsatz, mdégliche Feh-
ler bei der Erfassung der Anderungen) und ist daher vom Gesetz-
geber auch nicht vorgesehen.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

te der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das lau-
fende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Un-
terlagen ohne eine erforderliche Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierun-
ter fallen Abwéagungsergebnisse, Satzungsbeschllisse, Mitteilungen Uber
die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne
Beteiligung des LGRB (Anhérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnisse, bau- und natur-
schutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereini-
gungsrecht, Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum
laufenden Verfahren fir erforderlich halten, werden wir Sie darauf in unse-
rer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff
Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff

an erster Stelle das Stichwort T6B und danach die genaue Bezeichnung lh-
rer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T6B-
Stellungnahmen im LGRB verwendet.

6 Anzeigepflicht fir Bohrungen

Far Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht geman §4 Lager-
stattengesetz beim LGRB. Hierfiir steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen/banz zur
Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren
auf den Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme, wel-

P:\08_projekte\000000_Projekte_TT\1385_BPL&_Kirchenacker_Giindlingen\06_Vorentwurf\1385_Ste_friihzeitige_Beteiligung-2.doc



3. And. des Bebauungsplans "Kirchenacker" der Stadt Breisach, OT Giindlingen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Seite 7

Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

che Sie im Internet abrufen kénnen:
A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter
folgenden Adressen abgerufen werden:

« Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb

« Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb

* Als WMS-Dienst:

http://services.lgrb-
bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVIC
E=WMS&SERVICE NAME=Igrb adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster. Die Daten des landesweiten Geotop-Katasters
kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:

» Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope

» Als WMS-Dienst:

http://services.lgrb-
bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities&VERSION=1.1.1&SERVIC
E=WMS&SERVICE NAME=Igrb geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im
Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen

und im LGRB-Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de ).

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse:
abteilung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfliigung. Die aktuelle Version dieses
Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://www.lgrb-

bw.de/download pool/rpf lgrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir lhre Unterstiitzung!
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Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Regierungsprasi-
dium Stuttgart,
Landesamt fur
Denkmalpflege,
vom 06.03.2018

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege
als Tréager offentlicher Belange im oben genannten Bauleitplanver-
fahren.

Im Planungsgebiet sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege als auch der archdologischen Denkmalpflege berlhrt.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und

Kunstdenkmale) gem. §2 DSchG:

1. Ihringer StraBe (Flstnr. 0-3432)
Wegkreuz aus Stein Pfeilersockel mit gerahmter Spruchin-
schrift. Einfacher Corpus an erneuerten Kreuz. Errichtet 1811.
(Altliste 1974)

Wir bitten Sie, dieses im Plan entsprechend zu kennzeichnen
(nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB; s. Anlage).

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erschei-
nungsbild liegt im 6ffentlichen Interesse.

Wir regen an, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans
zu Ubernehmen.

Archéologische Denkmalpflege

1.) Darstellung des Schutzgutes

Im Plangebiet liegt der Priffall: Siedlung des Mittelalters und der
Neuzeit s. Anlage). i

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme des Kulturdenkmals in die
Planunterlagen.

Das Wegekreuz wird im Plan entsprechend tbernommen.

In den Bebauungsvorschriften erfolgt eine entsprechende nach-
richtliche Ubernahme.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

2.) Fachliche Erlduterungen zum Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen, Erdarbeiten, BaumaBnahmen, Wegebau, Ro-
dungen im Bereich des Kulturdenkmals ist das Ref. 84.2 friihzeitig
zu beteiligen, um die MaBnahmen im Vorfeld abzustimmen. Ggf.
sind archaologische Prospektionen auf Kosten des Planungstragers
frihzeitig im Vorfeld notwendig. Fir das gesamte Plangebiet wird
auf die Bestimmungen der §§20 und 27 DSchG hingewiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemai §20 DSchG Denkmal-
behoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8@rps.bwl.de ) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. §27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzuflgen.

Diese Stellungnahme geht nachrichtlich an die zustédndige Untere
Denkmalschutzbehérde, das Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald.

Anlage: Lageplan

Der Hinweis wird in den Bebauungsvorschriften Gbernommen.

Landratsamt
Breisgau-
Hochschwarzwald,
FB 410,

B. Stellungnahmen der Fachbereiche

320 - Gesundheitsschutz

Bearbeiter: Ralf WaBmer Tel: - 3231
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

vom 05.03.2018

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

410 -

1.0

1.1

2.0

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine

Baurecht und Denkmalschutz
Bearbeiter: Christoph Ober Tel: - 4142

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Aus der Planzeichnung ist der Geltungsbereich der 3. Ande-
rung nicht unmittelbar erkennbar. Es sollte daher das Plan-
zeichen 15.13 der Planzeichenverordnung Verwendung fin-
den. Die zeichnerischen Darstellungen sollten sich dann
auch auf den Geltungsbereich (der 3. Anderung) beschran-
ken, um Missverstandnisse zu verhindern.

Der Geltungsbereich ist eindeutig und unmissverstandlich
darzustellen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird eingetragen.
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Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

2.1

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Nach Abschluss des Anderungsverfahrens bitten wir um
Ubersendung eines maBstabsgerecht ausgeschnittenen
Deckblatts fir den Anderungsbereich zur Vorheftung auf
dem Bestandsplan.

Auch sollte in der Satzung unter §1 eindeutig darauf hinge-
wiesen werden, dass auch die geanderten Bauvorschriften
ausschlieBlich fur diesen Anderungsbereich erlassen wer-
den.

Bei einem Vergleich mit dem Luftbild fallt auf, dass es sich
bei der Planung im nérdlichen Bereich um die Ubertragung
des IST-Zustandes handelt. Dann sollten jedoch auch die
dbrigen betroffenen Grundstlicke entsprechend berlicksich-
tigt werden. Das Wohnhaus auf Flurstick Nummer 3432
ragt in die planerisch festgesetzte Grinflache hinein, die im
nordlichen Bereich nun zugunsten des Eigentimers zurtck-
genommen wurde. Es ist stadtebaulich ggf. nicht nachvoll-
ziehbar, weshalb dies nur fir eben diesen nordlichen Teil er-
folgt, zumal im Bereich des o0.g. Flurstiicks die Bestandsbe-
bauung bereits in diese Grunflache hineinragt.

Zudem fallt auf, dass die Zufahrt zu Flurstick Nummer 3433
ebenfalls Uber den weiterhin bestehenden Teil der Griinfla-
che fihrt. Weshalb diese Tatsache in diesem Zusammen-
hang nun nicht planerisch dargestellt wird, ist nicht nachvoll-
ziehbar.

Ob die Festsetzung, dass je Grunflachenanteil eine Zufahrt
zuldssig ist, rechtlich haltbar ist, steht zu bezweifeln. Da die

Wird beachtet.

Wird in der Satzung erganzt.

Die private Griinflache entfallt im Anderungsbereich, die (iberbau-
bare Flache wird an den Bestand angepasst.

Eine rdumliche Festlegung ist hier nicht gewlnscht, es soll allen
anliegenden Grundstiicken, auch solchen die bisher keine Zufahrt
haben (Lgb.Nr. 3432, 3442) eine Zufahrt ermdglicht werden. Mit
dem Entfall der Grinflache entfallen auch die Festlegungen zu
den Zufahrten.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Zufahrten bereits angelegt sind, sollten diese auch plane-
risch festgesetzt und damit verortet werden, um Klarheit zu
schaffen.

3.5  Sofern ein Teil des Grundstlickes mit der Flurstiicksnummer
3434 in den Geltungsbereich einbezogen wird (was aufgrund
der unklaren Darstellung des Geltungsbereichs nicht er-
kennbar ist), so ist darauf hinzuweisen, dass diese im Be-
standsplan als Zufahrt planungsrechtlich gesichert ist und
auch tatsachlich als solche angelegt und genutzt ist. Die
Darstellung im Anderungsplan als Grunflache wirde dies
unzuldssig machen und somit den Eigentimer in seinen
Rechten einschranken. Wie eine Zufahrt zu den Grundst(-
cken mit Flurstiicksnummern 3433, 3442 und 3435 dann er-
folgen soll, ist fraglich.

3.6  Zu Ziffer 5 der Begrundung weisen wir hinsichtlich Absatz 2
(,Nachverdichtung bzw. Nutzbarmachung bereits bebauter
Flachen®) darauf hin, dass diese ,Nutzung“ der damals als
Grinflache festgesetzten Flache bislang planungsrechtlich
unzulassig war bzw. bis zum Wirksamwerden der Anderung
ist. Ggf. sollte daher eine anderweitige Begriindung gesucht
werden

3.7 Im Rahmen der Nachverdichtung ist eine Erhéhung der
Grundflachenzahl (im Rahmen der gesetzlichen Héchst-
grenzen) grundsatzlich sinnvoll. Es sollte aber noch darge-
legt werden, weshalb dies lediglich fur das nérdliche Grund-
stlick erfolgt.

3.8 Das (wiederaufgenommene) Sichtdreieck liegt auf der Ver-
kehrsflache. Dass diese von Sichthindernissen freizuhalten
ist, liegt in der Natur der Sache. Es sollte geprift werden, ob
das Sichtdreieck ggf. auf die an die Verkehrsflache angren-
zenden Flachen verschoben werden misste.

Das Flurstiick 3434 ist nicht Gegenstand der 3. Anderung.

[Hinweis:

Die dem Planer von der Stadt tbermittelte stédtische Fassung des
Bebauungsplanes mit aufgebrachtem Deckblatt der 2. Anderung
zeigt anders als die Fassung des Landratsamtes im Bereich der
Zufahrtstrompete auf Flurstick Nr. 3434 félschlich einen Grlnein-
trag. Dies wird im Rahmen des vorliegenden Verfahrens redaktio-
nell an die Planfassung des Landratsamtes angepasst.]

Lbereits bebaute Flachen® wird ersetzt durch ,von Flachen der In-
nenentwicklung®.

Die Begrindung wird erganzt.

Die Wideraufnahme des Sichtdreiecks diente lediglich dem Nach-
weis, dass ausreichende Sichtverhaltnisse nach beiden Seiten be-
stehen und Bauland unbertihrt bleibt. Ein Verschieben ist nicht
geboten.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endguilti-
gen Planung unter Berilcksichtigung des Abwagungsergebnisses
zu bringen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gegebener
Zeit um Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den von uns ggf.
vorgetragenen Anregungen. Sofern zur Offenlage noch Anregun-
gen oder Einwendungen eingegangen sind, sollten die Absender
Uber das Ergebnis der Behandlung ihrer Anregungen im Rahmen
der Abwagung schriftlich mdglichst unmittelbar nach dem Sat-
zungsbeschluss unterrichtet werden

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um Ubersendung einer
ausgefertigten Planfassung des Bebauungsplanes. Dabei sollten al-
le Bestandteile des Planes ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu
einer Urkunde verbunden sind.

Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur beim Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald bitten wir um Ubersendung der Planunterla-
gen in digitaler Form mdglichst im Raster- (tif, tfw und pdf) als auch
in Vektorformat (bevorzugt: shape; alternativ: dxf, dwg) an die E-
Mail-Adresse:

gis@lkbh.de

Die digitalen Datensétze bendtigen wir erst nach Eintritt der
Rechtswirksamkeit der Plane und immer ergéanzend(!) zur Papier-
fassung. Die digitalen Unterlagen sollten mindestens das Datum der
Ausfertigung und der Rechtswirksamkeit, das Papierformat immer
auch noch die Unterschrift des Blrgermeisters enthalten. Zur Még-
lichkeit die Plane einzuscannen verweisen wir auf unser Schreiben
vom 30.06.2014.

Eine Mehrfertigung des Planes (Flachennutzungsplan, Bebauungs-
plan oder Anderungssatzung) ist nach Abschluss auch dem Raum-

Die Begriindung wird entsprechend aktualisiert.

Wird entsprechend beachtet.

Wird entsprechend beachtet.

Wird entsprechend beachtet.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

ordnungskataster beim Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21,
BissierstraBe 7, D - 79114 Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. - Geol.
Peter Schneider Tel.: 208 — 4692) zu libersenden.

420 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

Naturschutz
Bearbeiter: Sabine Scherer Tel: - 4215

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

GemanB den vorliegenden Unterlagen wird der Bebauungs-
plan (BPL) im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
geandert. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fir diese
Anderung nicht erforderlich. Die naturschutzrechtlichen Be-
lange (insbesondere der Artenschutz) sind dennoch in der
Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Die AusfUhrungen im beigefligten Papier des Biros Wer-
muth vom 24.11.2017 (Abhandlung der Belange des Um-
weltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie die Arten-
schutzfachliche Potenzialabschatzung schitzenswerter Ar-
ten und Biotope von Oktober 2017 sind fachlich plausibel
und nachvollziehbar. Es sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§44 Abs. 1 BNatSchG) zu befiirchten,
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.3

3.4

sofern die Vorgaben aus den Unterlagen des Buros Wer-
muth beachtet werden.

Um dies zu gewahrleisten, muss in die planungsrechtlichen
Hinweise aufgenommen, werden, dass aus Artenschutz-
grinden (Végel, Fledermause) jegliche Gehdlze lediglich im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar entfernt
werden dirfen. Bei hochstdmmigen Baumen verkirzt sich
das Zeitfenster von Mitte November bis Ende Februar (ide-
alerweise nach mehrtagigem Frost).

Mit der beabsichtigten Anderung entfallen teilweise bisherige
Festsetzungen des Bebauungsplans, die der Grlineinbin-
dung des Plangebiets dien(t)en (hier: Pflanzgebote bzw. pri-
vate Grinflachen).

Hierdurch werden das planerische Gesamtkonzept und da-
mit auch die Abwagung der friheren/urspriinglichen eingrei-
fenden Planung berthrt. Bei der neuen Planung ist daher die
gesamte Abwagungslage erneut zu betrachten und gegebe-
nenfalls erneut abzuarbeiten. Die Gemeinde muss sich bei
der neuen Planung bewusst sein, dass die zu &ndernden
oder aufzuhebenden bzw. nun wegfallenden Festsetzungen
bisher spezifische grunordnerische bzw. eingriffsausglei-
chende/-minimierende Funktionen hatten.

Daher ist es erforderlich, in die Abwagung zur beabsichtig-
ten Plan&nderung auch die Uberlegungen einzubeziehen,
die seinerzeit fir die Abwagung zum urspringlichen Bebau-
ungsplan mafBgebend waren. Ansonsten kénnte die Aufhe-
bung oder Anderung bestehender Festsetzungen abwa-
gungsfehlerhaft sein.

Die Begriindung zur Bebauungsplanédnderung sollte diesbe-
zlgliche Aussagen enthalten.

Der entsprechende artenschutzfachliche Hinweis wird erganzt.

Der urspringliche Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1984.
Ausgleichsiiberlegungen zur Grinfldche wurden damals nicht ge-
fuhrt und sind den Unterlagen insbesondere der Begriindung nicht
zu entnehmen und waren in der Regel kein Gegenstand damaliger
Planungsziele. Die bisherige Begriindung flhrt dazu nur folgendes
aus: ,Auf dem das Gebiet umgebenden Griinstreifen, der als pri-
vate Grinfldche herzustellen und zu unterhalten ist, soll eine land-
schaftliche Einbindung des Gebietes sichergestellt und eine nach
auBBen hin gerichtete Eingriinung des Gewerbegebietes sicherge-
stellt werden. Fuir diesen Griinstreifen gilt ein Pflanzgebot geméai3
§9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB.“

Dieser ,umrahmende Griinstreifen” ist gemaB Ziffer 5.4.1 der ur-
spriinglichen Bebauungsvorschriften ,in jedem Falle einer Grin-
nutzung mit Hecken, Strduchern und Bdumen zuzufihren®. Weite-
res wird zur Eingrinung des Plangebietes nicht ausgefihrt. Zur
zwischenzeitlich eingetretenen Funktionsminderung dieser Eingru-
nung ist in der Begrindung zur 3. Anderung ausgefihrt. Die Be-
grindung wird zu diesem Punkt verdeutlicht.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

430/440 - Umweltrecht / Wasser, Boden, Altlasten

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

450 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

Bearbeiter: Inge Eble Tel: - 4300

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine
Gewerbeaufsicht
Bearbeiter: Herr Dr. Thomas Hibner Tel: - 4500

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
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Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.1

470 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

510 -

1.0

Keine

Vermessung und Geoinformation
Bearbeiter: Hubert Merkel Tel: - 4700

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Uberlassenen Unterlagen enthalten zwar die Planzeich-
nung fur den Anderungsbereich, jedoch keine Legende. Aus
dem Luftbild ist erkennbar, dass Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes von der Realitdt abweichen. So befinden sich
z.B. auf dem Flurstick Nr. 3442 Nebengebdude im privaten
Grinstreifen. Das Wohnhaus auf Flurstick Nr. 3432 ragt
sogar in den Grinstreifen hinein. Es wird empfohlen im
Rahmen der Bebauungsplananderung auch solche Abwei-
chungen von der Realitat zu bertcksichtigen.

Forst
Bearbeiter: Marion Pfliger Tel: - 5112

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Die private Grunflache entfallt, die Uberbaubare Flache wird an
den Bestand angepasst.
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Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

520 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Brand- u. Katastrophenschutz
Bearbeiter: Rainer Peters Tel: - 5214

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW in Abhé&ngigkeit der Nutzung
(FwG §3, LBOAVO §2 Abs.5) festgelegt.

Bei einem Mischgebiet mit einer GFZ von 0,8 ist eine
Léschwasserversorgung von mind. 96m3/h uber einen Zeit-
raum von 2 Stunden sicherzustellen.

3.1 bis 3.4
beachtet.

Die Hinweise werden oder sind in der Folgeplanung
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.2

3.3

3.4

530 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser jederzeit leicht méglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsge-
rate der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in Ab-
hangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende Zugéange bzw.
Zufahrten und Aufstellflichen zu schaffen (LBOAVO §2
Abs.1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen flr Rettungsgerate der Feuer-

wehr sind nach den Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen
auszufihren.

Struktur- und Wirtschaftsforderung
Bearbeiter: Maria Schmitt Tel: - 5310

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

540 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

580 -

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

Flurneuordnung und Landentwicklung
Bearbeiter: Kerstin Pulice Tel: - 5401

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Keine
Landwirtschaft
Bearbeiter: Dr. Sonja Amann Tel: - 5815

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.1

Wir weisen darauf hin, dass in der Anlage 1 ,Belange des
Umweltschutzes® unter 4 ,Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung*
als aktuelle Nutzung eine Ackernutzung genannt ist. Wir bit-
ten um Korrektur.

650/660 - Untere StraBenverkehrsbehorde und Landkreis als

1.0

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

StraBenbaulasttrager
Bearbeiter: Kerstin Schneider Tel: - 6621

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
0.g. Plan berlGhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

In dem genannten Bereich wurde die Grenze der Ortsdurch-
fahrt neu festgesetzt, so dass das Plangebiet nun innerhalb
des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt liegt. Gegen
die vorgelegte Planung bestehen daher grundsétzlich keine
Einwande.

Bauliche Eingriffe und Veranderungen an der Landesstral3e
L134 im Zusammenhang mit der Anlage der Grundstiickszu-
fahrten ddrfen nur in Absprache und mit Zustimmung des
Regierungsprasidiums Freiburg erfolgen.

Wird korrigiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.
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Behoérde und Of-
fentlichkeit:

Stellungnahme:

Empfehlung des Planers:

3.3 Die erforderlichen Sichtdreiecke nach der Richtlinie fir die
Anlage von LandstraBen (RAL) sind von baulichen Anlagen
und Bewuchs freizuhalten.

3.4 Es darf kein Oberflachenwasser auf die L134 und deren

Entwasserungseinrichtungen geleitet werden.

Ist hier gewéhrleistet.

Wird als Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Regierungsprasi-
dium Freiburg,
Abteilung Stra-
Benwesen und
Verkehr,

vom 09.03.2018

die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) - StraBenwesen und Ver-
kehr — des Regierungsprasidiums Freiburg als StraBenbaubehdrde
fir Autobahnen, Bundes- und Landesstraen nimmt zu dem o.g.
Bebauungsplan nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und Aus-
bauabsichten sowie zu Belangen der StraBenbaugestaltung im Zu-
ge dieser Verkehrswege.

Das o0.g. Bebauungsplangebiet grenzt an die LandesstraBe L134
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt.

Der von lhnen geplanten Entfall des Zu- und Ausfahrverbotes fir
die Grundstiicke Flst.Nr. 3442 und 344 ist derzeit nicht mdglich, da
sich diese Grundstlicke nicht im ErschlieBungsbereich der Orts-
durchfahrt befinden. Aus unserer Sicht ist eine Erweiterung des Er-
schlieBungsbereiches bis zur bereits versetzen Ortstafel jedoch
maoglich, da die Bebauung inzwischen nach Norden erweitert wurde.
Hierfir missen Sie einen nicht férmlichen Antrag auf Neu-
Festsetzen der OD-Grenze beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 45 stellen. Nach Neu-Festsetzung des ErschlieBungsberei-
ches kann das Zu- und Ausfahrverbot entfallen.

Weiter ist festzuhalten, dass laut §22 StrG Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &aufBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden dirfen. Da es sich in
diesem Fall um eine bereits bebaute Flache handelt, kann der Ab-
stand auf 10 m, wie im Plan dargestellt, verringert werden, ohne
dass die Belange der Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs

Der entsprechende Antrag wird gestellt.
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Behérde und Of- |Stellungnahme:
fentlichkeit:

Empfehlung des Planers:

beeintrachtigt werden.

derung hinfallig.

Seite keine Einwendungen.

Im Falle einer Erweiterung des ErschlieBungsbereichs ist diese For- | Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Einhaltung der Forderungen bestehen gegen die 3. Anderung | ..
des Bebauungsplans ,Kirchenacker* OT Gundlingen von unserer

Keine Anregungen &duBBerten: Stadtplanungsamt Freiburg, Dezernat V, vom 26.01.2018

unitymedia BW GmbH, vom 29.01.2018

Immobilienmanagement, Vermégen und Bau BW, vom 29.01.2018

Stadt Bad Krozingen, Dezernat IV, vom 29.01.2018

bnNETZE GmbH, vom 02.02.2018

Gemeinde lhringen, vom 01.03.2018

Gemeinde Merdingen, vom 16.02.2018

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, vom 01.03.2018

Keine weitere Beteiligung am Verfahren erwiinscht:

Abwasserzweckverband Staufener Bucht

Netze BW GmbH

ED Netze GmbH

RP Freiburg, Landesbetrieb Forst BW

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Aufgestellt:  Freiburg, den 10.04.2018  Brenner/be
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3. And. des Bebauungsplanes "Kirchenacker" der Stadt Freiburg, OT Giindlingen, Landkreis Breisgau Hochschwarzwald

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB

Anlage 1

Anlage zur Stellungnahme des RP Stuttgart, Landesamt flir Denkmalpflege
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Breisach, OT GUndlingen
Bereich B-Plan "Kirchenacker", 3.Anderung
Kulturdenkmale gemak DSchi

Archiologisches Denkmal
Praffall (Arch.)
Bauliche Anlage
Verkehrs- und Wirtschaftsflache
Grinflache
Wasserflache
{1 Gesamtanlage
| Proffall (Buk)
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