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▪ Ergebnisse aus der Gemeinderatssitzung

vom 27. März 2018

▪ Gegenüberstellung Passivhaus –

EnEV-Standardhaus

▪ Umsetzung Passivhausstandard

▪ Zeitplan

▪ Vergabe der Bauplätze

Agenda
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Beschlüsse des Gemeinderats
- aus der Gemeinderatssitzung vom 27. März 2018 -

3

 Verkaufspreis: 

Der Verkaufspreis wurde auf 330,00 Euro/m² Bauplatzfläche

festgesetzt.

Passivhausstandard:

Im gesamten Baugebiet „Vogesenstr. II“ dürfen nur Wohnhäuser

mit Passivhausstandard errichtet werden. 
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Definition Passivhaus – gemessen am Bedarf Raumwärme-
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Passivhaus:

Der Heizwärmebedarf liegt im Passivhaus unter 

15 kWh/(m²a) (bezogen auf die Wohnfläche).

Vergleich:

EnEV-Standardhaus:

Der Heizwärmebedarf liegt im EnEV-Standardhaus bei 

max. 62,5 kWh/(m²a) (bezogen auf die Wohnfläche).

Quelle: Rolf Disch SolarArchitektur, Merzhauser Straße 177, 79100 Freiburg



| Seite 5

Mehrinvestition Passivhaus gegenüber EnEV-Standardhaus

-Basisdaten der Gegenüberstellung-

• Einfamilienwohnhaus/Doppelhaushälfte (unterkellert)

• 140 m² Wohnfläche

• Vierpersonen-Haushalt

• Derzeit gültige Gesetzeslage (EnEV, EEG, EEWärmeG)

• Derzeit gültige Förderprogramme (KfW-Effizienzhaus, BAFA) 

• Baukosten gemäß Baukostenindex 2016

• Ansatz Baunebenkosten in Höhe von 22 % der Baukosten

• Grunderwerb wurde nicht berücksichtigt

Quelle: Rolf Disch SolarArchitektur, Merzhauser Straße 177, 79100 Freiburg
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Mehrinvestition Passivhaus gegenüber EnEV-Standard

-Gegenüberstellung Mehr- und Minderkosten-

Quelle: Rolf Disch SolarArchitektur, Merzhauser Straße 177, 79100 Freiburg
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Mehrinvestition Passivhaus gegenüber EnEV-Standard

-Gegenüberstellung Herstellungskosten/Mehrinvestition-

Quelle: Rolf Disch SolarArchitektur, Merzhauser Straße 177, 79100 Freiburg

Herstellungskosten EnEV von: bis: von: bis:

367.993,00 € 556.213,00 € 255.639,00 € 381.695,00 €

Mehrinvestition Passivhaus ca.

Aufschlag auf Herstellungskosten EnEV 6,09% 4,03% 7,98% 5,34%

abzüglich KfW Tilgungszuschuss

abzüglich BAFA-Förderung Wärmepumpe

Nettosumme Mehrinvestition Passivhaus ca. 

Aufschlag auf Herstellungskosten EnEV 2,28% 1,51% 2,50% 1,68%

4.000,00 € 4.000,00 €

8.400,00 € 6.400,00 €

Einfamilienwohnhaus Doppelhaushälfte

22.400,00 € 20.400,00 €

10.000,00 € 10.000,00 €
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Mehrinvestition Passivhaus gegenüber EnEV-Standardhaus

-Gegenüberstellung Energiekosten-

Quelle: Rolf Disch SolarArchitektur, Merzhauser Straße 177, 79100 Freiburg
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Umsetzung Passivhausstandard

• Hinweis im Rahmen der Vermarktung der Bauplätze

• Aufnahme der Vorgabe im Kaufvertrag

• Prüfung auf Planungsebene:

 Einreichung eines entsprechenden Nachweises

(Energiebilanz/Nachweis durch zugelassenen Energieberater)

mit den Bauantragsunterlagen.

 Bestätigung des Standards durch zugelassenen Energieberater

nach Fertigstellung des Wohnhauses.

 Prüfungen vor Ort  
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Wie geht es weiter?
Zeitplan Stand März 2018

März/April18

Offenlage des 

Bebauungs-

planes

April/Mai18

Aufbereitung 

der Stellung-

nahmen aus 

der Offenlage

Mai/Juni18

Eventuell 

erneute, 

verkürzte 

Offenlage Parallel Fertig-

stellung der 

Ausführungs-

planung und 

Ausschreibungs-

unterlagen

Juli 18

Voraussichtlich 

Satzungs-

beschluss und 

anschließend 

Auftragsvergabe

Ausschreibung 

der 

Erschließungs-

arbeiten

September/

Oktober 18

Voraussichtlicher 

Beginn der 

Erschließungs-

arbeiten

ab September 18

Voraussichtliche 

Fertigstellung der 

Erschließungs-

arbeiten

Mai 19

Beginn der 

Vermarktung der 

Bauplätze parallel 

zu den 

Erschließungs-

arbeiten
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Vermarktung der Bauplätze

• Vermarktung parallel zu den Erschließungsarbeiten 

• Vergaberichtlinien aufgrund der Vielzahl der Bewerber (werden derzeit aufgestellt)

• Aktuell 330 Interessenten 

• Vermarktung über Online-Portal 

• Hinweis an alle Interessenten zum Start der Vermarktung 

• 61 zu vermarktende Grundstücke (abzüglich Grundstücke der an der Umlegung

beteiligten Eigentümer)

• Sofern keine Möglichkeit zur Online-Bewerbung  schriftliche Bewerbung

möglich  
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