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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und oOrtlichen Bauvorschriften:

1.1

4.4
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

11.1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB 1-11 BauNVO

Gewerbegebiet GE (§ 8§ BauNVO)
Im Gewerbegebiet GE sind von den in § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zuldssig:

= FEinzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geméaR Breisacher
Sortimentsliste im Anhang
= Vergniigungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
mussen dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein; sie miussen ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sowie in ein Betriebsgebdude des Ge-
werbebetriebs baulich integriert sein.

Abweichend von Ziffer 1.1.1.1 sind im GE bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment branchentypische, zentrenrelevante Randsor-
timente gemaR Breisacher Sortimentsliste im Anhang zulassig, wenn deren Flache
nicht mehr als 10% der Verkaufsflache betragt.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren zentrenrele-
vanter Sortimente gemaR Breisacher Sortimentsliste im Anhang an Endverbrau-
cher zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschliellich dort hergestelite oder
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verdulern, wenn die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsfliche deutlich untergeordnet ist (sog.
Handwerkerprivileg). Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsfliche kann
ausgegangen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5 % der Geschoss-
flache und gleichzeitig maximal 100 m? betragt.
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1115 Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-

sig, deren Gerdusche die gemaR Planzeichnung angegebenen Emissionskontin-
gente Lgx weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uiber-
schreiten.

Fur die gemaR Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen
sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent gemaR nachfolgender
Tabelle:

Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren [dB(A)]

Ri‘;';:(‘:gfs' Anfang | Ende Zusatzkontingent [dB(A)]
Lekzus tags | Lex 2us Nachts
A 188,4° | 2453° 0 0
B 2453° | 279,0° 5 6
& 279,0° | 358,7° 3 6
D 358,7° 38,2° 6 12
E 38,2° 188,4° 1 11

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45 691: 2006-12, Abschnitt 5; wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lek; durch Lex; + Lekzusk 2U ersetzen ist.

Referenzpunkt der Sektoren im GauR-Kriiger-Koordinatensystem:
X = 3395155, y = 5321893

Bei einem Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente einer Teilflache im
Genehmigungsverfahren sind zumindest die dargestellten Immissionsorte zu be-
ricksichtigten. Im Einzelfall kann auch die Prifung weiterer Immissionsorte sinn-
voll sein.
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1.2.1
1.2.1.1

1.2.1.2

1.2:1:3

1.2.2

1.2.3

13

1.4

1.4.1

1.4.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der
— Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),
— Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Trauf- bzw. Gebdudehdhe der Gebadude ist der Nutzungs-
schablone der Planzeichnung zu entnehmen.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- bzw. Gebdudehdhen ist die gebaudemittig zu-
geordnete Oberkante der offentlichen ErschlieBungsstrale. Die Traufhéhen be-
messen sich am Schnittpunkt Aulenwand - Oberkante Dachhaut. Die maximalen
Gebdudehdhen werden gemessen am héchsten Punkt der dulReren Dachhaut
bzw. bei Flachdachern am héchsten Punkt der Dachbriistung/Dachaufkantung.
Technische Sonderbauten wie z.B. Aufzugtiirme und Liftungsanlagen sind auf ei-
ner Flache von maximal 10 % der (iberbaubaren Flache bis 1,0 m Uber die festge-
setzte Gebaudehohe zulassig. Solaranlagen unterliegen keiner flaichenhaften Be-
schrankung und dirfen die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 1,0 m Uber-
schreiten.

MaR der baulichen Nutzung — Héhenlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 (3)
BauGB, § 16 BauNVOQO)

Die Unterkante der Griindung darf den mittleren Grundwasserhochststand (MHW)
nicht unterschreiten. Der mittlere Grundwasserhochststand (MHW) wurde am amt-
lichen Messpegel 131/019-9 an der Ihringer LandstraRe mit 187,59 m 0. NN ermit-
telt.

Grundflache, zulassige Grundflache (§§ 17. 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelan-
gen Uber 50 m zulassig sind.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 12
14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemé&R § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren Flachen (Baufenster) zu-
lassig. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen, die gem. § 23 (5) BauNVO nach lan-
desrechtlichen Vorschriften in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen
werden kénnen.

Stellplatze und Nebenanlagen bis 25 m?® (z.B. Geréateschuppen, Fahrradstander)
sind auch aullerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Flachen (Baufenster) zulas-
sig, ausgenommen auf den mit einem Pflanzgebot F1 belegten Flachen sowie
dem 1 m Freihaltebereich im Bereich der Wendeanlage (siehe Planzeichnung).
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1.4.3

1.4.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8:2

1.8.3

1.8.4

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Sei-
ten unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gem.
§ 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet als Ausnahme zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in
Knoten- und Einmiindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke ge-
kennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 und 2,50 m Hoéhe, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahn, von stédndigen Sichthindernissen freizuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB

Fur die Festsetzung der Lage und der Héhe der neu zu planenden Verkehrsfla-
chen ist die Planzeichnung bzw. der Planeinschrieb magebend. Ein Abweichen
von den festgesetzten StraRenhéhen um +/- 10 cm ist zulassig.

Flihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch innerhalb der
sffentlichen Verkehrsflachen zu fiihren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
baustoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Wei-
se behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRBenbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Bei einem zweihundertjghrigen Rheinhochwasser und einen extremen Nieder-
schlagsereignis kénnen sich maximale Grundwasserstiande von 188,94 m+NN -
gerundet bei 189,0 m+NN - (Flurabstand ca. 2,66 m) im Norden des Plangebiets
und bis zu 190,42 m+NN — gerundet bei 190,5 m+NN - (Flurabstand ca. 1,64 m)
im Suden des Plangebiets einstellen. Zum Schutz des Grundwassers sind unterir-
dische Gebaudeteile im Plangebiet, die tiefer als diese maximalen Grundwasser-
sténde zu liegen kommen, auftriebssicher und wasserdicht (z.B. als sog. ,wasser-
dichte Wanne") auszubilden.

An Baumen oder Gebduden im Plangebiet sind ein Halbhéhlen-Nistkasten fir den
Grauschnépper, 2 Sperlingskdsten bzw. ein Sperlings-Koloniehaus, ein Staren-
kasten sowie 6 Fledermauskéasten anzubringen. Die Nistkasten sind einmal jahr-
lich zu reinigen. Die Funktionsféhigkeit der Kasten ist Giber einen Zeitraum von 25
Jahren zu gewéhrleisten.
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1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

1.9.1

(§ 2 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallddmmung der AuRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Auflenlarmpegeln ausgesetzt sind, die mindes-
tens Larmpegelbereich V nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
November 1989) entsprechen, missen die Umfassungsbauteile von Gebduden
mit Schlafrdumen (auch Kinderzimmer und Ubernachtungsrdume) bewertete Luft-
schallddmm-Mafie (R’'w,res) aufweisen, die geman DIN 4109 Ausg. Nov. 1989) je
nach Raumart fir den Larmpegelbereich erforderlich sind.

Das notwendige Schalldamm-Maf ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgréfle im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wird im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Aul3en-
larmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der Umfassungsbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re-
duziert werden.

L&arm- MaEQEbliCth AuBenléarm | Resultierendes Schallddmm-MaR in dB(A)
pegel- | in dB(A) Aufenthaltsrdume in Buroraume und
bereich Wohnungen Ahnliches

Vv 71 bis 75 45 40

* Die Anforderungen sind hier anhand der értlichen Begebenheiten festzulegen

Fur Schlafraume (auch Kinderzimmer und Ubernachtungsrdaume) sind folgende
Larmpegelbereiche maligeblich:
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1.9.2 Bellftung von Schlafraumen

Schiafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die AulRenlarmpegeln ausgesetzt
sind, die mindestens Larmpegelbereich V nach DIN 4109 — Schallschutz im Hoch-
bau (Ausgabe November 1989) entsprechen und die nicht Gber Fenster auf einer
larmabgewandten Gebéaudeseite verfligen, sind mit einer schallgeddmmten me-
chanischen Liftungsanlage mit einer Mindestluftwechselrate von 20 m*h auszu-
statten. Die Schallddmmanforderungen gemaR textlicher Festsetzung Ziffer 1.9.1
missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluft-wechsels eingehalten werden.
Gleiches gilt fur Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweiser-
bracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaf-
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

nahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegelbei teil-
geodffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Anpflanzung von Biumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend den im zeichnerischen Teil eingetragenen Pflanzgeboten fir Ein-
zelbdume entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraen sind hochstdammige, mit-
tel- bis grofRkronige Laubbdume gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pro StraBenzug ist nur eine Baumart zuléssig. Es sind offene, gegen Uberfahren
zu schitzende begriinte Pflanzflaichen (Baumscheiben) mit einer Fladche von min-
destens 8 m? oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens
12 m® verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik her-
zustellen.

Far alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringflgige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Auf der mit F1 gekennzeichneten, mit einem Pflanzgebot belegten privaten Griin-
flache sind zur Eingriinung des Gewerbegebiets pro angefangener 150 m? private
Griinflache mindestens 1 standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum 1. oder
2. Ordnung sowie mindestens 5 standortheimische Straucher gemafl Pflanzliste
im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der mit F1 gekennzeichneten privaten Grinflache ist die Anlage einer
Versickerungsmulde in einer Breite von max. 3 m zuldssig. Die Mulde ist mit einer
Vegetationsschicht (belebte Bodenzone) auszubilden und mit einer standortheimi-
schen, mageren Wiesenansaat zu begrinen und zwei Mal jahrlich zu mahen. Zu-
lassig sind daruber hinaus fir die Funktionsfahigkeit der Anlagen erforderliche Un-
terhaltungsmanahmen. Die Pflanzung von Gehélzen ist in diesem Fall nur au-
Rerhalb der Versickerungsmulden zul&ssig.

Grofde und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf den privaten Grundsticksflachen im GE1 und im GE2 fur Grundstiicke ohne
flachenhaftes Pflanzgebot (F1) bzw. privater Grinfldche ist pro angefangener
500 m?* Grundsticksflache mindestens ein hochstdammiger Laubbaum (1. bis 2.
Ordnung) gemaR Pflanzliste im Anhang oder hochstammiger Obstbaum und fiinf
Straucher gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Festsetzung in Ziffer 1.10.5 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

Auf den privaten Grundstiicksflaichen (GE1 und GEZ2) ist je angefangener 6 Stell-
platze mindestens ein hochstammiger, mittel bis groRkroniger Laubbaum zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Pflanzung der Badume im Bereich der Stellflichen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten” und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzenarbeiten®
und die ,FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen" zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise (berbaut) mit den dortigen Vorgaben zur Grélke, Aufbau der Vege-
tationstragschicht, Einbau von BelUftungseinrichtungen etc. erfolgen. Die Mindest-
grofle der Baumscheiben betragt 2,0 x 4,0 m (zuzugl. Randeinfassung).
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiritemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Eindeckung der Dacher muss in gedeckten, naturroten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen erfolgen. Dachbegriinungen sind generell zulés-
sig.

Glanzende sowie spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Hiervon aus-
genommen sind Solaranlagen. Diese sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengebundene Werbeanlagen durfen die maximal zuldssige Gebdudehdhe,
freistehende Werbeanlagen die maximal zuldssige Traufhéhe bzw. die Gebaude-
hoéhe, wenn keine Traufhhe festgesetzt ist, nicht Uberschreiten.
Fassadengebundene Werbeanlagen sind bis zu 25 % der Fassadenflache, maxi-
mal jedoch bis zu einer Flache von jeweils 10 gm zulassig. Freistehende Werbe-
anlagen sind bis zu einer Flache von jeweils 6 gm zuldssig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Him-
mel) Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bild-
werbung sind ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch exter-
ne Beleuchtung (Strahler) ist zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind zu begri-
nen bzw. gartnerisch anzulegen.

Nebenfldchen wie Milltonnen-, Abfall- und Lagerplatze mussen mit einem festen
Sichtschutz und / oder einer dichten Bepflanzung umgeben werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dirfen bezogen auf die StraRenoberkante nicht hdher als 2,0 m
sein.

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zugelassen.

Im Freihaltebereich der Wendeanlage missen Einfriedungen und Stiitzmauern ei-
nen Abstand von mindestens 1 m einhalten.
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2.4.4 Einfriedungen sind so anzulegen, dass in Kreuzungsbereichen und im Bereich der

25

251

2.5.2

Wendeanlage eine ausreichende Sicht auf den &ffentlichen Verkehrsraum ge-
wahrleistet bleibt.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§74 (3) Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranla-
gen ist im GE2 jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete
MaRnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzuse-
hen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflichen anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken breit-
flachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Giber ein Mulden-System so zur
Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fur Dritte entste-
hen kann.

Hierzu sind auf den Grundstiicken Versickerungsanlagen nach Malkgabe der Ver-
ordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu bemes-
sen. Die Uberpriifung der Schadlosigkeit der dezentralen Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf dem privaten Grundstiick erfolgt im Rahmen eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens durch die untere Wasserbehorde.

Die dazu nétige Versickerungsflache As betragt rechnerisch 12% der angeschlos-
senen Dachflache. Es ist jedoch zu beachten, dass der Flachenbedarf der Mulde
(Sickerflache und Béschungen) sehr stark von deren Gestaltung abhéangig ist und
dass sich der Fldchenbedarf (Sickerflache und Béschungen) in ungiinstigen Féllen
bis zur doppelten Sickerfldche ergeben kann.

Fir die Versickerung darf neben der auf dem Grundstiick verbleibenden Grunfla-
che auch ein max. drei Meter breiter Streifen der mit einem Pflanzgebot vorgese-
henen Flache F1 in Anspruch genommen werden.

Die Versickerung uber belebte Bodenzone ist bis zu einem Anteil von 60% Dach-
flache (bezogen auf die bebaubare Flache) auf den Grundstiicken und in dem
nutzenbaren Streifen der F1 Flache maoglich. Bei einem gréReren Dachflachenan-
teil ist eine Versickerung von Teilflachen Uber ein Substrat zulassig. Die nétige
Versickerungsflache betrégt in diesem Fall 3% der angeschlossenen Flache. Zu-
satzlich ist unterirdisches Speichervolumen beispielsweise in Form von Rigolen
herzustellen.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 neu-
este Fassung April 2005 zu bemessen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen
Erdschicht (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm
Mé&chtigkeit herzustellen und zu begriinen.

Unzuldssig sind - wegen fehlender Sorptionskrafte bzw. Abbauwirkung durch Bo-
denorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schéachte und Drainagen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird.

Das im GE2 auf befestigten Flachen auf Privatgrundstiicken (Zufahrten, Stellplat-
zen, Wegen usw.) anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser muss Uber
Retentionszisternen gedrosselt dem &ffentlichen Regenwasserkanal zugeleitet
werden. Der Abfluss ist auf 0,5 I/'s pro 100 m? angeschlossener undurchléssiger
Flache zu begrenzen. Dariiber hinaus ist ein Speichervolumen von 1,3 m® je 100
m? angeschlossener undurchlassiger Flache herzustellen.
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253 Das im GE1 anfallende Niederschlagswasser kann in den bestehenden Kanal (DN
1400) in der Ihringer LandstraRe abgeleitet werden.

254 Das Regenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen kann ber Stralenein-

laufe ungedrosselt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden.
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3 HINWEISE

3.1 Anpflanzungen

3.2

3.3

GemalR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentumer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu beriick-
sichtigen.

Anpflanzungen _entlang der L114 (Hinweise des Landratsamts Breisgau-
Hochschwarzwald — Fachbereich 650/660 Straflenplanung und des Redierungs-
prasidiums Freiburg — Abteilung 4 Stralenwesen und Verkehr):

Bei Baumpflanzungen entlang der L114 ist das Lichtraumprofil zu beachten.

In Bereichen, wo verkehrsrechtlich eine Geschwindigkeit von mehr als 50 km/h er-
laubt ist, muss zwischen Bdumen und Fahrbahnrand ein Abstand von mind. 7,5 m
eingehalten werden.

Bei Neupflanzung von Baumen sind die Richtlinien fur passiven Schutz an StralRen
durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) zu beachten.

Energieeinsparende Methoden

Die Stadt Breisach spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des Klima-
schutzes ausdriicklich fur ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz erneu-
erbarer Energien aus.

Hochwasserschutz /| Grundwasserschutz

Das Regierungsprasidium, Abteilung Umwelt, Referat $3.3 Landesbetrieb Gewas-
ser weist darauf hin, dass Schéden, die durch konstruktionsbedingte Méngel bis
zu maximalen Grundwasserstanden im Zusammenhang mit dem planfestgestell-
ten Betrieb des Rickhalteraumes auftreten (Im Norden des Plangebiets 188,94
m+NN. Punkt 4 - gerundet bei 189,0 m+NN, im Siden des Plangebiets 190,42
m+NN, Punkt 3 - gerundet bei 190,5 m+NN), nicht gegeniiber dem Land Baden-
Wirttemberg geltend gemacht werden kénnen.

Um Bauschaden durch Grundwasser zu vermeiden (bspw. ,WeiRe Wanne", Auf-
triebssicherung, Grundwasserhaltung) ist die DIN 18195 Teil 6 ,Sicherung gegen
driickendes Wasser" zu beachten. Abdichtungen gegen drickendes Wasser sind
Abdichtungen von Gebduden und baulichen Anlagen gegen Grundwasser und
Schichtenwasser, unabhangig von Grindungstiefe, Eintauchtiefe und Bodenart.
Abdichtungen gegen von aul’en driickendes Wasser miissen das Bauwerk wan-
nenférmig umschlielen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der planfestgestelliten Anlagen des
Rickhalteraumes Kulturwehr Breisach, der auch als uberregionaler Hochwasser-
schutz im offentlichen Interesse liegt, die im Plangebiet vorgesehenen Grundwas-
serhaltungsbrunnen sowie Steuer- und Versorgungsleitungen bei der weiteren
Planung und Realisierung des Bebauungsplans ,KBC-Gelande Neufassung" zu
beriicksichtigen sind und alle MaRnahmen, die zu einer Verminderung der positi-
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3.4

ven Wirkung der geplanten SchutzmaBnahmen oder zu einer Behinderung der
baulichen Realisierung fithren, auszuschlieffen sind.

Die untere Wasserbehoérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald weist
darauf hin, dass nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 bzw. 2 WHG auch Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierfur
geeignet sind als wasserrechtlich relevante Benutzungen gelten. Eine solche Be-
nutzung bedarf gemaR § 8 Abs.1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auch
die Entnahme von Grundwasser fir eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit der
Untergeschosse, bedirfte einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob diese erteilt wer-
den konnen, ist im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens zu prifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebiets vom Regie-
rungsprasidium genutzte Messstelle und mehrere Tiefbrunnen befinden. Messstel-
le und Tiefbrunnen sind im Plan gekennzeichnet und der entsprechenden Numme-
rierung versehen. Die vom Regierungsprésidium genutzte Messstelle (131/019-9)
liegt in einer vorgesehenen Griinflache an der lhringer Landstral3e und kann erhal-
ten werden.

Lage der Grundwassermessstellen, Brunnen und Messpunkte Grundwasser
(Quelle: Regierungspréasidium Freiburg, Abteilung Umwelt — Referat 53.3 IRP vom
Januar 2010):

| Bereich KBC Gelande
Brunnen 10

) . 4 Ll Grundwassermessstelle
._".- LA, 131/018-9
Grundwasserhattung S0 v
Bereich KEC Gelinde P

Brunnen 11

Grundwasserstande

Punkt 2

Grundwasserhalung +
Bereich KBC Gelande SN

Brunnen 12 &

t Grundwasserstande 8
A Bunki3 iy

Nl B

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
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3.5

3.6

3.7

nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 - Archao-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verktrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbtiro empfohlen.

Ergdnzende Schadstoffuntersuchung

In Erganzung der Analyse des Bereichs um das bestehende KBC-Geb&ude wurde
durch das Blro Solum, Blro fir Boden + Geologie, Freiburg, eine ergdnzende
Schadstoffuntersuchung fur den dstlichen und stdlichen Teil des Plangebietes
vorgenommen. An drei Mischproben wurde eine Vollanalyse nach VwV Boden
(Feststoff) durchgefiihrt. Die Untersuchung ergab keine erhdhten Schadstoffge-
halte. Das im Baugebiet an den Schiirfen vorgefundene Bodenmaterial wird nach
VwV Boden mit dem Zuordnungswert Z0 eingestuft. Der gewachsene Boden kann
ohne Einschrankungen innerhalb des Baugebietes verwendet werden. Auch au-
ferhalb des Baugrundstiicks ist eine Verwertung nach Z0 VwV Boden mdglich.
Der Gutachter weist auf folgende Punkte hin:

¢ Die bautechnische Eignung der Ausbaumaterialien sollte vor dem Aufbrin-
gen geprlft werden

e Bei Auftreten von bisher nicht erkannten Belastungen bzw. auffalligem Bo-
denmaterial sollte der Gutachter hinzugezogen werden.

Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Baubedingte Rodungen von Baumen und Geholzen bzw. Gehdlzentnahmen sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und aus Artenschutzgriinden (Tétung
von Tieren) lediglich auRerhalb der Brutperiode vom 01. Oktober bis 28. Februar
eines jeden Jahres zulédssig.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden zu vermeiden,
sind geman der Festsetzung in Ziffer 1.8.4 vor Durchfiihrung der Baumfallungen
fur die Erschlieung des Baugebiets an Baumen oder Gebauden Nistkédsten und
Fledermausk&sten anzubringen. Das Aufhdngen der Vogelnistkédsten ist fachlich
anzuleiten (z.B. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung). Genauere Beschreibun-
gen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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3.8 Gaf. erforderliche CEF-MaRnahmen bei Neubebauung im Bereich des beste-

3.9

3.9.1

3.9.2

henden KBC-Geldndes

Bei einer Neubebauung im Bereich des heutigen, urspriinglichen KBC-Gelédndes
ist eine fachgutachterliche Uberprifung erforderlich. Es ist zu priifen, inwiefern
das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
hinsichtlich der Brutvégel und Flederméuse zu bewerten ist. Gegebenenfalls sind
Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmallnahmen durchzufiihren.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) vom 14.12.2004 und fiir den Bereich der Bauleitpla-
nung in § 1 a BauGB. Insbesondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndti-
ges Befahren oder Zerstoéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufthren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffalimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine fléchige Versickerung
von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.
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3.10 Wasser

3.10.1 Schmutzwasser

3.10.2

3.1

3.12

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die 6ffentliche Klaranlage anzuschlieBen. Abwasseranlagen sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.
Regenwassernutzungsanlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Spulleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasser-
anlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwas-
serverordnung hat und zuséatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach
§13 (4) TrinkwV der zustandigen Behorde anzuzeigen.

Hinweise der Badenova AG

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, der Wasserversorgungssatzung der Stadt Breisach, den Best-
immungen der NAV, NDAV, AVBWasserV und den Mafigaben der einschiégigen
Regelwerke in der jeweils gliltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. In diesem
ist ausreichend Platz fiir Zéhler der bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Auflenwand des Gebaudes einzu-
richten und hat ausreichend beliiftbar zu sein.

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Fir die Planung und Bauvorbereitung der Leitungsnetze, sowie die Koordinierung
mit den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist eine angemessene Vor-
laufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der bANETZE GmbH, Tullastralle 61,
79108 Freiburg i. Br., so frih wie mdéglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieRungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise der Deutschen Telekom AG

Im Baugebiet sind in allen Straflen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4 m fiir die Unter-
bringung der Kabel vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
,Unterkante Bordstein" (Randsteine sind gesetzt) erfolgen kénnen. Die Arbeiten
zur Kabelverlegung werden iblicherweise von der Deutschen Telekom AG und
dem zustdndigen Energieversorger in Koordination ausgeschrieben. Im Bau-
zeitenplan ist eine angemessene und kollisionsfreie Zeitspanne fur die Kabelver-
legung vorzusehen. Ausfallzeiten oder Mehrkosten durch das ggf. R&umen des
Baufeldes kdnnen seitens der beauftragten StraBenbaufirma gegeniiber der Deut-
schen Telekom AG nicht geltend gemacht werden.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumafinahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwen-
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dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Telekom so frih wie mdéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Ansprechpartner: Deutsche Telekom Technik GmbH,
Linnéstralle , 76110 Freiburg.

3.13 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle" zu planen und herzustellen.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschlielien.

Vom Ende des Bahngeléndes verlauft in Richtung Rhein ein Bahnhofsfernmelde-
kabel vom Kabelverteiler Wasser/StraBenamt (Bahn-km 22,602) zum Post-
Kabelverteiler Rheinbriicke (Eckartsberg). Bei anstehenden Tiefbauarbeiten im
Bereich des neu geplanten Kreisels und der Verbindung zum Kreisel Neutorplatz
ist vorab die genaue Kabellage festzustellen.

Ein Ortstermin zur Kabeleinweisung ist dann bei der folgenden Stelle unter Anga-
be der Bearbeitungs-Nr. Ka 1607-15 mind. 7 Arbeitstage vor Baubeginn zu bean-
tragen:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Netzadministration, Lammstr. 19, 76133
Karlsruhe, E-Mail: netzadministration-sw@deutschebahn.com.

Stadt B/glsach am Rhein, den 25. Juli 2017

1

Oliver Rein, Burgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schy ':h(‘r.; ring 1 J 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadiplanung. de

Der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk: Offentliche Bekanntmachung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs- Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte
planes unter Beachtung des vorgeschriebenen Verfah- nach § 10 BauGB entsprechend der Satzung Uber die
rens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Ge- Form der 6ffentlichen Bekanntmachung der Stadt
meinderates der Stadt Breisach am Rhein tberein- Breisach am Rhein durch Einriicken in den Stadtan-

zeiger Breisach am

2‘_-{5)%'&0}_@: _
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Anhange
Anhang 1

Breisacher Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Le-
bensmittelnandwerk'

- Reformwaren

= Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Blcher, Briefmarken

- Spielwaren und Bastelartikel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putz-
mittel), Kosmetika, Pharmazie, Sani-
tatswaren

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurz-
waren/Handarbeiten, Stoffe, Wolle,
sonstige Textilien -

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren inkl. Hite, Accessoires und
Schirme, Orthopédie

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), auler
Sportgrofgeréte, wie z.B. Fahrréder

- Schnittblumen

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitaten

. Heimtextilien, Gardinen und Zubehbr,
Beftwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
u. a.

- Musikalienhande!

- optische und feinmechanische Erzeug-
nisse

Baustoffe, Bauelemente, Installations-
material, Beschlage, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung,
Sanitér/Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos, Mar-
kisen

Mbbel/ Kiicheneinrichtungen/ Biirom&bel

Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbe-
darf

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
rung

Pfianzen und Zubehdr, Pflege und Dingemit-
tel

Teppiche/Bodenbelége, Farben, Lacke, Tape-
ten, Malereibedarf

Elektrowaren

Heimcomputer, Biromaschinen, Blroorga-
nisationsmittel, Bliro- und Kommunikations-
technik

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiren
Campingartikel
Brennstoffe/Mineraltilerzeugnisse

Kfz/Motorrdder/Mopeds, Kfz-Zubehtr/ Ra-
senméher, Motorrad- und Fahrradzubehtr

Sportgrol3gerate, Fahrrader u. 4.

Antennen / Satellitenanlagen

doch Abwégungsspielraum gegeben.

Nahrungs- und Genussmitiel sind grundsatzlich zenirenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimen-
ie, aufgrund des Betriebslypencharakiers eines modermen Discounters oder Vollsortimenters ist hier je-

Quelle: GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Standortanalyse Breisach
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Anhang 2

Pflanzliste

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRen:

Baume fiir Ausgleichsflachen und private Grundstiicke: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stamm-

umfang min. 14 cm

Baume fur den 6ffentlichen StraRenraum: 3 x verpflanzt, Hochstdmme, Stammumfang min.

20 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Baume fiir Ausgleichsflachen und private Grundstiicke

Feldahorn
Spitzahorn
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Gewothnliche Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Acer campestre

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus (nur in gréBeren Grinstreifen)
Fraxinus excelsior (nur in gréReren Grunstreifen)
Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Quercus robur (nur in gréferen Grinstreifen)
Tilia cordata

Hochstdmmige Obstbdume alter Kultursorten

Baume fiir den Stralenraum

Feld-Ahorn

Spitzahorn
Geftlltbluhende Kirsche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer platanoides (ggf. in geeigneten Sorten)
Prunus avium ,Plena’

Sorbus intermedia

Tilia cordata (ggf. in geeigneten Sorten)

Straucher fiir Ausgleichsflachen und private Grundstiicke

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose
Sal-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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