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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG

Aufgrund der grof3en Nachfrage an Bauplatzen ortsansassiger Gewerbetreibender sol-
len im Stadtteil Oberrimsingen gewerbliche Bauflachen bereitgestellt werden, um die
Entwicklung dieser Betriebe vor Ort zu férdern und etwaige Abwanderungen zu ver-
hindern.

Ortsstrukturell liegen die gewerblich genutzten Bereiche am sudlichen Ortsrand von
Oberrimsingen. Die Ortsrander im Westen, Norden und Osten sollen dem Wohnen
oder Sondernutzungen vorbehalten bleiben.

Aktuell stehen keine gewerblichen Grundstiicke zur Verfligung.

In den letzten Jahren wurde von mehreren Betrieben der Wunsch geéauflert, ihre in
Oberrimsingen oder der naheren Umgebung ansassigen Betriebe aufgrund beengter
Situationen oder Expansionswinschen vor Ort zu verlagern und zu erweitern.

Um den Fortbestand und die langfristige Entwicklungsmdglichkeit dieser Betriebe zu
gewahrleisten sowie die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern, sollen in Ober-
rimsingen kurzfristig Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden. Hierfir werden
zwischen den KreisstraRen 4931 und 4932 ca. 1,19 ha gewerbliche Bauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewie-
sen.

J/ i A /”,"’,"" ‘
Flachennutzungsplan (Quelle: BurgerGIS Ikbr, Januar 2019) und Entwicklungsbereich

2 VERFAHRENSABLAUF UND RECHTSGRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Breisach — Ihringen — Merdingen die vorgesehenen Flachennutzungen in
ihnren Grundzigen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen im
Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

20-07-31 Begriindung 16te FNPA (20-08-17).doc



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Breisach - lhringen - Merdingen

Stand: 31.07.2020
Fassung: Offenlage

16. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
Stadt Breisach am Rhein — Stadtteil Oberrimsingen

BEGRUNDUNG

Seite 3 von 16

2.1

Bisherige Anderungsverfahren

Fur das Gebiet der Gemeinden Breisach, Ihringen und Merdingen wurde im Rahmen
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ein Flachennutzungsplan aufgestellt. Die-
ser wurde am 13.07.2006 rechtswirksam.

Aufgrund konkreter Bauvorhaben wurde der Flachennutzungsplan bereits 14-mal ge-
andert, funf Anderungen befinden sich derzeit noch im Verfahren. Die vorliegende Fla-

chennutzungsplananderung stellt die 16. punktuelle Anderung dar.

Planungstfall Stand
1. FNP-A | Lagerumschlagsflache Baldinger, Merdingen 03.04.2012
2. FNP-A | Landschaftspark Schloss Lilienhof, lhringen 23.04.2013
3. FNP-A | Kirchenacker in Glndlingen, Breisach 23.04.2013
4. FNP-A | KBC-Gelande, Breisach 23.04.2013
5. FNP-A | 8 Planungsfalle in Breisach, lhringen und Merdingen 29.07.2013
6. FNP-A | Landwirtschaft Rothaus Oberrimsingen und Reitanlage 25.06.2014
Gindlingen, Breisach
7. FNP-A | Griesmattenhof, Breisach 25.03.2015
8. FNP-A | Feuerwehrhaus Rimsingen, Breisach 29.02.2016
9. FNP-A | Sonderbauflache Reitverein, Breisach 01.02.2017
10. FNP-A | Speckacker, lhringen 26.07.2017
11. FNP-A | Teilbereich KBC-Gelande, Breisach 01.02.2017
12. FNP-A | Sonderbauflache ,Aufbereitung, Lager und Asphalt- 26.07.2017
mischwerk”, Breisach
13. FNP-A | Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Glanzer, lhrin- | 10.07.2018
gen
14. FNP-A | Erweiterung Gewerbegebiet Rieche und Bye, Breisach 24.09.2019
(Niederrimsingen)
15. FNP-A | Sportzentrum Nachtwaid — Sportapartments, Ihringen im Verfahren
16. FNP-A | Gewerbegebiet Gewann Neumatten, Breisach im Verfahren
17. FNP-A | VogesenstraRe Ill, Breisach im Verfahren
18. FNP-A | Gewerbegebiet und Sportanlagen Kleinsteinen, Merdin- | im Verfahren
gen
19. FNP-A | Sonderflachen Solarenergie-Testfeld, Merdingen im Verfahren

Zur 16. punktuellen Flachennutzungsplanénderung wird ein zweistufiges Planungsver-
fahren, bestehend aus der frihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung gemarn
88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR 88§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durch-
gefuhrt.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang der Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes in die Flachennutzungsplananderung Eingang finden missen, wird im Rah-
men der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung ein Scoping durchgefihrt, an dem alle
Fachbehdrden beteiligt werden.

Zur Offenlage wird ein Umweltbericht erstellt, der den Flachennutzungsplanunterlagen
als Teil der Begrindung beigefigt wird.
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2.2

3.1

3.2

3.3

Verfahrensdaten

06.12.2017 Aufstellungsbeschluss zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans
durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

03.12.2019 Beschluss der Frihzeitigen Beteiligung

13.01. bis Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager
14.02.2020 offentlicher Belange sowie Scoping

Entscheidung Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
und Offenlegungsbeschluss durch den gemeinsamen Ausschuss

- Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit und
Benachrichtigung der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Entscheidung tber die im Verfahren vorgebrachten Anregungen
und Feststellungsbeschluss

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungspléane. Fir
den Bereich der Stadt Breisach sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
maf3gebend.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) z&ahlt Breisach zur Randzone um den Verdich-
tungsraum Freiburg, der sich im Wesentlichen zur Entlastung des Verdichtungsraums
Freiburg von Siedlungsdruck sowie als Ausgleichsraum fur defizitdre Freiraumstruktu-
ren anbietet. Zudem liegt Breisach an der Landesentwicklungsachse Freiburg — Bot-
zingen — Breisach zur Gewéhrleistung leistungsfahiger Verbindungen.

Der Stadt Breisach kommt laut Regionalplan die zentralortliche Funktion eines Mittel-
zentrums zu. Damit gehért die Stadt Breisach zur mittleren zentral6rtlichen Versor-
gungsstufe und hat die Aufgabe, als Standort von Versorgungseinrichtungen des ge-
hobenen, seltener auftretenden qualifizierten Bedarfs, die Grundversorgung der Bevol-
kerung eines Verflechtungsbereiches zu sichern.

Die vorliegende Planung entspricht den im LEP formulierten Zielen.

Regionalplan

Derzeit ist der aus dem LEP abgeleitete Regionalplan (REP) 3.0 des Regionalver-
bands Sidlicher Oberrhein (Rechtskraft 22.09.2017) wirksam. Der REP enthalt folgen-
de — fur die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung der Stadt Breisach relevanten
— Aussagen zu strukturellen Zielen.
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Siedlungsentwicklung (PS 2.4.0.2 und 2.4.2.2)

Die Stadt Breisach ist als Siedlungsbereich fir die Bereiche Wohnen und Gewerbe
festgelegt. Hier soll sich die Siedlungsentwicklung verstarkt vollziehen (PS 2.4.0.2 (2)).

Mit der Schaffung von gewerblichen Bauflachen wird diesem Ziel entsprochen.

Als Siedlungsbereich der Kategorie B (PS 2.4.2.2 (1) (2)) definiert der Regionalplan fur
die Gewerbeflacheninanspruchnahme in diesem Zusammenhang einen Entwicklungs-
rahmen von bis zu 20 ha in einem Zeitraum von 15 Jahren (PS 2.4.2.2 (2) (G)). Der
Bedarf ist nachzuweisen (PS 2.4.2.2 (3) (G)). In begriindeten Fallen kdnnen hdhere
gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten zugrunde gelegt werden, wenn der Flachen-
bedarf von bereits ansassigen Unternehmen ausgeht, die nicht durch innerbetriebliche
Umstrukturierungen am Standort selbst abgedeckt werden kénnen, sich das Vorhaben
siedlungsstrukturell einfligt und potenzielle zusatzliche Belastungen standortvertraglich
sind (PS 2.4.2.2 (4) (G)).

Der auf dieser Grundlage begrindete Bedarf wird in Ziffer 4 naher dargelegt.
Innen- vor AuRenentwicklung (PS 2.4.0.3)

Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten (PS 2.4.0.3 (1)
(2)). Bestandsentwicklung und Nutzung innerértlicher Potenziale sollen vorrangig zum
Zuge kommen (PS 2.4.0.3 (2) (G)).

Die vorliegende Entwicklung greift dieses Prinzip durch Anschluss an bestehende ge-
werbliche Strukturen auf. Eine Entwicklung im Bestand ist mangels geeigneter Flachen
und aufgrund des Konflikts Gewerbe / Wohnen nicht realisierbar.

Zukunftsfahige Siedlungsentwicklungen (PS 2.4.0.4)

Neue gewerbliche Bauflachen sollen eine verkehrsglinstige Einbindung in das tberort-
liche StraBennetz und den OPNV sowie eine verkehrsvermeidende Zuordnung zu
Wohnstandorten aufweisen (PS 2.4.0.4 (2) (G)) und im Anschluss an bereits bebaute
Gebiete ausgewiesen werden und mit diesen einen kompakten Siedlungskoérper bilden
(PS 2.4.0.4 (3) (G)) und flacheneffizient umgesetzt werden (PS 2.4.0.4 (4) (G)).

Die gewerbliche Bauflache liegt zwischen zwei Kreisstraf3en und ist damit gut an das
uberortliche Verkehrsnetz und tiber die Linien 31 und 311 indirekt an das OPNV-Netz
angeschlossen. Aufgrund des Ortsbezugs der interessierten Betriebe besteht ein un-
mittelbarer Anschluss an die Wohnstandorte. Die Erweiterung fordert damit einen
kompakten Siedlungskorper und das Prinzip der kurzen Wege.

Eine flacheneffiziente Umsetzung des Baugebiets wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geférdert. Hier orientiert man sich an den Obergrenzen der BauNVO.
Die Hohe der baulichen Anlagen ermdglicht dabei eine 3-, bei geringen Geschossho-
hen bis zu 4-geschossige Bauweise und damit eine gute Ausnutzbarkeit der Flachen.
Eine vertikale Anordnung von Nutzflachen (z.B. Stellplatz- oder Lagerflachen) soll nicht
zwingend festgesetzt werden, da aufgrund der damit verbundenen deutlich hoheren
Kosten die Bestandssicherung der hier gewinschten kleineren Betriebe deutlich
schwieriger realisierbar wére. Nichtsdestotrotz wird bei den Bauherren eine entspre-
chende Bauweise angeregt.

Freiraumstruktur

Die im REP ausgewiesenen Freiraumstrukturen befinden sich in einiger Entfernung zur
vorliegenden Planung und werden nicht tangiert.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalplan 3.0 (2017)

Hochwasserschutz

In den Planunterlagen zur Frihzeitigen Beteiligung waren die Uberschwemmungsge-
biete (USG) fur ein 100-jahrliches Hochwasser (HQ100) der Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) eingezeichnet. Dieser Stand ist mittlerweile tberholt.

Da die HWGK nur deklaratorischen Charakter haben und aufgrund verschiedener
Dammertuchtigungsmaflnahmen seitens der Stadt Bad Krozingen bzw. des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, erachtet das Landratsamt die USG nordlich bzw. nordost-
lich der Mohlin (vorbehaltlich einer Verifizierung im Rahmen einer anlass- oder ge-
bietsweisen Fortschreibung der HWGK) als nicht mehr existent.

Als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten laut § 65 Abs. 1 Ziffer 2 WG alle
diejenigen Gebiete, die bei einem Hochwasserereignis, das statistisch einmal in 100
Jahren zu erwarten ist, iUberschwemmt werden. Da der Riedgraben nicht in der Kulisse
der Hochwassergefahrenkarten enthalten ist, misste dieser durch den Vorhabentrager
demgemal einer Betrachtung dahingehend unterzogen werden, ob und in welchem
AusmaR sich an dem Gewasser Uberschwemmungsgebiete befinden. Im Norden ist
der Abstand des Bebauungsplans zum Riedgraben mit rund 40 m relativ gering. Auf-
grund der topographischen Situation mit den beiden KreisstraRen K4931 und K4932 in
Dammlage, besteht fir das neue Bebauungsplan Neumatten allerdings bis zu einem
100jahrlichen Hochwasser nach Auffassung des Landratsamts keine Geféhrdung,
weshalb auf eine vertiefte Betrachtung an dieser Stelle verzichtet werden kann.

Das Gebiet ist zukunftig vermutlich aber weiterhin als so genanntes Risikogebiet au-
Berhalb von Uberschwemmungsgebieten geman § 78 b Abs. 1 WHG anzusehen.

Laut § 78 b Abs. 1 Ziffer 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Au-
Renbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir
nach 8 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Ge-
biete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheb-
licher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu be-
ricksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und 8 35 Absatz 6 des Bau-
gesetzbuches entsprechend.

Zudem liegt der Bereich innerhalb des HQextrem.
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Nach aktueller Hochwassergefahrenkarte wird das Plangebiet ca. 0,25 bis 0,5 m Uber
Grund bei einem HQ Extrem Ereignis Uberflutet. Die derzeitigen Bestandsgelandeh6-
hen bewegen sich im ErschlieBungsbereich zwischen 198,20 bis 198,50 m U.NN, die
Stral3en sind links und rechts davon auf einem Planungsniveau an den Gehwegen
(GOK) von rd. 198,98 bis 199,50 m U.NN. Im GE selbst gehen dann die geplanten Ho-
hen der GOK flr die Grundstiicke bis zu 199,80. Die HQ Extrem Wasserspiegel stellen
sich dabei abgeschatzt auf ca. 198,70 bis 199,0 m ein, wenn man von 0,50 m Uber
Grund ausgeht.

Im Ergebnis ist deshalb von einer HQ Extrem Situation auszugehen, in der das Was-
ser max. bis zur GOK bzw. Fahrbahn ansteht. Die Gebaudezufahrten und Zugange
kénnen hier entsprechend mit einem Gefalle zwischen 1 bis 2 % steigend von der
Stralle zum Gebaude angelegt werden, so dass das zu erwartende Erdgeschossni-
veau sicher aus dem Hochwasserrisiko-Wasserstand herausragt.

Damit wird durch bauliche Hoherlegung einem wichtigen Grundsatz beim Hochwasser
angepassten Bauen erfullt.

Im Detail sind die weiteren Schritte einer HQ Extrem Vorsorge auf den Privatgrundsti-
cken vom Eigentimer sicherzustellen. Etwaige MaBhahmen héngen stark vom Einzel-
vorhaben ab, ein individuelles Risiko der Gebaude im EG oder UG kann daher nicht
mit in die Beurteilung einbezogen werden. Zur Berlcksichtigung durch den Bauherren
wird auf die Empfehlungen zum Hochwasser angepasstem Bauen (Hochwasser-
schutzfibel veroffentlicht vom Bundesministerium des Innern fir Bau und Heimat, Titel:
Objektschutz und bauliche Vorsorge) verwiesen.

In vergleichbaren Fallen sind von der statischen Auslegung der Gebaude die Grund-
wasserstande, ein moglicher Riickstau aus der Uberflutung des Kanalnetzes sowie der
klassische Objektschutz von Kellerfenstern, Bodenablaufen, Turen und Tore etc. mit in
die Planung einzubeziehen.

Die entscheidenden Prinzipien beim Hochwasser angepassten Bauen sind:

= Ausweichen (z.B. Hoherlegen siehe oben StraRenkorper Uber HQ Extrem Niveau)

= Widerstehen (z.B. Absichern von Offnungen unterhalb des HQ Extrem Wasser-
spiegels, unterschieden nach Gebaude und Entwasserungs- sowie Versorgungs-
einrichtungen)

= Anpassen (d.h. sensible Bereiche besonders mit Objektschutz gegen Hochwasser
sichern, aber Bereiche ohne hohes Schutzniveau ggf. Uiberstauen lassen, wenn
aus wirtschaftlichen Uberlegungen ein technischer Hochwasserschutz nicht dar-
stellbar ist.

4 BEDARF

Breisach ist im Regionalplan als gewerblicher Siedlungsbereich der Kategorie B aus-
gewiesen. Dies entspricht ohne Bericksichtigung lokaler Besonderheiten einem Be-
darf von ca. 20 ha Uber den Zeitraum von 15 Jahren (siehe auch Ziffer 3.3).

Fur einen kurzfristigen Entwicklungszeitraum von 5 Jahren entspricht dies einem rech-
nerischen Bedarf von ca. 7 ha.

Im Folgenden wird der tatsachliche Bedarf dargestellt und den in Breisach zur Verfi-
gung stehenden geplanten gewerblichen Bauflachen und Baullicken gegentiberge-
stellt.
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Bedarf

Bereits seit mehreren Jahren zeichnet sich flir Oberrimsinger Gewerbetreibende die
Notwendigkeit ab, lhren derzeitigen Betrieb zu entwickeln und auf zusatzliche Gewer-
begrundstiicke zurlickzugreifen. Aufgrund der zurtickhaltenden Gewerbegebietsent-
wicklung in Breisach allgemein und im ndheren Umfeld Oberrimsingens im Speziellen,
hat sich der Druck zwischenzeitlich erheblich erhoht, was durch die zahlreichen kon-
kreten Anfragen ortsansassiger Betriebe bestétigt wird. Folgende Betriebe bewerben
sich aktuell (Stand Juli 2020) auf ortsnahe gewerbliche Baugrundstiicke.

Gewerbeart ungefahrer Flachenbedarf
Atelier 2.000 m?
Autohaus 3.000 m?
Baugewerbe 2.000 m2
Burogebaude 1.000 mz
Elektrotechnik 1.000 m?
Forstunternehmen 1.000 m2
Hausbau 2.000 m?
Haustechnik 1.000 m?
Heizungsbau 3.500 m2
Ingenieur- und Planungsbtiro 2.500 m2
Landschaftsbau 1.000 m?
Schreinerei 1.000 m?
Trockenbau 1.000 m?
Werbetechnik 1.000 m?
Gesamt ca. 23.000 m2

Hiervon sind ca. 5.500 m2 Betrieben aus Oberrimsingen und ca. 3.000 m2 Betrieben
aus Niederrimsingen zuzuordnen, die Ubrigen Betriebe sind aus der naheren Umge-
bung und haben teilweise ihren Wohnsitz in Oberrimsingen.

Der Bedarf ist teilweise noch mit Unsicherheiten behaftet, es kann jedoch von einer
gesicherten Nachfrage insbesondere Rimsinger Betriebe in einer Grof3enordnung von
ca. 8.000 m2 — 10.000 m2 ausgegangen werden. Dies entspricht der Entwicklungsfla-
che im dargestellten Anderungsbereich.

Flachen im bestehenden Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Breisach sind derzeit noch nicht entwickelte ge-
werbliche Bauflachen im Bereich Rheinbriicke (ca. 15 ha), Pionierhafen (ca. 6 ha),
Neumatten (ca. 1 ha) und am Rimsinger Ei / Franzosenweg ausgewiesen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen im Bereich der
Rheinbriicke dienen der mittel- und langfristigen Entwicklung des Gewerbestandorts
Breisach zur Deckung des Bedarfs kleinerer, mittlerer und groRerer Gewerbebetriebe
mit 6rtlichem und Uberdrtlichem Bezug.

Da die Flachen kurzfristig nicht zur Verfiigung stehen und die angestrebte
Gesamtentwicklung des Bereichs mit einem grof3eren zeitlichen Vorlauf verbunden ist,
stehen sie fur die Deckung des dringenden Bedarfs fir Gewerbetreibende
Oberrimsingens nicht zur Verfligung.

Der Bereich Rheinbriicke stellt die derzeit malRgebliche gewerbliche
Entwicklungsflache Breisachs flr die ndchsten Jahre dar, soll somit im
Flachennutzungsplan verbleiben und in den nachsten Jahren entwickelt werden. Ein
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entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst, die Nachfrage ist bereits
heute sehr hoch.

:,Rheinbréicke “(BlirgerGIS Landkreis, Juli 2020)

Im Bereich ,Pionierhafen® handelt es sich z.T. um 6kologisch hochwertige Flachen, die
einer besonderen 6kologische Betrachtung erfordern. Die stadtebauliche Zielsetzung
fur dieses Gebiet liegt im grof3flachig-industriellen Bereich und soll als solche im Fla-
chennutzungsplan weiterhin dargestellt bleiben.

e "sf
U
it |

Bei der unmittelbar an Oberrimsingen angrenzenden Flache ,Mittelmatten®, handelt es
sich um Reserveflachen eines ortsansassigen Tiefbaubetriebs und sollen als solche im
Flachennutzungsplan verbleiben.
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V//
NN/
L,Mittelmatten* (BiirgerGIS Landkreis, Juli 2020)

Die Flachen im Bereich Rimsinger Ei / Franzosenweg stehen in engem Zusammen-
hang mit dem Kiesabbau, sind daher standortgebunden, betriebsartabhangig und als
Entwicklungsflache im Flachennutzungsplan weiterhin erforderlich.

~Rimsinger Ei / Frazosenweg“ (BiirgerGIS Landkreis, Juli 2020)

Damit stehen im Flachennutzungsplan weder geeignete Flachen zur Befriedigung des
vorliegenden Bedarfs zur Verfigung, noch kdnnen Flachen aufgrund maoglicherweise
geanderter Entwicklungsabsichten der Stadt aus dem Flachennutzungsplan entlassen
werden.

Bauliicken

In bestehenden Bebauungsplénen stehen im Bereich des Bebauungsplans ,Lohmihle®
noch ca. 5 ha gewerbliche Bauflachen zur Verfiigung. Diese sind als Industriegebiet
und Gewerbegebiet festgesetzt, flr grof3flachige Betriebe konzipiert und stehen ent-
weder eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung oder sind durch bestehende Betriebe
bereits reserviert.

Im Bereich Isenberg sind noch ca. 0,8 ha Flachen im Westen des Baugebiets Isenberg
nicht bebaut. Diese mehrheitlich gré3eren Flachen stellen z.T. Erweiterungsflachen fir
bestehende Betriebe dar oder stehen nicht zur Verfligung.

Der Bereich des Bebauungsplans ,KBC-Geldnde Neufassung® ist weitestgehend ver-
marktet und steht damit ebenfalls nicht zur Verfliigung.
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o - - < = — T‘ ] = - . . 7“_
Bereiche “Lohmiihle” und Isenberg (BlirgerGIS Landkreis, Juli 2020)

Fazit

Die Nachfrage lasst sich weder durch die Entwicklung gewerblicher, im Flachennut-
zungsplan dargestellter Bauflachen, noch tiber bestehende freie Gewerbegrundstiicke
befriedigen. Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan stehen entweder nicht zur
Verfligung, dienen der Befriedigung eines langfristigeren Bedarfs und / oder sind zur
Befriedigung des spezifischen Bedarfs nicht geeignet. Grundsatzlich sind diese Fla-
chen fir die gewerbliche Entwicklung Breisachs erwiinscht und sollen weiterhin als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Eine Neuausweisung an anderer Stelle wird daher erforderlich. Die fur die Standort-
wahl mal3gebenden Kriterien werden in Kapitel 5 erlautert.

Durch die Neuausweisung wird zum einen die Moglichkeit er6ffnet, die ortsansassigen
Betriebe neu zu organisieren und damit konkurrenzféhig zu halten und zum anderen
z.T. konflikttrachtige Situation im Bestand durch eine rdumliche Trennung von Wohnen
und Gewerbe zu l6sen. Dabei soll der Ortsbezug der Betriebe zum Wohnstandort
Oberrimsingen erhalten bleiben.

5 STANDORTALTERNATIVEN

Die Untersuchung der Standortalternativen beschrankt sich vor dem Hintergrund lan-
despolitischer Vorgaben auf die an den Innenbereich anschlieRenden Flachen. Auf-
grund der kommunalen Planungshoheit, die auch im Rahmen einer Verwaltungsge-
meinschaft Bestand hat, werden nur Flachen im Gemeindegebiet der Stadt Breisach
betrachtet. Zudem werden aus ortsstrukturellen Griinden und zur Konfliktvorsorge le-
diglich Flachen bewertet, die sich in unmittelbarer Nahe vorhandener gewerblicher
Strukturen befinden. Zudem wurden weitere Flachen wie in Kapitel 4 erlautert als
Standortalternative ausgeschlossen.

Somit ergeben sich insgesamt sieben Bereiche, die im Folgenden hinsichtlich einer
Eignung zur Befriedigung des ortlichen Bedarfs bewertet werden.
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LT 772 AT & STNA—

Breisach Lohmuhle
Breisach Rheinbriicke
Breisach - Gundlingen Rothaus

Breisach - Niederrimsingen Rieche und By
Breisach - Niederrimsingen Lindenacker
Breisach - Oberrimsingen Franzosenweg

Neumatten

N o 0o B~ WN P

Breisach - Oberrimsingen

Standortalternativen
Lage

Wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplanédnderung ist die Bereitstellung von
Aussiedlungs- und Erweiterungsflachen fur ortsanséssige Betriebe, die in grof3en
Teilen bereits Uber einen langen Zeitraum vor Ort existieren. Es besteht eine enge
Bindung der Inhaber und in Teilen der Mitarbeiter an den Wohn- und Arbeitsort
Oberrimsingen und teilweise Niederrimsingen. Ebenso kommt die Kundschaft der
Betriebe vornehmlich aus dem naheren Umfeld Oberrimsingens. Damit stellt die Lage
des zukunftigen Gewerbegebiets fir die Existenzsicherung und Weiterentwicklung der
Betriebe ein wesentliches Standortkriterium dar.

Die Flachen sind grundsatzlich gut an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Lediglich die (berértliche Erreichbarkeit des Bereichs 7 in
Niederrimsingen ist eingeschrankt, da die Ortsteile Ober- und Niederrimsingen
durchfahren werden mussen und es damit zu einer zusatzlichen Belastung der
Wohnbereich kame.

Die Flachen 1 und 2 liegen 8 bis 10 km, die Flachen 3, 4 und 6 zwischen 2 und 4 km
und die Flachen 5 und 7 (Gewerbegebiete Nieder- und Oberimsingens) O bis 1 km
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vom Ortskern entfernt. Mit Ausnahme der Flachen auf der Gemarkung Breisach sind
von Oberrimsingen alle Flachen sehr gut mit dem KFZ und dem Fahrrad erreichbar.
Die Flache 7 ist zudem auch gut zu Fuz vom Ortskern Oberrimsingens aus erreichbar.
Sie ist von den untersuchten Flachen zudem die der Autobahn nachstgelegendste.

Nutzungsstruktur und gesamtstadtische Entwicklungsziele

Der Bereich 1 (Lohmihle) wird von groR3flachigen Betrieben belegt. Die verbleibenden
Flachen dienen deren Erweiterung. Im Norden wird die Flache von der stadtischen
Klaranlage, im Osten durch eine Kleingartensiedlung und im Osten von den
Rheinschluten begrenzt. Einer Entwicklung sind daher gewisse Grenzen gesetzt.
Zudem dient der Bereich einer eher industriellen Entwicklung Breisachs.

Der bevorzugte Entwicklungsstandort auf der Gemarkung Breisach stellt der Bereich 2
(Rheinbrticke) dar. Hier soll mittel- und langfristig das bestehende Gewebegebiet um
das ehemalige KBC-Gelande, welches weitestgehend vermarktet ist, nach Osten
erweitert werden und der Deckung des Bedarfs kleinerer, mittlerer und groRerer
Gewerbebetriebe mit ortlichem und Uberdrtlichem Bezug dienen. Allerdings stehen
diese Flachen kurzfristig nicht zur Verfligung und die angestrebte Gesamtentwicklung
des Bereichs ist mit einem gréReren zeitlichen Vorlauf verbunden.

Die Bereiche 3 (Rothaus) und 6 (Franzosenweg) sind im Zusammenhang mit dem
Kiesabbau verbunden. Teilweise sind weitere damit in Verbindung stehende
Nutzungen angesiedelt, die z.T. nach Bundesimmissionsschutzgesetz zu beurteilen
sind. Die Entwicklungsflachen sind fur die Entwicklung dieser Betriebe bzw. fur eine
entsprechende Betriebsart reserviert.

Der Bereich 4 (Rieche und By) soll der Ansiedlung grof3flachiger Gewerbe- und Indust-
riebetriebe dienen und ist planungsrechtlich als Industriegebiet ausgewiesen. Im sudli-
chen Bereich sind Betriebe ab einer Gro3e von ca. 2.000 m2 angesiedelt, die gréten-
teils eines Industriegebiets oder grolRerer Flachen bedirfen. Im nérdlichen Bereich be-
finden sich einige wenige Betriebe, fir die im unmittelbaren Umfeld Reserveflachen
vorgehalten werden sollen. Eine Ansiedlung von kleineren Betrieben mit geringen
Emissionen und einem gewissen eigenem Schutzanspruch ist daher in diesem Bereich
nicht sinnvoll.

Der Bereich 5 (Lindenacker) im Ortsteil Niederrimsingen ist kleinteilig und im Umfeld
klar wohnbaulich, in Teilbereichen dorflich gepragt. Eine gewerbliche Weiterentwick-
lung ist daher mit gréReren Konflikten verbunden.

Der Bereich 7 (Neumatten) stdlich Oberrimsingens ist ebenfalls durch kleinteilige Ge-
werbe und sportliche Nutzung gepragt. Dadurch ergibt sich am stdlichen Ortsrand be-
reits heute eine Gemengelage, die unter Bertcksichtigung der nordlich angrenzenden
Wohnbebauung planungsrechtlich geklart werden kann. Fir den Ortsteil Oberrimsin-
gen stellt die gewerbliche Orientierung Richtung BundesstralRe eine logische Entwick-
lung dar. Zudem kann eine zukiinftige Erweiterung weitestgehend konfliktfrei erfolgen.

Rechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtlich grenzen an die Bereiche 1, 3 und 6 hochwertige Rheinauen an.
Artenschutzrechtliche Restriktionen sind hier zu erwarten.

Regionalplanerisch schliel3t im Bereich 1 nérdlich des Klarwerks ein Regionaler Griin-
zug an, die Bereiche 3 und 6 sind unmittelbar von einem Regionalen Griinzug betrof-
fen.
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Fir die Bereiche 2, 4, 5 und 7 bestehen keine unmittelbaren Ausschlusskriterien bzw.
Restriktionen.

Fazit

Bereich 1 (Lohmuhle) ist aufgrund der Entfernung zum Wohnstandort und der Entwick-
lungsmaglichkeiten mit Einschrankungen verbunden. Ebenso ist Bereich 2 (Rheinbri-
cke) insbesondere aufgrund der Entfernung und des langfristigen Entwicklungshori-
zonts wenig geeignet. Die Bereiche 3 (Rothaus), 4 (Rieche und By) und 6 (Franzo-
senweg) sind anderweitigen Nutzungen vorbehalten und mit der intendierten kleinteili-
gen Gewerbestruktur nicht vereinbar. Bereich 5 (Lindenacker) ist aus verkehrlichen
und ortsstrukturellen Griinden nicht fur eine gewerbliche Entwicklung im vorgesehenen
Umfang und mit der angestrebten Zielsetzung geeignet.

Somit kann dem eingangs formulierten Ziel — der Schaffung wohnstandortnaher klein-
teiliger Gewerbeflachen fir ortsansassige Betriebe Oberrimsingens - unter Berticksich-
tigung mdglichst kompakter Siedlungsstrukturen am besten im Bereich 7 (Neumatten)
entsprochen werden. Daher soll dieser Bereich zur Deckung des dringenden 6rtlichen
Bedarfs als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

6 INHALT DER PLANANDERUNG

Aufgrund der Nachfragesituation soll eine Flache von insgesamt ca. 1,19 ha als ge-
werbliche Bauflache dargestellt werden. Die Abgrenzung orientiert sich an der ur-
sprunglichen Abgrenzung HQ100. Auf dieser Grundlage wurden Uber einen langeren
Zeitraum Grundstiicksverhandlungen gefiihrt und erfolgreich abgeschlossen. Um den
dringenden Bedarf an Gewerbeflachen befriedigen zu kdénnen, soll auch nach Wegfall
der HQ100-Flachen am Flachenzuschnitt festgehalten werden.

Die negativen Auswirkungen beziglich des unglnstigen verbleibenden Flachenzu-
schnitts werden dabei in Kauf genommen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der VVG bisher als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt.

: Sngdfle Mittelmoite
Ausschnitt aus dem wirksamen FNP 16. Anderung des Flachennutzungsplans

Die 16. FNPA stellt im Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets statt
einer landwirtschaftlichen Flache eine Gewerbebauflache (G) dar.
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FNP wirksam FNP Anderung
Landwirtschaftsflache 1,19 ha -
gewerbliche Bauflache (G) - 1,19 ha
Gesamt 1,19 ha 1,19 ha
7 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Fur die Nutzung der Flache als gewerbliche Bauflache missen bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flachen umgewandelt werden. Dies muss gemal § 1 a (2) Satz 4 BauGB
besonders begrindet werden.

Um dem Bedarf an Gewerbeflachen zu begegnen, ist eine entsprechende Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen erforderlich. Die Lage des Entwicklungsgebiets
wurde im Vorfeld im Rahmen einer Alternativenprifung als vorzugswiirdig erachtet.
Dabei ist zu beachten, dass die Béden der in Frage kommenden Flachen grundséatzlich
von hoher Bedeutung fur die Landwirtschaft sind und somit nicht auf weniger ertragrei-
che Flachen ausgewichen werden kénnte.

Mit den Landwirten wurde sich frihzeitig abgestimmt, eine Bewirtschaftung kann bis
zuletzt ermdglicht werden. Dieses Angebot wird derzeit von einem der Landwirte in
Anspruch genommen. Dieser hat die Flache diese Saison nochmals bepflanzt.

Aufgrund der geringen Flachenanteile an der Gesamtbewirtschaftungsflache der
Landwirte entsteht durch den Verlust der Flachen keine existenzbedrohende Situation.

Zugunsten der Weiterentwicklung ortsansassiger Betriebe mit dem damit verbundenen
Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen vor Ort sowie den ortstrukturellen Verbes-
serungen (Konfliktbewdltigung) wird der Verlust der landwirtschaftlichen Flache in die-
sem Bereich in Kauf genommen.

Bei der Findung von Ausgleichsmaflinahmen wurde darauf geachtet, nicht auf landwirt-
schaftliche Flachen zuriickzugreifen, um einen hierdurch méglicherweise zusatzlichen
Flachenbedarf so gering als moglich zu halten.

8 ERSCHLIERBUNG

Die neuen Gewerbeflachen werden verkehrlich Uber die beiden Kreisstraen 4931 und
4932 direkt erschlossen. Eine Querspange wird fur eine spatere Entwicklung mitge-
dacht.

Die technische Infrastruktur wie Wasserver- und —entsorgung kann entlang der beste-
henden Trassen bereitgestellt werden.

Das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird tiber Mulden versi-
ckert, private Regenwasser missen auf den Privatgrundstiicken zuriickgehalten wer-
den.
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