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1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Einleitung

Anlass der Aufstellung

Aufgrund der anhaltend groRen Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Oberrimsingen sieht
sich die Stadt Breisach am Rhein veranlasst, fur die ansdssige Wohnbevdlkerung neue
Wohnbaufléchen auszuweisen. Damit soll dem Abzug von Birgerinnen und Blirgern von
Oberrimsingen, insbesondere auch junger Familien, entgegengewirkt werden. Die letzte
bauleitplanerische Wohnbauentwicklung in Oberrimsingen fand 2017 mit dem Baugebiet
»Schlossfeld Erweiterung” (Bebauungsplan Rechtskraft 02.02.2017) am westlichen
Ortsrand statt.

Da die Flachen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieflen, hat der Gemeinderat
der Stadt Breisach am Rhein in der 6ffentlichen Sitzung am 17.12.2019, die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wasserloch” fuir den Ortsteil Oberrimsingen im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.

Ziele der Bebauungsplanung

Ziel ist die Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnbauland, insbesondere fir junge
Familien, aber auch kleinen Haushalten und seniorengerechtes Wohnen in Form von
Einzel-, Doppel-, und Mehrfamilienhduser.

- Bereitstellung von bedarfsgerechten Wohnbauland fir junge Familien;

- Bereitstellung von bedarfsgerechten Wohnungen in Geschosswohnungsbauweise fiir
alle Generationen und unterschiedliche Haushaltsgréen;

- Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum und barrierefreie Wohnungen;

- Ausgestaltung eines stédtebaulich attraktiven Ortsrands;

- Anschluss an vorhandene ErschilieBungsanlagen;

- Bertcksichtigung angrenzender Freiraum- und Wohnnutzungen;

- Beachtung 6kologischer und artenschutzrechtlicher Belange.

Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tiber die Art
und das MaRB der baulichen Nutzung, die berbaubaren Grundstiicksflachen und die
ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans dann zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
widersprechen und ihre ErschlieBung gesichert ist.

Verfahrensart

Da die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren fir die Ausweisung des
Baugebiets ,Wasserloch® in Oberrimsingen aufgrund der direkten Anbindung an die
bestehende Siedlung sowie einer max. berbaubaren Grundflache durch das neue
Baugebiet unter 10.000 m? gegeben sind, hat der Gemeinderat der Stadt Breisach am
Rhein der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als allgemeines
Wohngebiet (WA) beschlossen. Das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne des
AuBlenbereichs ist an folgende Bedingungen gekniipft;
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- Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m2 Grundfléche im Sinne des §13a Abs. 1 und 2
BauGB umfassen.

- Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines Wohngebiet‘ geman § 4
BauNVO ausgewiesen. Die geméR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden ausgeschlossen. Dadurch wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
auf Fldchen gemaR § 13b BauGB begriindet.

- Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, rdumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer
Planungen der Schwelienwert nicht (iberschritten.

- Es gibt keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

- Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (etwa durch die Nahe von
Storfallbetrieben).

- Die stédtebauliche Ordnung wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

- Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes konnte bis zur Anderung des
BauGB (vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)) am 14.06.2021, spatestens bis zum
31.12.2019 formlich eingeleitet werden und der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1
BauGB waére bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Mit der Anderung des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ist der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 ist bis zum
31.12.2024 zu fassen.

Diese Bedingungen werden fir den Bebauungsplan ,\Wasserloch” erfullt.

1.5  Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Bundesweit missten 350.000 bis 400.000 Wohnungen im Jahr gebaut werden, um den
Bedarf zu decken. Vor allem in den Stédten sind preiswerte Wohnungen kaum auf dem
Markt. Menschen mit geringerem Einkommen, Familien aber auch sog. ,Kleinhaushalte®,
haben es schwer angemessene und bezahlbare Wohnungen zu finden. Die Strukturen der
bedarfsgerechten Wohnraumversorgung haben sich in den letzten Jahren erheblich
verdndert. Neben den Wohnbaufl&chen fir Familien in den klassischen Ein- und
Zweifamilienhdusern wird immer mehr Wohnraum in kleinen Einheiten fur 1 — 2 Personen
oder Kleinfamilien, barrierefreie Wohnungen und auch bezahlbarer Wohnraum notwendig.

Um die Planungsverfahren fur den notwendigen Wohnungsbau zeitlich zu straffen, durfen
Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren mit den Voraussetzungen wie unter Pkt. 1.4
beschrieben, aufgestellt werden. Voraussetzung ist, dass fiir das vorgesehene
Bebauungsgebiet die Umweltvertraglichkeit festgestellt wurde. Zudem darf keine Gefahr fur
schwere Unfélle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen. Das Baugebiet
~YWasserloch* erfullt alle Vorgaben des Gesetzgebers fiir das beschleunigte Verfahren und
bietet eine ideale Méglichkeit, das Gebiet stadtebaulich zu entwickeln, was fur den Ortsteil
Oberrimsingen und seine Bewohner nur von Vorteil sein kann.

Seite 5 von 42




Stadt Breisach am Rhein Begriindung
Ortsteil Oberrimsingen Stand 20.06.2023

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,Wasserloch*
Entwurf zur Wiederholung des Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 und § 214 Abs. 4 BauGB

1.6 Naturschutz

Im Plangebiet sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzgebiete ausgewiesen.
Es befinden sich keine geschitzten Biotope im Plangebiet. Fir die Belange des
Naturschutzes wurde durch das Planungsbtiro fiir Landschaftsplanung und angewandte
Okologie Dr. Alfred Winski MittelstraBe 28 - 79331 Teningen ein Umweltbeitrag erstellt
(vergl. Punkt 7)

1.7 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des

§ 44 BNatSchG ausgel6st werden kénnen. Hierzu wurde durch das Planungsbiiro Dr. F.
Hohlfeld, Charlottenburger Str. 5 - 79114 Freiburg eine artenschutzrechtliche Abschitzung
erstellt (vergl. Punkt 8). Im Februar 2022 erfolgte, im Rahmen der tkologischen
Baubegleitung, eine Ergénzung der artenschutz-rechtlichen Abschétzung (OEGN 2022).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 BNatSchG sind nach der
artenschutzrechtlichen Untersuchung folgende artenschutzrechtlich relevante Ausgleichs-
und VermeidungsmafRnahmen durchzufiihren.

Vermeidung und Minimierung:

Die den Bauarbeiten vorausgehenden Rodungsarbeiten dirfen nicht wahrend der
‘Vegetationszeit vom 01.03 bis 30.09 (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchg) durchgefihrt werden.
Der vorhandene Baumbestand wird nach Méglichkeit geschont.

Es sollen bei der Baufeldrdumung des Plangebietes ,Wasserloch“ verlorengegangene
Lebensrdume der nach FFH-RL IV streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis)
wiederhergestellt werden. Um eine Besiedelung der neu modellierten Bereiche zu erzielen,
ist eine vernetzte Lage in direkter Nachbarschaft von strukturreichen, bereits besiedelten
Lebensrdumen nétig. Gefordert waren im Gutachten von Dr. Hohlfeld mindestens 150 m2,
in der Stellungnahme der UNB werden 200-300 m2 genannt. Die gesamten
Saumstrukturen entlang des am ¢stlichen Rand des Plangebietes ,\Wasserloch”
verlaufenden Retentionsraums soll zur Modellierung eines Ersatzlebensraumes genutzt
werden. Dass diese Saumstrukturen linear und eher schmal statt flachig sind, ist fur die
Zauneidechse weniger ein Problem. Die Art besiedelt haufig lineare Strukturen wie die
Boschungen entlang von Waldréndern oder Feldheckensdume. Die umzusetzende
Gesamtfldche fur die MaRnahme wird damit deutlich gréBer als gefordert.

Ausgleich:

Gerodete Bdume werden durch Heisterpflanzungen in der Ndhe von Griinflachen ersetzt.
Verlorene Grinflachen werden durch die Anlage neuer Grinflachen ersetzt, die nach
Maglichkeit mit Wildsaaten eingesét werden.
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Fur Hoéhlen- und Nischenbriiter werden nach Abschluss der Bautatigkeiten neue
Nistmdglichkeiten angeboten. Pro Gebaude sind mindestens 3 Nistmdglichkeiten fir
Halbhd&hlenbriiter anzubringen. Dartiber hinaus sollten 5 Nistkasten fur Hohlenbriter in den
neu angelegten Gérten angeboten werden.

Zur Kompensierung der negativen Eingriffsfolgen fir die Zauneidechsen wird ein neues
Eidechsenbiotop am Rand des Eingriffsraumes fur die Tiere angelegt. Die Einrichtung
dieses neuen Biotops sollte vor Beginn der mit dem Eingriff in Zusammenhang stehenden
Bauarbeiten erfolgen.

Die vorgeschlagenen Mafnahmen sind von einer 6kologischen Baubegleitung umzusetzen.

Zusammenfassung (OEGN 2022)

Folgende Punkte werden in Abstimmung mit Dr. Hohlfeld beziiglich dem Gutachten vom
September 2020 geéndert:

o Verlegung der Ausgleichsfldchen fir die Zauneidechse an das Retentionsbecken im
Osten des Plangebietes.

e Nistkdsten (2x Hausrotschwanz, 2x(3) Haussperling) und Fledermauskésten (1x Baum,
1x Gebdude) werden auf den angrenzenden Flédchen und an 6ffentlichen Gebé&uden
angebracht. Eine Vorgabe fiir Privath&duser ist leider nicht umsetzbar. Empfohlen wird
weiterhin die Installation von 4x Mehlschwalben-Nestern, da diese Art landesweit
besonders durch Nistplatzverluste bedroht ist.

» Flir Flederméuse werden Ersatzpflanzungen auf dem Gelédnde des Waldkindergartens
vorgesehen, es werden zwei Fledermauskésten als Ersatzquartiere installiert. Zudem
steht als Nahrungshabitat zukiinftig der Retentionsbereich mit den Zauneidechsen-
Habitaten zur Verfigung.

2. Ausgangssituation
2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stid&stlichen Ortsrand in Oberrimsingen und wird wie folgt
begrenzt:

Es grenzt im Norden an das Baugebiets ,Seilhof [ und die vorhandene Bebauung des
Schneckenwegs an. Im Westen grenzt es an die Gemeinbedarfsflachen der Grundschule
mit Kleinsporthalle und an die Kreisstrae K4999 mit der Bezeichnung ,Bundesstralke” an.
Im Osten sowie im Nordosten, Osten und Stiden ist das Baugebiet durch landwirtschaftlich
genutzte Felder begrenzt (vgl. Abb. 2).

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Raumliche Lage:

(Abb. 1 - Quelle: Kartendienst der LUBW)
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(Abb. 2- Bestandssituation mit ungefahrem Geltungsbereich (rot-gestrichelt)
Quelle: Kartendienst der LUBW)

2.2 Bebauung und Nutzung

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken befinden sich derzeit Acker- und
Grinflachen.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich mit ca. 97 % im privaten Eigentum. Die
restliche Flache von ca. 3 % befindet sich im Eigentum der Stadt Breisach.

2.4 Topografie und Gelandeverhéltnisse

Die Geléandeoberflache verlduft iberwiegend eben, die topografische Héhe kann mit ca.
198,4 m uber NN bis ca. 199,1 m tiber NN angegeben werden.

2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Unter dem vorhandenen Ackerboden als Oberboden, stehen bindige und gemischtkérnige
Serien an, die als Auelehme zusammengefasst werden kénnen. Im Einzelnen setzen sich
die Auelehme aus schluffigen, teilweise sandigen und teilweise sehr schwach kiesigen
Tonen und aus tonigen, sandigen bzw. sehr schwach kiesigen Schluffen zusammen.

Auf Grundlage der Analysenergebnisse innerhalb des Bodengutachtens, kann das Material
wie folgt zugeordnet werden: Fir den Oberboden (bindiges Material)
Einbaukonfiguration/Qualitétsstufe: Z1.1 und den Auelehm (bindiges Material):
Einbaukonfiguration/Qualitétsstufe: Z1.1 Diese Aussagen beruhen auf punktuellen
Untersuchungen und ergeben eine erste Einschatzung der im Baugebiet vorhandenen
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Boden. Je nach Aushubmenge und Anforderungen der annehmenden Stelle (z.B. Deponie)
sind ggfs. noch weitere Deklarationsanalysen notwendig.

2.6 Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine. Gewésser.

2.7 Grundwasserschutz / Wasserschutzgebietszonen

Das Plangebiet befindet sich in keiner Wasserschutzgebietszone. Nach der
Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW) liegt das Baugebiet nicht in einem
Uberflutungsbereich.

2.8 Landwirtschaft

Nach Nordosten, Osten und Stiden schlieRt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Die geplante Wohnbebauung steht in direktem Konflikt mit der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung. Der Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Flachen ist
mdoglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Aufgrund des hohen Siedlungsdrucks soll
jedoch im vorliegenden Fall einer wohnbaulichen Entwicklung der Vorrang vor den
landwirtschaftlichen Belangen gegeben werden. Nach § 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen begriindet
werden, wodurch diesem Belang ein besonderes Gewicht zukommt. Im Folgenden wird
dargelegt, aus welchen Griinden die Wohnbebauung in dieser Form an dieser Stelle
gegenlber der landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingerdumt wird:

o Bereits seit 2006 ist im Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Breisach-Merdingen-lhringen diese Flache mit einem
Flachenanteil von ca. 1,46 ha als Entwicklungsflache-Mischgebiet verankert.

* Im Gegenzug zur Inanspruchnahme werden an anderer Stelle aus dem FNP
1,2 — 1,5 ha landwirtschaftliche Fléchen einer baulichen Entwicklung entzogen.

¢ Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wird durch die
Ausweisung der Wohnbebauung nicht wesentlich verandert. Sowohl die
Anbindung aus dem Schneckenweg, wie auch die Anbindung an die Kreisstrae
ist nach wie vor gegeben.

e Pachtvertrdge wurden mit entsprechendem Vorlauf gekiindigt. Dies erméglicht
den Bewirtschaftern eine langfristige Ressourcenplanung. Aktuell sind keine
Flachen mehr verpachtet.

» Die Méglichkeiten der Innenentwicklung durch Aktivierung von Brachfldchen,
Gebéaudeleerstand, Baulticken oder anderen Nachverdichtungsméglichkeiten ist
in Oberrimsingen nicht gegeben. Uberschlagig ermittelt, ergeben sich insgesamt
7 Baulucken in Oberrimsingen, was bei einer durchschnittlich angenommenen
Grundstiicksgréf3e von 500 gm einer Gesamtgrée von 0,35 ha entspricht. Bei
einer zugrunde gelegten Aktivierungsrate von 8,3 % in den nachsten fiinf Jahren
ergibt sich ein Innenentwicklungspotential in Oberrimsingen von rund 0,03 ha.
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o Beifehlender Verfligbarkeit von Bauplétzen sind insbesondere junge Familien
haufig gezwungen, Oberrimsingen zu verlassen und in andere Kommunen
abzuwandern. Diesen Trend zu stoppen ist das Ziel der Stadt, um ein weiteres
Abwandern der einheimischen Familien zu verhindern. Gerade diese Familien
sind fur die zuklinftige Entwicklung und fiir die Identitat der Stadt Breisach und

ihren Ortsteilen von groRRer Bedeutung.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei Einhaltung
einer guten fachlichen Praxis zeitweise zu Emissionen wie Larm, Staub und Geriichen
kommen. Durch die auftretenden landwirtschaftlichen Immissionen werden keine
unzumutbaren Beeintrdchtigungen fur die Wohnbevélkerung hervorgerufen.

29 Storfallbetriebe
Das Plangebiet befindet sich aulierhalb des Einwirkungsbereichs von Storfallbetrieben.
2.10 Regionalplan

Mit der Umsetzung des Flachentausch auf der Flachennutzungsplanebene entspricht der
Bebauungsplan ,Wasserloch* den Zielen der Raumordnung gemaf §1 Abs. 4 BauGB.
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2.11 Wohnbauflachenbedarf Regionalplanerische Vorgaben zur Bedarfsermittiung

Der hohe Wohnbaufldchenbedarf in Oberrimsingen zeichnet sich bereits seit einiger Zeit ab
und wird verdeutlicht durch die seit Bekanntwerden des Baugebiets noch vor Beginn der
Baulandreifmachung sténdig steigende Zahl der Interessenten. Mit Stand 21.06.2021 liegen
bereits 205 Anfragen fur Wohnbaufldchen vor. Davon sind ca. 85 Anfragen von Breisacher
Burgerlnnen. Die bisherige Nachfrage entspricht einer etwa 6-fachen Uberzeichnung der
zur Verfliigung stehenden Bauplatze.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wasserloch" erforderliche Anpassung des
Flachennutzungsplans kann grundsatzlich im Wege einer Berichtigung erfolgen. Da sich
der Bebauungsplan aber nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickeln l&sst
ist ein Flachentausch auf Ebene des Flachennutzungsplans vorgesehen, welcher auch
bereits mit dem Regionalverband und dem Regierungspréasidium abgestimmt wurde. Der
Beschluss fiir die geforderte Fiichenkompensation in Hohe von 1,2 — 1,5 ha wird in
gleicher Sitzung durch den Gemeinderat gefasst.

Dabei liegt seitens der Stadt die planerische Zielvorstellung zugrunde, Wohnraum fiir
ortsanséssige Familien aus Oberrimsingen und néchster Umgebung zu schaffen. Eine
Befriedigung des Wohnfléchenbedarfs an anderer Stelle (Breisach und Ubrige Stadtteile)
wird aus ortsstrukturellen Griinden nicht angestrebt.

Dem im Regionalplan Stdlicher Oberrhein in Plansatz 2.4.1.2 formulierten Zie! der
vorrangigen Konzentration einer Entwicklung am Kernort oder in den vom
Schienenpersonennahverkehr erschlossenen Ortsteilen, wird durch eine
Siedlungsentwicklung im Innenentwicklungsbereich der Kernstadt berticksichtigt.

Seitens des planungsrechtlich magebenden Regionalplans Stdlicher Oberrhein werden
Festlegungen durch Ziele und Grundsétze der Raumordnung und eine Methodik zur
.Bedarfsermittiung vorgegeben, die im Wesentlichen auf den Angaben der Einwohnerzahl
zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangsbasis der hier dargesteliten Bedarfsermittiung
sind die zuletzt verfigbaren Angaben des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg
im 2. Quartal 2021 mit 15.560 Personen.

2.12 Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Stadt Breisach schon
seit Jahren ein grofes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Stdlicher Oberrhein
(Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfugbare Wohnbaufldchen in unbeplanten Innenbereichen
sowie in Bauleitpldnen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf den értlichen
Flachenbedarf anzurechnen. Nicht in Abzug zu bringen sind im Flachennutzungsplan
dargestelite geplante Wohnbauflachen, die noch nicht umgesetzt sind bzw. fir die kein
rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt.

Die Stadt Breisach hat im Jahr 2007 die bestehenden Baullicken in der Gesamtstadt
ermittelt und im Jahr 2015 fortgeschrieben. Seit 2007 konnten hierbei auf rund 13.8 ha
Wohnungen errichtet werden. Stadteigene Bauliicken sind nicht mehr verfligbar. Die
festgestellten Baulticken befinden sich in Privateigentum und sind gréRtenteils nicht
verfligbar. Die Stadt Breisach férdert jedoch auch weiterhin kontinuierlich die Aktivierung
der noch bestehenden Potentiale.

Seite 12 von 42




Stadt Breisach am Rhein Begriindung
Ortsteil Oberrimsingen Stand 20.06.2023

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,,Wasserloch*
Entwurf zur Wiederholung des Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 und § 214 Abs. 4 BauGB

Far Oberrimsingen wurden die Baullicken anhand eines Luftbilds, ohne baurechtliche
Prifung, Uberschlagig ermittelt. Damit stellt es kein Baultickenkataster dar, sondern dient
lediglich der ungeféhren Ermittlung der in Abzug zu bringenden Baulticken. Damit ergeben
sich insgesamt 7 Baullicken, was bei einer durchschnittlich angenommenen
Grundstiicksgrofe von 500 gm einer Gesamtgréfie von 0,35 ha entspricht. Bei einer
zugrunde gelegten Aktivierungsrate von 8,3 % in den nachsten fiinf Jahren ergibt sich ein
Innenentwicklungspotential in Oberrimsingen von rund 0,03 ha. Auch hier muss angemerkt
werden, dass sich diese allesamt in Privatbesitz befinden.

SR

(Abb. 4 - Uberschléige Ermittlung Baulticken Oberrimsingen Quelle: Kartenmaterial LUBW Mai 2021)

2.13 Ergebnis der Flachenbedarfsberechnung
Der Wohnbauflachenbedarf betragt fur die Stadt Breisach und ihre Ortsteile 4,4 ha.

Im Jahr 2021 wurde im Ortsteil Niederrimsingen das Baugebiet ,Gassle” mit einer
Gebietsflache von 2,1 ha entwickelt und zum Abschluss gebracht. Ebenso im Jahr 2021
wurde das Baugebiet ,Steingéssle” im Ortsteil Giindlingen mit einer Gebietsflache von 1,2
ha entwickelt und zum Abschluss gebracht. Der Bebauungsplan ,\WWasserloch* sieht eine
Bruttoflache von 2,85 ha vor.

Im Flachennutzungsplan ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,\Wasserloch“ eine
Mischbaufldche mit 1,46 ha enthalten. Wird die Mischbaufléche anteilig mit 50 % (=0,7 ha)
als Flachenbedarfsflache dazugerechnet, ergibt sich ein derzeitiger Flachenfehlbedarf von
ca. 1,05 ha.
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Wohnbauflachenbedarf gesamt 4,4 ha
abzliglich Baugebiet ,Gassle” Niederrimsingen 2,1 ha
abzliglich Baugebiet ,Steingéssle” Gundlingen 1,2 ha

Zwischensumme Wohnbauflachenbedarf | 1,1 ha

zuzlglich anrechenbare FNP Mischbaufléche 50 % aus 1,46 ha 0,7 ha

Zwischensumme Wohnbaufldchenbedarf | 1,8 ha

abziiglich Flache ,Wasserloch” Oberrimsingen 2,85 ha

Summe Flachenfehlbedarf | 1,05 ha

In Abstimmung mit dem Regionalverband Siidlicher Oberrhein und dem
Regierungsprésidium Freiburg Referat 21, Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
kann dieser Fehlbedarf durch den Flachentausch im Flachennutzungsplan der VVG
Breisach-Merdingen-thringen gedeckt werden. Dieser Flachentausch ist in rdumlicher
N&he, im noérdlich angrenzenden Bereich der Gemarkung ,Seilhof“, mit einer Flache von
ca. 1,2 — 1,5 ha méglich. Ein entsprechender Beschluss zum notwendigen Flachentausch
wird vom Gemeinderat erganzend zum Satzungsbeschluss gefasst.

Die letzte Bebauungsplanung und Baulandentwicklung in Oberrimsingen erfolgte mit
Rechtskraft des Bebauungsplans ,Schlossfeld Erweiterung” am 02.02.2017.

Mit der Umsetzung des Flachentausch auf der Flachennutzungsplanebene entspricht der
Bebauungsplan ,Wasserloch® den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB.

2.14 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der VVG Breisach — Merdingen — Ihringen wird die Flache im
westlichen Bereich als gemischte Bauflache (MI) B28 mit ca. 1,46 ha ausgewiesen und im
Ostlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Lage am Ortsrand, die
Abrundung zu den baulichen Anlagen im Baugebiet ,Seilhof II“ im Norden* (mit Rechtskraft
vom 06.03.1991), mit der Anbindung an den ,Schneckenweg”, sowie die direkte
verkehrliche Anbindung im Westen an die ,Bundesstrale” (Kreisstrae K4999) legt eine
priorisierte bauliche Entwicklung an diesem Standort nahe. Da die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadstteils nicht beeintrachtigt wird, kann der
Flachennutzungsplan geméaf § 13a (2) Nr. 2 im Zuge der Berichtigung angepasst werden.
Die Berichtigung wird nach Abschluss des Verfahrens durchgefiihrt.
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Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan:

// H// 7‘.

Oberrimsingen

(Abb. 5 - Quelle: BiirgerGIS LKBH, Juni 2021, mit Geltungsbereich (rot-umrandet))

2.15 Verhéltnis zu anderen Planungen

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird der rechtskraftige Bebauungsplan
,Ortsetter Oberrimsingen” (rechtswirksam am 19.07.1961) in einem Teilbereich tiberlagert.
Nach dem allgemeinen Grundsatz, dass ,das jiingere Gesetz das &ltere Gesetz aufhebt”
(,Lex posterior derogat legi priori“) wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan im
Teilbereich der Uberlagerung nicht mehr anwendbar. Eine Aufhebung des Bebauungsplans
fur diesen Teilbereich ist nicht erforderlich.
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Die geplanten Bauflachen liegen innerhalb eines archdologischen Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG-BW. (Listen-Nr. 21, 97017025). Hierbei handelt es sich um eine rémische Siedlung.
Die Metallsondenprospektion des Areals durch einen zertifizierten Sondenganger (2020-
0668) erbrachte unter anderem eine romische Biigelfibel mit Raute sowie einen
hutchenférmig geprégten Nietknopf und einen Riemenendbeschlag
(Riemenzeug/Pferdegeschirr). Zudem wurden zwei keltische Quinare geborgen. Aufgrund
dieser Sachlage wurden im Planareal vom 25.11.2020 bis zum 29.01.2021 arch&ologische
Sondierungen durch die Grabungsfirma ,E&B excav* durchgefiihrt (2020-0493). Insgesamt
28 Sondierungsschnitte wurden archéologisch untersucht (Gesamtflache: ca. 940 m2). In
fast allen Schnitten wurden arch&ologische Befunde und Funde vorgefunden. Es handelt
sich zum einen um rémische Befunde, darunter Pfostengruben von ebenerdigen
Holzbauten, Grabenabschnitte sowie in Teilen erfasste Fundamente = Uberreste einer
einfachen rémischen landlichen Siedlung (villa rustica) /1.-3. Jh. n. Chr. Zum anderen traten
mehrere Gruben zutage, die jungsteinzeitliche Keramik enthielt. Die Sondierungen zeigen,
dass zumindest in Teilbereichen mit mehreren Befundniveaus zu rechnen ist.

Das Planareal ist bisher zum Uberwiegenden Teilen von tieferen Bodeneingriffen verschont
geblieben. Somit ist mit umfangreichen archaologischen Befunden und Funden zu rechnen,
die als Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG gelten und der Erhaltungspflicht nach § 6 DSchG
unterfallen. Die Bauvorhaben, insbesondere die Unterkellerungen werden zur
unwiederbringlichen Zerstérung geschiitzter Denkmalsubstanz fithren. Um dem 6ffentlichen
Erhaltungsinteresse zu gentigen und das Baugebiet dennoch zu ermdglichen, bedarf es
daher der Dokumentation der zu erwartenden Befunde und Funde fir kiinftige
Generationen. Vor Beginn der BaumaRnahmen werden mit einer archéologischen
Rettungsgrabung nach dem Veranlasserprinzip, d.h. auf Veranlasserkosten, die Befunde
und Funde fachgerecht dokumentiert und geborgen. Da das Landesamt fiir Denkmalpflege
(LAD) keine zeitnahe Rettungsgrabung mit eigenem Personal leisten kann, soll dem
Investor ermdglicht werden, die Rettungsgrabung durch eine private Grabungsfirma
ausfiihren zu lassen. Hierzu wurde am 15.04.2021 mit dem (LAD) eine entsprechende
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offentlich-rechtliche Vereinbarung geschlossen, um einerseits eine undokumentierte
Zerstoérung archéologischer Kulturdenkmale nach § 2 DSchG zu vermeiden und
andererseits eine zligige Umsetzung des Baugebiets auch mit Blick auf § 20 DSchG zu
ermoglichen. Die Rettungsgrabungen wurden ab Mai 2021 durchgefiihrt. Dabei sind die
Archéologen auf Siedlungsspuren mehrerer Jahrtausende gestoRen. Die Funde reichen
von der Jungsteinzeit Giber die Bronze- und Eisenzeit bis ins Mittelalter.
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(Abb. 6 Kulturdenkmale gemé&R DSchG — Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege, August 2020, mit Geltungsbereich
schwarz-gestrichelt)

3. Planungskonzeption

Die Planungskonzeption greift die bestehenden Strukturen auf und vervollstandigt den
ostlichen Ortsrand von Oberrimsingen. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt in direkter
Anbindung im Sud-Westen an die ,Bundesstralle” (Kreisstrale 4999) und im Norden an
den ,Schneckenweg". Die interne VerbindungsstralRe im Baugebiet erhalt nach Westen 3
Stichstraen und eine FuRBwegverbindung nach Osten fiir eine ,Ost-West" Verbindung aus
den bestehenden Gemeinbedarfsflachen, Schule, Kindergarten, Kleinsporthalle ins
Baugebiet. Die Bebauung soll mehrheitlich als Einfamilien- und Doppelhausbebauung,
sowie mit 4 Mehrfamilienhdusern realisiert werden.
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Die Qualitat der Vorhaben der Mehrfamilienh&user soll dabei im Rahmen der Vermarktung
sichergestellt werden, indem eine Vergabe auf der Grundlage eines hochbaulichen
Konzepts erfolgt. Daher werden fiir diesen Bereich lediglich die wesentlichen
stédtebaulichen Rahmenbedingungen festgesetzt.
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(Abb. 6 — Stadtebaulicher Entwurf, Planstand 04.05.2021)
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4. Technische Infrastruktur

4.1 Entwésserung

Das Gebiet soll im Trennsystem entwéssert werden.

4.1.1 Ableitung der Schmutzwasserabfliisse

Das Schmutzwasser wird tiber innerhalb des Baugebietes neu zu bauende
Freispiegelkandle in das bestehende stédtische Schmutzwasserkanalnetz in der
nordwestlich gelegenen Strafe ,Birkenweg” und der nérdlich gelegenen StraRe
~Schneckenweg” abgeleitet. Die Grundstiicke werden lber Hausanschlussleitungen mit
Hausanschlusskontrollschdchten an das geplante Kanalsystem angeschlossen.

4.1.2 Ableitung der Regenwasserabfliisse

Die Regenwasserableitung erfolgt tiber innerhalb des Baugebietes neu zu bauende
Freispiegelkanéle in einen entlang der Ostseite des Baugebietes geplanten
Versickerungsgraben mit Versickerungsbecken am stidiichen Ende. In dieser geplanten
Versickerungsanlage soll das gesamte Oberflachenwasser des auf3erhalb einer
Wasserschutzgebietszone liegenden geplanten Baugebietes zur Versickerung gebracht
werden. Die Sohle des Versickerungsbeckens weist eine Planungshéhe von ca. 197,50
m. 0. NHN auf. Der mittlere Grundwasserhdchststand MHW betragt It. Bodengutachten im
Suden des Plangebietes 193,30 m.0. NHN. Die Machtigkeit des Sickerraums betréagt damit
tiber 4 m. Die Versickerung erfolgt sowohl im Graben als auch im Becken Uber eine
mindestens 30 cm méachtige belebte Bodenzone in die darunter liegenden
versickerungsfahigen kiesigen Bodenschichten.

Die geplante Bebauung entlang des Schneckenweges im Norden des Plangebietes wird
Uber Hausanschlussleitungen an die bestehende stadtische Regenwasserkanalisation, die
dazu in Richtung Osten verldngert wird, angeschlossen. Als Entlastungsmdglichkeit des
bestehenden Kanalnhetzes im Schneckenweg sieht die Planung vor, diesen
Regenwasserkanal Gber eine Anschlussleitung mit der geplanten Versickerungsanlage
(nérdliches Ende des Versickerungsgrabens) zu verbinden.

Die Grundstiicke im restlichen Baugebiet werden Uber Hausanschlussleitungen mit
Hausanschlusskontrollschacht an das geplante Kanalsystem, bzw. direkt an die geplante
Versickerungsanlage (dstliche Grundstiicksreihe parallel zum Versickerungsgraben)
angeschlossen.

Es ist eine dezentrale Riickhaltung von Regenwasser auf den Privatgrundstlicken
vorgesehen. Der Rickhalteraum der Retentionszisternen ist mit mindestens 2 m? je 100 m?
versiegelter Grundstiicksflache mit einem Drosselabfluss von 0,5 Liter pro Sekunde zu
bemessen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Léschwasser (bis zu 96 m3h uber 2
Stunden) wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt. Das Trinkwassernetz
wird durch die bnNETZE aufrechterhalten und betrieben. Die Planung sieht vor, die

.geplante Wasserversorgungshauptleitung als Ringschluss an den Bestand in der Stralke

~ochneckenweg” im Norden und der ,Bundesstrafle” im Siiden anzubinden.

Energieversorgung

Das Plangebiet soll Gber die bestehenden Leitungen in der Strae ,Bundesstrale” und
»~>chneckenweg” mit elektrischem Strom versorgt werden. Das
Energieversorgungsunternehmen BN Netze GmbH, Tullastrae 61, 79108 Freiburg als
Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden. Die herzustellenden
Stromanschlisse im Plangebiet sollen entsprechend dem heutigen Stand der Technik als
Erdkabel ausgefthrt werden.

Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Die Optionen flr den Breitbandausbau in Oberrimsingen bestehen.

FOhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsleitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fihren.

Nutzungskonflikte

Schallemissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schallimmissionen zu ermitteln, die auf
das Bebauungsplangebiet einwirken. Mafigebliche Schallquellen sind:

o der umliegende Strallenverkehr (K 4999);
o eine Verladestation der Winzergenossenschaft Oberrimsingen;
o Schule und Spielplatz.

Hinweis: die Schallemissionen, die von der Grundschule und dem Kindergarten ausgehen,
sind grundsétzlich als sozialaddquat einzustufen.

Im Rahmen der stéadtebaulichen Planung, insbesondere im Hinblick auf ggf. erforderliche
MafRnahmen an den geplanten Geb&uden (z.B. Schallddmmung der Fenster), werden diese
ebenfalls berlicksichtigt. Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005-1 1,2 sowie die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) mit den darin genannten
Regelwerken und Richtlinien. Bei Uberschreiten der giiltigen Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwerte sind SchallschutzmaBnahmen zu konzipieren.

Die mafRigeblichen Immissionswerte wurden durch das Ingenieurbliro ftir Umweltakustik,
Heine und Jud, Engelbergerstrale 19 79106 Freiburg i. Br. am 14.07.2021 und am
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05.01.2023 fortgeschrieben ermittelt. Die sich daraus ergebenden Festsetzungsvorschlége
werden in die Festsetzungen Ubernommen. Das Gutachten ist als Anlage beigefiigt.

5.2 Schallddmmung der Umfassungsbauteile

Fur die Fassaden ab Larmpegelbereich lll, die sich aus der Karte 4 ergeben, sind die
Umfassungsbauteile mit einem Luftschalldamm-MafRe (R‘w,res) entsprechend der
nachfolgenden Tabelle 1, der DIN 4109, Stand Juli 2018, auszubilden. Das notwendige
Schallddmm-Ma ist in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrée im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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ere bereich Sanatorien stiitten, Unterrichtsriume Ahnliches
und Ahnliches
R’W.“‘.h des Aufenbauteils
dB dB
1 1 bis 55 35 30 —
2 1 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 b 50 45
7 Vil >80 b b 50
(Tabelle1)
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5.3

Beurteilungspegel Strallenverkehr

Die Beurteilung erfolgt mit den Orientierungswerten der DIN 18005. Unter dem Ansatz der
Prognose 2035 treten an der geplanten Bebauung im Stiden des Bebauungsplangebiets
folgende Beurteilungspegel auf:

Beurteilungspegel bei Tempo 50 km/h auf der K 4999

Unter Ansatz einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h treten an der geplanten
Bebauung Beurteilungspegel bis 62 dB(A) tags und bis 54 dB(A) nachts auf. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags bis rund 7 dB und nachts bis rund 9 dB
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV2 von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts werden tags bis rund 3 dB und nachts bis rund 5 dB tberschritten.
Gegenliber den Schallimmissionen durch den StraBenverkehr sind
Schallschutzmalnahmen erforderlich. Die Pegelverteilung im Zeitraum tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist in den Abbildungen 2 und 3 dargestellt.

Abbildung 2 - Pegelverteilung tags, Rechenhéhe 8 m (iber Gelédnde

a6t

Pegelwerte tags
in dB(A)

<= 30
<= 35

<

oo on
n
(=]
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Abbildung 3 - Pegelverteilung nachts, Rechenhéhe 8 m liber Gelédnde

-
3
' -
Pegelwerte nachts
in dB(A)
<= 20
20 < «= 25
25 < = 30
< <= 36
35 < <= 40
40 < B <= 45°%
45 < 2 <= 50"
50 <[ <= 55
55 < <= 60
60 <

5.4  Schule und Spielplatz

Geréusche durch die Schule und den Spielplatz sind insbesondere im Nordwesten des
Plangebiets zu erwarten. Aufgrund der Absténde zwischen Geltungsbereich des
Bebauungsplans und den Kommunikationsgerauschen sowie der begrenzten Einwirkzeit
tags, kann davon ausgegangen werden, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete deutlich unterschritten wird. Eine Nutzung im Zeitraum nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) kann ausgeschlossen werden.

Aus schalltechnischer Sicht ergeben sich im geplanten Wohngebiet durch die
Kommunikationsgerdusche voraussichtlich keine Konflikte.

5.5 Beurteilungspegel Verladestation

Die Beurteilung erfolgt mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Durch die
Winzergenossenschaft treten an der geplanten Bebauung Beurteilungspegel bis 55 dB(A)
tags auf. Der Immissionsrichtwert der TA Larm wird tags eingehalten. Mit Betrieb im
Zeitraum nachts ist nicht zu rechnen.

5.6 SchallschutzmalRnahmen

Die Errichtung einer Schallschutzwand ist aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen.
Der Schallschutz an der geplanten Bebauung wird Uiber passive MaBnahmen sichergestellt.
Als MaRRnahmen des passiven Schallschutzes sind bauliche MaRnahmen wie
Schallschutzfenster und Liftungseinrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung
ZU nennen.
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6.2

Dabei gilt, dass weniger schutzbediirftige Rdume, wie Abstellrdume, Kiiche und
Badezimmer, sich an den l&rmbelasteten Seiten befinden sollten oder schutzbedirftige
R&ume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden
soliten.

Als Schallschutzmafinahmen kommen ebenfalls verglaste Laubengénge, verglaste
Balkone, eine vorgehéngte Glasfassade oder Ahnliches in Betracht.

Neben den Nutzungen innerhalb der Gebéude sind fiir den Tagzeitraum auch die
AuRenwohnbereiche (AWB) wie Terrassen, Balkone, etc. zu schiitzen. Entsprechend
Kuschnerus Ulrich (2010): ,Der sachgerechte Bebauungsplan” sind zumindest bei
Beurteilungspegeln von {iber 62 dB(A) tags auch fur die AuBenwohnbereiche
LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen. MaBnahmen sind u.a.: verglaste Balkone (Loggien),
Wintergéarten oder Gabionenwénde in Garten. An der geplanten Bebauung treten keine
Beurteilungspegel Gber 62 dB(A) auf. Werden AuRenwohnbereiche zwischen der geplanten
Bebauung und der StrafRe errichtet, so sind ggf. MaBnahmen zur Pegelminderung an den
betroffenen Bereichen zu realisieren.

Auswirkungen

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Stérwirkungen durch Larm) sind infolge dieser baulichen Verdichtungserscheinungen nicht
zu erwarten. Das gesundheitliche Gefdhrdungspotential ist als sehr gering einzustufen.
Auswirkungen wéhrend der tempordren Bauphase durch die Errichtung von
Wohngebd&uden ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Dies sind
in erster Linie L&rm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verursacht werden
kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Laut Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Klima und
Luft” Blatt Stid — September 2013) liegt das Plangebiet im Bereich 4-5 (hohe bis sehr hohe
Bedeutung). Das Planungsgebiet befindet sich in ebener Lage. Uber Freiflachen
(insbesondere Griinland und Acker) wird Kaltluft gebildet. Siedlungsrelevante
Kaltluftstrémungen sind jedoch aufgrund der Grée, der Lage und Topographie der Flache
nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dadurch verandert sich die
Verdunstungsrate. Auf Wohnbaufldchen, wie im vorliegenden Fall, ist dieser Effekt kaum
vorhanden. Grinflachen, Bdume und Straucher mildern diesen Effekt zusatzlich ab. Es
entstehen somit voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Klima. Durch die Anordnung von einzelnen versetzten Baufenstern wird sichergestellt, dass
ausreichende Llcken zur Bellftung und Klimatisierung des Baugebietes zur Verfiigung
stehen. Darliber hinaus wird zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Gestaltung des
Wohngebiets (Durchgriinung) eine Bepflanzung der Grundstlicke und Straflenrdume
vorgegeben.
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6.3

6.4

Es wird vorgegeben je angefangene 250 m? Grundstuicksflache ein Baum zu pflanzen.
Auflerdem wird die Begriinung aller nicht baulich genutzten Nebenflédchen festgesetzt, so
dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstticke, sofern sie nicht als Zufahrt befestigt
oder als Nebenanlage genutzt werden, zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen sind. Mit Schotter oder Kies tiberdeckte Beet- und Griinflichen (z.B.
sogenannte Steingarten) sind nicht zuléssig.

Die folgenden Manahmen zur Vermeidung / Minimierung sind jedoch zu beachten:

o Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken;
¢ Flachenversiegelung auf ein Mindestmaf} beschranken;
+ Belagsflaichen wo méglich wasserdurchléssig anlegen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat resultieren.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt in ebener Lage in der hydrogeologischen Einheit
Quartare/Plioz&ne Sande und Kiese im Oberrheingraben, welche als Grundwasserleiter
eingestuft wird. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Auswirkungen baulicher Art
sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten der schiitzende Bodenkoper
entfernt und damit die Mé&chtigkeit der filternden Deckschichten verringert wird. Bei Unféllen
mit wassergeféhrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer Verunreinigung
des Grundwassers. Das Risiko beschrénkt sich vornehmlich auf den Zeitraum der
Bautétigkeiten. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relativieren.
Durch die geringe zusétzliche Fléachenversiegelung sind allenfalls mittlere Auswirkungen
auf den Umweltbelang Grundwasser zu erwarten.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der Versiegelung des Gebietes verandert sich der Wasserhaushalt im Gebiet. Da
Retentionsflachen verloren gehen, wird sich der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéhen.
MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:

¢ Flachenversiegelung auf ein MindestmaR beschranken;

¢ Verwendung wasserdurchlédssiger Belédge fur Stellplatze, Terrassen- und
Wegeflachen;

¢ Einbau von Zisternen fir den Regenwasserabfluss.

Auswirkungen auf Oberflachenwasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewésser.
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6.5

6.6

6.7

7.2
7.21

Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet, als unbebaute Flache am Ortsrand von Oberrimsingen schlie3t sich an
bestehende Wohnfldchen und an landwirtschaftlichen Flachen an. Direkte Auswirkungen
auf das Landschafts- und Ortsbild sind allenfalls in geringem Ausmaf durch den Veriust
von unbebauten Grunflachen zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die geplanten Bauflachen liegen innerhalb eines archéologischen Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG-BW. (Listen-Nr. 21, 97017025). (Verweis auf Pkt. 2.15). Die geplante Bebauung hat
erhebliche Auswirkungen auf die archdologische Gegebenheit. Vor Beginn der
Baumaflnahmen werden mit einer archdologischen Rettungsgrabung die Befunde und
Funde fachgerecht dokumentiert und geborgen.

Weitere schutzw(irdige Kultur- und Sachgliter sind nicht bekannt.

Fazit Auswirkungen

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Belange des Menschen und seiner Gesundheit, Klima und Luft, Boden und Wasser sowie
dem Landschaftsbild und den Kultur- und Sachgtern zu erwarten.

Umweltbeitrag und Grinordnerische Festsetzungen

Umweltbeitrag

Das vorliegende Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht nach §
2 (4) BauGB mit Eingriffs-Ausgleichsbewertung ist nach § 13b nicht erforderlich. Nach § 1
(6) 7 BauGB sind die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlicksichtigen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange im Gebiet wurde Dr. Frank Hohlfeld,
Freiburg beauftragt. (Verweis auf Pkt. 8)

Die vorhandenen Brutvégel und die Zauneidechsen werden durch die
Baugebietsentwicklung ihre Lebensrdume zunéchst weitgehend verlieren. Durch die
geplante Bebauung kénnten einige Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz und
Zauneidechse sogar profitieren und die Flache nach der Umwandiung wahrscheinlich neu
besiedeln. Die librige vorhandene Avifauna wird weitgehend verschwinden, sofern sie keine
geeigneten Lebensrdume in den neu entstehenden Hausgarten findet.
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7.3 Pflanzen und Vegetation
7.3.1 Acker

Bestand mit Teilbereichen gréRerer Ackerflachen. Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse:
Durch die Umsetzung der Planung wird dieser Biotoptyp groRtenteils beseitigt und bebaut.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
* Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken;

°* Gartnerische Anlage unbebauter Flachen.

7.3.2 Gartenflachen

Bestand mit Gartenfldchen auf Flurstlick Nr. 1958, mit Gartenhauschen, Gemiise- und
Blumenbeeten und einzelnen Gehdlzen. Biotoptyp mit geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse:

Durch die Umsetzung der Planung wird dieser Biotoptyp gréftenteils beseitigt und bebaut.
Die Bdume k&nnen nicht erhalten werden. Die neu geschaffenen, unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen.

Mafinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
¢ Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken;

* Gartnerische Anlage unbebauter Flachen.

7.3.3 Obstbaumgrundstiick

Bestand mit 16 Kirschbaume, zum Teil deutlich mit Efeu bewachsen, auf Griinland mittlerer
Standorte, ohne besondere Artaustattung (Flst. Nr. 1959, stdlicher Teil). Biotoptyp mit
mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im vorliegenden Fall handelt es sich nach
fachgutachterlicher Einschatzung nicht um einen (hochwertigen) Streuobstbestand nach
LLG. Zudem liegen nur ca. 1.380 m? des Flst. Nr. 1959 innerhalb des Geltungsbereichs, der
Schwellenwert zum Erhalt von Streuobstbestéanden wird nicht erreicht.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse:

Durch die Umsetzung der Planung wird dieser Biotoptyp tiberbaut. Die Bdume kénnen nicht
erhalten werden.
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Mafnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
¢ Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken;

* Gértnerische Anlage unbebauter Flachen.

7.3.4 Feldgehdlz

Bestand mit Feldgehdélz aus Weiden, Robinien und einer Kirsche aufgebautes Feldgehélz,
mit Brombeergestriipp (Flst. Nr. 1985/1, nérdlicher Teil), ca. 40 Meter lang und ca. 6 Meter
breit. Biotoptyp mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse:

Durch die Umsetzung der Planung wird dieser Biotoptyp (iberbaut. Die Gehélze kénnen
nicht erhalten werden.

Malnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
* Pflanzgebote auf Privatgrundstticken;

* Gartnerische Anlage unbebauter Fi&chen.

7.4 Boden

Nach der Bodenkarte des LGRP-Mapservers befindet sich das Planungsgebiet in der
geologischen Einheit Wirm-Schotter, sowie der bodenkundlichen Einheit Brauner
Auenboden, aus Auenlehm. Diese Bodentypeinheit ist hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen
mittel bis hochwertig einzustufen. (Verweis Pkt. 2.5)

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse:

Durch die Bebauung des Planungsgebiets werden Flachen Uberbaut oder durch befestigte
Belage versiegelt. In diesen Bereichen gehen alle Funktionen des Bodens verloren. GroRe
Erdbewegungen im Bereich der Griinflichen sind nicht zu erwarten, da das Gelénde eben
ist.

Malnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation:
» Flachenversiegelung auf ein Mindestmaf beschrénken;

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fiir Stellpldtze, Terrassen- und
Wegeflachen;

¢ Schutz des Bodens gemaf} Bebauungsvorschriften.

Die technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial” und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Warttemberg ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" sind zu
berlicksichtigen.
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7.5

7.6

Eingriffsregelung

Far die Eingriffsregelungen geméaR § 13b BauGB gelten die Vorgaben des § 13a BauGB
entsprechend. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Falien des Absatzes 1 Satz
2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Ziel ist ein weitgehender Schutz der natiirlichen Ressourcen und ein damit verbundenes

‘hochwertiges Erscheinungsbild des Plangebiets. Hierzu sollen neben allgemeinen

Vorgaben (etwa LED-Beleuchtung, Dachbeschichtung, Gestaltung der Freianlagen) weitere
Bausteine zur Anwendung kommen:

Griine Vorgérten

Durch Regelungen zu Nebenanlagen und Stellpldtzen mit Carports und Garagen, dem
Ausschluss von Schottergérten, der Begriinung von Nebenanlagen und der Gestaltung von
Einfriedungen soll ein maximal méglicher griiner Vorbereich erreicht werden.

Durchgriinung des Gebiets

Um die zahlreichen 6kologischen Vorteile einer Bepflanzung mit Baumen auch im
Gesamtgebiet zu erreichen, ist je angefangene 250 m? Grundstucksfliche ein Baum zu
pflanzen. Direkt im Anschluss an das Plangebiet beginnt die freie Landschaft mit einem
hohen Naherholungspotential.

Fazit: Umweltbeitrag und Griinordnerische Festsetzungen:

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Naturhaushalt und Belange des Menschen, den Tieren und Pflanzen und Boden, zu
erwarten.

Der Umweltbeitrag wurde erstellt durch:

Buro fur Landschaftsplanung und angewandte Okologie Dr. Alfred Winski MittelstraBe 28 -
79331 Teningen

Stand: 01.07.2021

Fortgeschrieben durch:

Kappis Ingenieure GmbH, Europastralle 3, 77933 Lahr
Stand: 08.03.2022

Artenschutzrechtliche Abschatzung

Anlass und Aufgabenstellung

Viele Tierarten Deutschlands sind besonders geschitzt und unterliegen den Regelungen
des § 44 BNatSchG. Dartiber hinaus sind einige Arten auch europarechtlich geschiitzt und
werden in den Anhéngen der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie genannt.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Die vorliegende artenschutzfachliche Prifung dient der Einschatzung, ob die Verbote des §
44 (1) 1-3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG der Realisierung der Planung
zur Bebauung / des Bauvorhabens entgegenstehen.

Methodik zur Erfassung der Végel

Die Flache wurde im Friihjahr 2020 bei funf Morgenbegehungen (03.04.2020, 19.04.2020,
16.05.2020, 02.06.2020, 20.06.2020) im Zeitraum Mitte Marz bis Ende Juni in Bezug auf
dort briitende Vogelarten begutachtet. Diese erweiterte Einschétzung ermdglichte eine
Erfassung der auf der beplanten Flache und der im erweiterten Umkreis vorhandenen
Vogelreviere. Die Vorgehensweise lehnte sich an die anerkannten Methoden an (BIBBY et
al. 1995, SUDBECK et al. 2005). Die Erfassungen fanden nur an Tagen mit glnstigen
Wetterbedingungen, ohne Regen oder starkeren Wind statt.

Methodik zur Erfassung der Reptilienfauna

Der Eingriffsraum und seine Umgebung wurden im Friithjahr und Sommer 2020 zwischen
April und September auf das Vorkommen von Reptilien Uberprift. Bei insgesamt funf
Begéngen (03.04.2020, 19.04.2020, 16.05.2020, 02.06.2020, 02.09.2020) wurden die
Kleingérten und die fir Reptilien geeigneten Bereiche an den Rdndern des
Untersuchungsgebietes sowie das Umfeld der angrenzenden Gebadude begutachtet und
abgesucht. Die Qualitét des Eingriffsraumes als Lebensraum fir die Herpetofauna wurde
anhand der vorhandenen Habitatstrukturen beurteilt. Ein Vorkommen von Amphibien wurde
ausgeschlossen, da es fir sie keine geeigneten Habitate im Untersuchungsgebiet gibt.

Zusammenfassung Ergebnisse Végel

In der Brutperiode 2020 wurden im Untersuchungsgebiet am Ortsrand von Oberrimsingen
bei den flinf Begehungen insgesamt 24 Vogelarten registriert (Verweis Artenschutzbeitrag
Tab.1). Davon waren 15 Arten Brutvogel, 8 Arten waren Nahrungsgéste und 1 Art trat als
Durchzlgler auf. Insgesamt besal die Avifauna in der Untersuchungsfléche relativ geringe
Siedlungsdichten, da der gréRte Teil des Untersuchungsgebietes aus Acker bestand. Das
Arteninventar ist typisch fur die Hauser, Kleingartenbereiche und Ortsrandlagen der
Gemeinden in der Oberrheinebene. Seltene oder bedrohte Vogelarten wurden nicht
nachgewiesen.

Ergebnisse Reptilien

Insgesamt zeigten die Beobachtungen, dass Zauneidechsen im Eingriffsraum vorkommen.
Sie wurden allerdings nur an wenigen Stellen nachgewiesen und auch dort nur in geringer
Zahl. Vermutlich befindet sich der Reproduktionsraum der Tiere bereits auRerhalb des
Untersuchungsgebietes. Trotz gezielter Nachsuche konnten keine anderen Reptilienarten
nachgewiesen werden.
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8.6

8.7

8.7.1

8.7.2

Zu erwartende baubedingte Auswirkungen auf die Fauna

Die Bauphase ist verbunden mit Stérungen durch Maschinen und der Veranderung des
Lebensraumes der Vdgel und Reptilien. Das ist vor allem der Verlust von Strukturen, die
zur Nahrungssuche, zum Ubernachten und zur Brut bzw. Reproduktion genutzt werden.
Waéhrend der gesamten Bauzeit ist der direkte Eingriffsraum als Lebensraum nicht nutzbar.
Dies betrifft die Végel und Reptilien, die unmittelbar am und um das Baufeld Territorien
besetzen.

Wirkungsprognosen und Ermittlung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG fiir die Avi- und Herpetofauna

Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung

Um ein Erfillen der Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 1 BNatSchG wéahrend der Bauphase
zu vermeiden, besteht eine Bauzeitenbeschrénkung. Die den Bauarbeiten vorausgehenden
Rodungsarbeiten dirfen nicht wahrend der Vegetationszeit vom 01.03 bis 30.09 (§ 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchg.) durchgefiihrt werden. Bei einer Einhaltung der genannten
Zeitbeschrdnkungen ist davon auszugehen, dass die Jungvégel nach Ende Juni die Nester
bereits verlassen haben. Die adulten Végel sind aufgrund ihrer Mobilitat in der Lage
Toétungsgefahren durch BaumafRnahmen zu entgehen. Unter Berlicksichtigung der oben
genannten MalRnahme wird prognostiziert, dass es zu keiner vermeidbaren Tétung oder
Verletzung von Individuen oder Entwicklungsstadien kommt. Alternativ kann durch die
rechtzeitige Entfernung der Gehdlze vor der Fortpflanzungszeit bis Ende Mérz, als teilweise
vorgezogene Baustelleneinrichtung, ein Versto gegen § 44 (1) 1 BNatSchG wirksam
verhindert werden. Fur die Geb&udebriter missen dann vor der Brutzeit séamtliche
Nistmdglichkeiten entfernt oder verschlossen werden.

Fur die Zauneidechsen sollten Vergramungsmalnahmen wie die Entfernung von
Holzstapeln oder anderen Versteckmoglichkeiten am Rand des Baugebietes wéhrend der
Vegetationsperiode zwischen April und September stattfinden. Dabei gefundene Tiere
kénnen aus dem eigentlichen Eingriffsraum herausgebracht und in der Umgebung
ausgesetzt werden. Bei einer rechtzeitigen Vergramung ist damit zu rechnen, dass die
Tiere groftenteils abwandern und nicht versehentlich im Zuge der Bauarbeiten getétet
werden.
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8.7.3 Ausgleich

Gerodete Baume werden durch Heisterpflanzungen in der Ndhe von Grinfldchen ersetzt.
Verlorene Griinfldchen werden durch die Anlage neuer Grinflachen ersetzt, die nach
Mdglichkeit mit Wildsaaten eingesat werden. Fur Héhlen- und Nischenbriter werden nach
Abschluss der Bautétigkeiten neue Nistméglichkeiten angeboten. Pro Gebéude sind
mindestens 3 Nistméglichkeiten fur Halbhdhlenbriiter anzubringen. Darliber hinaus sollten
5 Nistkasten fur Héhlenbruter in den neu angelegten Garten angeboten werden. Zur
Kompensierung der negativen Eingriffsfolgen flir die Zauneidechsen wird ein neuer
Eidechsenbiotop am Rand des Eingriffsraumes fur die Tiere angelegt. Die Einrichtung
dieses neuen Biotops solite vor Beginn der mit dem Eingriff in Zusammenhang stehenden
Bauarbeiten erfolgen. Die vorgeschlagenen MafZnahmen sind von einer dkologischen
Baubegleitung umzusetzen.

Anlage eines Zauneidechsenersatzlebensraums (gemal OEGN 2022).

Die gesamten Saumstrukturen entlang dem am &stlichen Rand des Plangebietes
VWasserloch" verlaufenden Retentionsraum sind zur Modellierung eines
Ersatzlebensraumes zu nutzen (ca. 200 -300 m?). Folgende Habitatelemente sind entlang
dem Retentionsbecken vorzusehen (vgl. OEGN 2022):

e Sandlinsen: GleichméaBig verteilt sind 3 Sandlinsen auf der Lange des Grabens und
einer am stidwestlichen Ende des Retentionsbeckens anzulegen. Hierfiir ist der
obere Bereich der Wegbtschung zur Ackerseite hin (Ostexposition) vorzusehen. Die
Sandlinsen sind ggf. durch Holzbalken, Steinriegel oder Gabionen vor einem
Abrutschen gesichert werden. Bei nur schwacher Neigung der Béschung ist dies nicht
notig. Die Sandlinsen miissen jeweils ca. 1m lang sein und etwa 50-70 cm tief sein.

o Steinriegel: Es ist das Substrat ca. 1 m tief auszukoffern. Die GréRe der Steine muss
zwischen ca. 20 und 40 cm liegen. Eine halbmondférmige Anlage (z.B. am
stidwestlichen Ende des Retentionsbeckens) ist anzustreben, entlang der schmalen
Wegbodschungen und an der Oberkante des Retentionsgrabens sind jedoch auch
lineare Steinriegel mdglich. Wo Stiitzelemente zur Sicherung von Béschungen nétig
sind, kénnen Gabionen gesetzt werden und, sofern sie mit Erdreich hinterflllt sind,
auch als Steinriegel angerechnet werden. Zudem sollten gréRRere Grenzsteine entlang
der Boschungsgrenze zur Ackerflache gesetzt werden.

¢ Dorngebiische: Es sind heimische Gebusche wie z.B. (Wild-/Hecken-)Rosen,
Schlehen, Hartriegel und Schneeball zu pflanzen, die gut auf Riickschnitt reagiereh
und keine zu starke Durchwurzelung des Retentionsbeckens oder der angrenzenden
Ackerflachen hervorrufen. Die Gebusche sind mit ca. 50-100 cm Wuchshéhe zu
setzen. In jeder der vier ,Kernzonen" ist mindestens eine Gruppe dieser Geblische
entlang der Steinriegel vorzusehen. In den lbrigen Bereichen kénnen die Biische
linear in Gruppen entlang dem Unterhaltungsweg und an der Oberkante des
Retentionsgrabens als Trittsteinelemente gesetzt werden.

e Zaunelement: Zaunelemente sind entlang der Steinschiittungen und Sandlinsen zu
setzen.
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Vorzusehen sind ringsum geschlossene Stahlmatten-Zaunelemente, die jeweils die
Kernzone des Habitats (Sandlinse mit Steinschiittung und 2-3 Gebuschen) umgeben.
Sollte auch zur Ackerseite keine rundum schlieBende Zaunung méglich sein, sind
dennoch wenigstens Zaunklammern vorzusehen.

e Ruderalvegetation: Alle Bereiche des Retentionsbeckens, der Unterhaltungsweg
und die Béschung zum Acker hin sollten keinen Mutterbodenauftrag erhalten. Es sind
kiesig-magere Bodenverhéltnisse anzustreben, auf denen eine spontan
aufkommende Ruderalvegetation zu foérdern ist. Ggf. kann mit einer Bluhmischung
abgestimmt auf diese Voraussetzungen die Funktionalitat schneller hergestellt
werden. Die Bereiche auerhalb der Kernhabitate sind 1x jéhrlich im Herbst (Anf.
Oktober) zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren und ein Balkenméaher zu
verwenden.

¢ Reisighaufen: Als Trittsteine zwischen den Sandlinden mit Steinriegeln, den neu
gepflanzten Buschen sind Reisighaufen anzulegen. Sie sind oberflachlich auf die
fertig modellierten Béschungsbereiche und als Schutz um die neu gepflanzten
Geblsche aufzubringen. Je nach Béschungsneigung sollten sie durch senkrechte
Stltzpflocke vor einem Abrutschen gesichert werden. Es kénnen alle bei der Rodung
des Streuobstbestandes im Plangebiet angefallenen Baumstubben, Aste und Zweige
genutzt werden. Uberwiegend und besonders als oberste Schicht sind diinne Zweige
und Reisig zu verwenden. Zudem sollte auch eine Art Wall aus Reisig am Fuf? der
Boéschung zum Acker hin angelegt werden.

Die ,Kernzonen" des Habitates sind nur bei zu starker Beschattung der Sandlinsen und
Steinriegel manuell im Winterhalbjahr ca. alle 2-3 Jahre freigestellt bzw. die Gebiische
zurtickzuschneiden. MaRiger Bewuchs durch krautige Pflanzen, Brombeeren und kleine
Gebusche ist zu tolerieren. Die Ruderalvegetation um die Kernzonen herum ist einmal
jahrlich Anfang Oktober zu méhen, weitere Pflegeschritte zur Erhaltung der
Abflussfunktionalitdt des Retentionsbeckens z.B. in der Grabensohle oder am Abflussrohr
sind zusétzlich moglich. Mé&harbeiten sind immer in den frithen Morgenstunden oder bei
kalter, nasser Witterung durchgefiihrt werden.

Der Unterhaltungsweg ist als Wiesenweg anzulegen. Ist dies aus Stabilititsgriinden nicht
umsetzbar, ist eine méglichst grobgeschotterte Fahrbahn anzustreben, auf der sich lockere
Ruderalvegetation etablieren kann. Eine Mahd des Weges zur Freihaltung fur
Wartungsfahrzeuge ist 1-3x jahrlich méglich.

Der Artenschutzbeitrag wurde erstellt durch:
Planungsburo Dr. F. Hohlfeld Charlottenburger Str. 5, 79114 Freiburg
Stand: September 2020

Die Ergénzung der AusgleichsmaRhahmen wurde erstellt durch:
Buro fiir Okologische Gutachten und Naturschutz, Dipl.-Biol. Franziska Kurz
Habichtweg 1, 79110 Freiburg
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9.
9.1

9.2
9.21

922

9.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. Dies sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (hierzu zéhlen auch
Ferienwohnungen), Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur die Wohngebiete WA1, WA2, WA3 und WA4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Aus GRZ und Geschossigkeit ergibt sich im Plangebiet eine maximal
erreichbare Geschossfldchenzahlen (GFZ) von 1,2 im Bereich des
Geschosswohnungsbaus. Die Grenzen des § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von
GFZ 1,2 werden damit eingehalten. Die festgesetzten Grundflachenzahlen beriicksichtigen
damit die Forderung des BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden im
Hinblick auf eine angemessene Verdichtung und der Sicherung ausreichender, nicht
versiegelter und méglichst begriinter Flachenanteile.

Hohe baulicher Anlagen und Geschossigkeit

Die Hohe der baulichen Anlagen soll'im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung
WA1, WA2 und WA 3 eine zweigeschossige Bebauung mit einer Traufhthe von 6,50 m und
einer Firsthdhe von 11,00 m ermdglicht werden. Im Bereich WA 3 und WA 4 sollen
Gebaude mit Attikageschossen ermdglicht werden, da diese grundsétzlich eine attraktive
und kostenglinstige Bauform darstellen und im Volumen mit Satteldach-Geb&uden
vergleichbar sind. Daher wurde eine Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu 3 m fiir
Attikageschosse bei Pultddchern und Flachddchern festgesetzt. Damit hierdurch nicht
gréfere und negativ in Erscheinung tretende Wandhohen entstehen, wurde ein
Rucksprung von einseitig 2,50 m auf einer der langen und mindestens 0,50 m auf den
ubrigen Gebaudeseiten festgesetzt. Die maximal zuldssige Geschossigkeit darf auch dann
nicht tberschritten werden.

Um einen rdumlich wirksamen Ortsrand nach Osten und Norden (entiang des
~Schneckenwegs” auszubilden, wird fiir den Bereich WA 1 und WA 2 zwingend eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Dadurch werden stadtebaulich negativ in
Erscheinung tretende Geschossabweichungen und -spriinge innerhalb einer Bauzeile
vermieden.

Im Bereich WA 4 (Geschosswohnungsbau) soll durch eine Firsththe von 12,50 m eine
dreigeschossige Bebauung ermdglicht werden. Dadurch soll Wohnraum in angemessenem
Umfang geférdert werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellung baulicher Anlagen
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9.4

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise der BauNVO
ermdglicht Gebadude bis zu einer Gebadudelange von 50 m. Es werden Bereiche mit
ausschlieBlich Einzelhdusern (E) und Bereiche mit Doppelhéusern (D) ausgewiesen. Damit
kann auf den konkreten Bedarf Ricksicht genommen werden. Im Bereich des
Geschosswohnungsbaus sind verschiedene Bauformen vorstellbar, die tber eine offene
Bauweise erfasst werden kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Innerhalb dieser festgesetzten Baufenster sind die
Hauptgeb&ude zu errichten. Untergeordnete bauliche Anlagen sollen dagegen auch
auBerhalb der Baufenster zugelassen werden, um die Nutzung der Baugrundstiicke nicht
zu stark einzuschrénken. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) und sonstige abstandsflachenprivilegierte Anlagen auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig sind. Aus stadtebaulichen Griinden wird jedoch
die Zuldssigkeit dieser Anlagen réumlich eingeschrankt. Insbesondere die vorgartenzonen
vor der straBenseitigen Bauflucht soll hierdurch vor tberbordender Bebauung geschétzt
werden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) halten ausreichende
Absténde zur Nachbarbebauung und zum Straenraum. Die Baufenster fir Einzel- und
Doppelhéuser, sowie der Mehrfamilienhduser wurden groRzligig bemessen. Die
vorgegebene GRZ von 0,4 schrankt die Nutzung der Baufenster ein, sodass eine
vertragliche Baudichte gesichert ist.

Zur Ausbildung eines homogenen StraRenrandes zum ,Schneckenweg" wird im Bereich
WAT1 eine bindende Hauptfirstrichtung und Gebé&udestellung festgesetzt. Ebenso wird zur
Vermeidung gegenldufiger Firstrichtungen innerhalb eines Doppethauses in den Bereichen,
in denen Doppelhduser méglich sind, eine Firstrichtung festgesetzt.

KFZ-Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Regelungen zu Garagen, Carports, S'tellplétzen und Nebenanlagen sollen zum einen
eine bedarfsgerechte Ausnutzung der Grundstiicke erméglichen und zum anderen
wertvolle Frei- und Griinbereiche sichern.

Aus diesen Griinden sollen offene Kfz-Stellpldtze, Carports und Garagen nur zwischen
Stralle und hinterer Baufensterflucht zuléssig sein. Dabei miissen Garagen einen Abstand
zur Stralle von 5 m, Carports einen Abstand von 1 m einhalten. Liegen Baufenster naher
als 5 m zur Stral3enbegrenzungskante kann die Garage (oder Nebengebéude, s.u.) auch
innerhalb des Baufensters errichtet werden, sodass mit allen gréBeren Geb&uden ein
Mindestabstand zur Strale gewahrleistet wird. Flr einzelne Grundstiicke kann sich
dadurch die Notwendigkeit ergeben, zur freiflachenoptimierten Positionierung der Garagen
diese ins Hauptgeb&ude zu integrieren oder stattdessen einen Carport zu errichten. Der
geringere Abstand flr Carports erscheint angemessen, da diese als an mindestens 3
Seiten offen definiert werden.

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zulédssig. Sie sollen nur untergeordnet
wahrgenommen werden, so dass deren Héhe Uber die dazugehdrige Erschlieungsstralle
auf 0,80 m begrenzt wird.
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9.5

0.6

10.

10.1

Nebengebaude sind nur bis 30 m® Brutto-Rauminhalt, bis zu einer Gesamthéhe von 3 m bei
Flachdachgeb&uden und 4 m bei geneigten Déchern und ab 5 m hinter der
StralRenbegrenzungskante zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die im Bereich des
Geschosswohnungsbaus erforderlichen Nebengebaude fiir Mull, welche in Kombination mit
Uberdachten Fahrradstellpléatzen realisiert werden kénnen. Diese Festsetzung
berticksichtigt die besonderen Bedurfnisse von Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets wird die maximal zulédssige Anzah! der
Wohneinheiten in den Bereichen mit Einzel- und Doppelhausbebauung geregelt (WA1,
WA2 und WA 3). Es werden maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 2 Wohneinheiten
je Doppelhaus festgesetzt. Damit soll einerseits eine zu hohe Dichte durch
gebietsuntypische Mehrfamilienhduser verhindert und andererseits eine gute und
nachhaltige Bauweise mit mehr als einer Wohneinheit (sowohl als vertikal gegliederte
Nutzungseinheiten als auch als Einliegerwohnungen in kleinerem Umfang) ermdoglicht
werden. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus WA 4 erfolgt eine Steuerung tber
konkrete Konzepte.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Um eine freie Anfahrsicht bei ausfahrendem Kfz-Verkehr zu gewéhrleisten, sind im
Kreuzungsbereich zur K4999 entsprechende Sichtflachen zu berlicksichtigen. Diese
mussen zwischen 0,8 m und 2,5 m Hbhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Bdume,
Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder zulédssig; sie diirfen jedoch
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
Baumpflanzungen sind unter Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle festzulegen. Zur
Sicherung der Wenderadien gréR3erer Fahrzeuge wie Mullfahrzeuge ist zudem im Bereich
der Wendeanlagen ein schmaler Bereich von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen
sowie Einfriedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen freizuhalten
(Freihaltezone).

Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei
ausgeschlossen. Dadurch kénnen Bodeneintrage dieser Metalle bei Versickerungen ins
Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.
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10.2

10.3

10.4

11
11.1

11.2

Versiegelung

Festgesetzt wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstiicken die
Befestigung von Zufahrten und ihren Stellplatzen nur in versickerungsfahigem Aufbau
zuldssig ist. Ziel dieser Festsetzung ist, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu
reduzieren und dadurch die Belastung der Kanalisation zu verringern. Gleichzeitig wird
aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest
eine zeitweise Kiihlung des Umfeldes beférdert. Dar{iber hinaus soll die
Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.
Als versickerungsfahiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet,
welche Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in groRerem Umfang versickern lasst.
In dem in Deutschland glitigen ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen’ der
FGSV werden die Fldchenbefestigung mit wasserdurchléassigen Pflastersystemen,
Pflastersteinen mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten
beschrieben.

Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fur die
offentliche Stralenbeleuchtung und private AuRenbeleuchtung ausschlieilich insekten- und
Fledermausfreundliche Lampen mit warm- bis neutralweiRer Lichtfarbe und einem
insektenfreundlichen Spektralbereich um 590 nm (z. B. LED-Lampen) zu verwenden sind.

Hintergrund ist, dass sowohl die Insekten, wie auch Fledermé&use weniger empfindlich auf
dieses Licht reagieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskdrpers (,Lichtverschmutzung®). Die Leuchtkérper sind ausschlieBlich im oberen
Gebdudebereich an der Aullenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten
zeigen muss). Es wird empfohlen, bei der privaten Au3enbeleuchtung Zeitschaltuhren und
AuBenschalter zu einzusetzen.

Pflanzgebote

Um die zahlreichen &kologischen Vorteile einer Bepflanzung mit Baumen auch im
Gesamtgebiet zu erreichen, ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein Baum zu
pflanzen.

Verkehr
AuBere Anbindung

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt tiber die ,BundesstraBe” (Kreisstrale K4999) im
Westen und den ,Schneckenweg" im Norden.

Inneres ErschlieBungssystem

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt und
mit Strallenbegrenzungslinien in der Planzeichnung abgegrenzt. Klarstellend wird
festgesetzt, dass die Fldchenaufteilungen zwischen den StraBenbegrenzungslinien hierbei
unverbindlich sind.
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12  Ortliche Bauvorschriften

12.1 Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten und —einschnitte

In Anlehnung an die bestehende Bebauung werden aus ortsgestalterischen Griinden
differenzierte Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung sowie Dachaufbauten und
Dacheinschnitten getroffen. Dabei wird wie bereits dargelegt zwischen Ortsrand,
Kernbereich und Geschosswohnungsbau unterschieden.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA1 werden als StraBenrandbebauung zum
~Schneckenweg” im stddtebaulichen Kontext, zur Dachgestaltung zwingend Satteldacher
mit 40 Grad Dachneigung und Festlegung der Firstrichtung, sowie zwingend 2
Vollgeschosse festgelegt.

Im WA2 werden zur Ausgestaltung eines dérflichen Ortsrands Dacher mit Dachneigungen
von zwingend 20 Grad und zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Der zentrale Bereich mit Einzelhausbebauung WA 3 kann sich innerhalb der zuléssigen
Geschossigkeit und Héhenfestsetzungen frei bewegen. Attikageschosse sollen erméglicht
werden.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus WA 4 werden keine Festlegungen getroffen. Hier
werden die Qualitdten tber die Vergabe an ein konkretes Konzept gesichert.

Zur Verbesserung des Wasserhaushalts, des Mikroklimas, zur Gestaltung des
Wohngebiets und zur Durchgriinung muissen die Déacher von Garagen und Carports mit
einer Dachneigung bis 15° extensiv begriint werden.

Die Farbe der Dacheindeckung wird auf Farben beschrankt, welche die Dachlandschaft
Oberrimsingens préagen. Dies sind Farbttne von rot bis rotbraun oder von grau bis
anthrazit. Dadurch soll verhindert werden, dass vom Gesamtbild abweichende Dacher das
Gesamtbild dominieren. Solaranlagen sind zuldssig, sollen jedoch aus optischen Griinden
entweder in die Dachfléache integriert oder parallel dazu angeordnet werden. Bei
Flachdachern ist eine Aufstanderung der Aniagen bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
Dies stellt bei den heutigen Modulen mit breitem Wirkungsspektrum kaum eine
Einschrankung dar und wertet die Dachlandschaft deutlich auf.

Dachaufbauten und ~einschnitte werden mit Ausnahme des Geschosswohnungsbaus

WA 4 in Umfang, Lage und Neigung beschrankt. Insgesamt dienen die Festsetzungen zur
Gestaltung einer harmonischen Dachlandschaft. Dachaufbauten und -einschnitte sind auf
das Dach aufgesetzt und bilden einen Teil der Dachlandschaft. Einen anderen Charakter
haben Zwerchgiebeln und Wiederkehren, die gestalterisch der Fassade zuzuordnen sind.
Sie sind gestalterisch durch die festgesetzte maximale Traufh6he hier ausreichend
bestimmt (dagegen gelten die Traufen von Dachgauben tUber weniger als 50% der
Dachfléche nicht als Gebdudetraufe). Insofern besteht fir Zwerchgiebel und Wiederkehren
kein zusétzlicher Regelungsbedarf,
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12.2 Gestaltung unbebauter Grundstiicke

Mit Schotter oder Kies tiberdeckte Beet- und Griinflachen (z.B. sogenannte Stein- oder
Schottergéarten) sind nicht zuléssig. Zunehmend werden die unbebauten Flachen bebauter
Grundstiicke als Schotter- oder Steingérten angelegt. Dadurch kénnen diese Flachen ihre
wichtigen 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Funktionen nicht mehr
wahrnehmen. Neben der bereits in § 9 (1) LBO formulierten Verpflichtung, zur Begriinung
aller nicht baulich genutzten Nebenfldchen soll festgesetzt werden, dass die unbebauten
Fldchen bebauter Grundstiicke, sofern sie nicht als Zufahrt befestigt oder als Nebenanlage
genutzt werden, zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen sind.

12.3 Einfriedungen

Einfriedungen werden gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO reglementiert. Zur Harmonisierung im
Strallenraum und Gestaltung des Wohnumfeldes, werden Einfriedigungen entlang von
offentlichen Strallen und Wegen in ihrer Héhe beschrénkt. Hiermit zahlen sowohl
Einfriedungen direkt am Straengrundstiick bzw. solche in einem gewissen Abstand dazu.
Dabei wurde auf die Bedrfnisse nach Privatsphére hinreichend Rucksicht genommen.
Tote Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 80 cm zuléssig, wobei Maschendraht-,
Draht- und Stabmattenz&une mit Rankpflanzen oder mit Hecken zu hinterpflanzen sind.
Hecken sind jedoch bis zu 1,80 m (Sichth6he) zulassig.

Standflachen far Millbehalter Abfallbehalterstandpléatze auf privaten Flachen sind geman §
74 Abs. 1 Nr. 3 LBO aus gestalterischen Griinden, sofern sie nicht in den Geb&uden
untergebracht werden, durch Hecken oder Schutzwande einzufrieden. Hierbei muss die
Héhe der Einfriedung mindestens der Héhe der Abfallbehélter entsprechen.

12.4 Freileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StralRenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen der
jeweiligen Versorgungstréger auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor allem
stéadtebauliche Belange in die Abwédgung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) sprechen
dafir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus diesem
Grund wurde festgesetzt, dass Freileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und das
Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufiihren ist.

12.5 Stellplatzverpflichtung

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze je Wohneinheit wird im Bereich der Einzel-
und Doppelhausbebauung auf 2,0 Stellplatze erhéht, um der Zunahme an PKW je
Wohnung und der l&ndlichen Lage gerecht werden zu kénnen. In Oberrimsingen wird der
offentliche Nahverkehr lediglich durch die Busverbindung der Linie 31 (Breisach-Freiburg)
gewabhrleistet. Im aktuellen Mobilitatssystem werden auf dem Land fir 60 Prozent aller
Strecken Pkws oder andere Kraftfahrzeuge verwendet, also der motorisierte
Individualverkehr. Demgegeniber wird der 6ffentliche Personennahverkehr durch eine
geringe Taktung, eingeschrénkte Bedienzeiten und unzureichende Gebietsabdeckung in

Seite 39 von 42




Stadt Breisach am Rhein Begriindung
Ortsteil Oberrimsingen Stand 20.06.2023

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften ,,Wasserloch®
Entwurf zur Wiederholung des Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 und § 214 Abs. 4 BauGB

landlichen Rdumen zunehmend unattraktiv. Es ist festzustellen, dass zur Aufrechterhaltung
der Mobilitat im landlichen Raum die Haushalte vermehrt Giber 2 Fahrzeuge verfligen.
Durch die Erhéhung der nachzuweisenden Stellplétze im Bereich der Einzel- und
Doppelhduser auf 2,0 je Wohneinheit kann eine Belastung des &ffentlichen Parkraums
vermieden werden, der ohnehin Besuchern vorbehalten sein sollte.

Dadurch kann eine Belastung des &éffentlichen Parkraums vermieden werden, der ohnehin
Besuchern vorbehalten sein sollte.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus werden die Regelungen der Stellplatzsatzung der
Stadt Breisach mit 1,5 Stellplétzen fir Wohnungen gréer 50 gm und 1 Stellplatz fur
Wohnungen bis 50 gm angewendet.

In der Addition der Stellplatze werden ungerade Zahlen auf eine volle Zahl aufgerundet.

12.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer maximalen Ansichtsflache
von 1 m? zuldssig. Durch die Festsetzung von Gréf3e und Lage der Werbeanlagen sichert
die Gemeinde die gestalterische Unterordnung von Werbeanlagen in einem durch
Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégtem Gebiet. Die Standortfestlegung der Vorschrift
»an der Stétte der Leistung® sichert eine gezielte Zuordnung der Werbung und vermeidet
die mehrfache Anordnung gleicher Werbeanlagen innerhalb eines Quartiers.

13. Auswirkungen

13.1 Auswirkungen auf ausgeilibte Nutzungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die landwirtschaftliche und géartnerische
Nutzung im Plangebiet verdrangt. Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist bei Eingriff in
landwirtschaftlich genutzte Fl&chen immer zu begriinden, inwieweit die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen besteht; dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebadudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungspotentiale
z&hlen kénnen. Da das Plangebiet vollsténdig zum groften Teil landwirtschaftliche Flachen
umfasst, ist der Bedarf unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale darzulegen. Der Bedarf begriindet sich vor allen aus den
nachfolgend zum Teil dargelegten Griinden;

e Bevblkerungsentwicklung,

¢ veranderte Wohnformen,

¢ Bedarforientiertes Angebot der unterschiedlichen Wohnformen,
e gute VerkehrserschlieBung,

o Ausbau des Infrastrukturangebots.

Auf die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes keine Auswirkungen.
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13.2

13.3

13.4

14.

15

16

Verkehr

Durch das geplante Wohngebiet wird neuer Ziel- und Quellverkehr entstehen. Es wird
davon ausgegangen, dass die unmittelbar angrenzende ,Bundesstrafie” und der
,Schneckenweg" den Mehrverkehr problemlos aufnehmen kann. Durch die Ausdehnung
der Uberbaubaren Flachen werden die planungsrechtlichen Grundlagen dafiir geschaffen,
dass das erforderliche Angebot an privaten Stellpldtzen geschaffen wird. Es sind keine
negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation erkennbar.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits teilweise erschlossen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
,Birkenweg“ vorhanden. Negative Auswirkungen auf das bestehende Versorgungsnetz sind
nicht zu erwarten.

Natur, Landschaft und Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als MaBnahme der Innenentwicklung nach
den Vorschriften des § 13a BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13a
BauGB somit nicht erforderlich. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
durch die Planung zu erwarten. '

Malinahmen zur Verwirklichung

Die Grundstticke befinden zu 97 % in privatem Eigentum. Die Bildung der neuen Flurstiicke
wird durch ein férmliches Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches erfolgen.

Kosten

Die voraussichtlichen Kosten liegen noch nicht vor.

Stadtebauliche Kennziffern

Allgemeines Wohngebiet 19.140 m? 67 %
Offentliche Verkehrsflachen 4.433 m? 16 %
Offentliche Griinflache 4982m* 17%
Summe / Geltungsbereich 28555 m* 100 %

Seite 41 von 42




Stadt Breisach am Rhein Begriindung
Ortsteil Oberrimsingen Stand 20.06.2023

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Wasserloch*
Entwurf zur Wiederholung des Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 und § 214 Abs. 4 BauGB

17 Verfahrensablauf:
17.12.2019 Aufstellungsbeschluss

28.09.2021 Beschluss der Offenlage

Durchfihrung der Offenlage und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange vom 15.10.2021 bis 17.11.2021

24.01.2023 Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Wiederholung des Beschluss tber die eingegangene Stellungnahmen
und Satzungsbeschluss

Planverfasser

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des

»
{

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich bekannt gemacht
worden ‘Tag der Bekanntmachung und somit Tag des Inkrafttretens ist derQd_.o0. 2013

Oenﬂ%he ekanntmachung
D;’Bebaungs pian tritt laut Bekanntmachung

skwirledl zun§01.02.2023 in Kraft,
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