Stadt Breisach — Gemarkung Oberrimsingen Stand: 21.07.2020

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,Neumatten* gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 15

11

111

1.1.2

Hinweis

1.13

114

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und drtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet GE (8 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den in § 8 (2) und (3) BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zuléssig:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal Breisacher Sor-
timentsliste im Anhang
= Vergnigungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe

= Eigenstandige Werbeanlagen (Fremdwerbung)
Vertikale Nutzungsgliederung (8§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Wohnungen im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind erst ab dem 1. Obergeschol3
zulassig. Eine Wohnnutzung im Erdgeschoss, Untergeschoss und Kellerraumen ist
damit ausgeschlossen.

Die Wohnnutzung ist nur zulassig, soweit diese den betrieblichen und rechtlichen
Erfordernissen entspricht (Betriebsleiterwohnung). Die Prufung erfolgt im Einzelfall
durch die zustandige Baurechtsbehérde.

Abweichend von Ziffer 1.1.1 sind bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrele-
vantem Hauptsortiment branchentypische, zentrenrelevante Randsortimente gemaf
Breisacher Sortimentsliste im Anhang zul&ssig, wenn deren Flache nicht mehr als
10% der Verkaufsflache betragt.

Abweichend von Ziffer 1.1.1 sind Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren zen-
trenrelevanter Sortimente gemal Breisacher Sortimentsliste im Anhang an Endver-
braucher zulassig (sog. Handwerkerprivileg), wenn

= sje auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbun-
den sind,
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= es sich um ausschlieB3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte handelt und

= die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.

Von einer deutlich untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegangen werden,
wenn die Verkaufsflache

= nicht mehr als 5 % der Geschossflache und

= gleichzeitig maximal 100 m2 betragt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder

tags (6% bis 22%° Uhr) noch nachts (22% bis 6°° Uhr) iiberschreiten.
Die Teilflachen sind planzeichnerisch dargestellt.

Tabelle Emissionskontingente LEk

Teilflachen BezugsgroRe Emissionskontingente
(gerundet) Lex
m? dB(A)/m?
tags nachts
TF1 2.411 70 55
TF2 2.372 65 51
TF3 2.876 65 50
TF4 2.902 68 55

Innerhalb der Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um fol-
gende Zusatzkontingente:

Tabelle Zusatzkontingente fiir den jeweiligen Sektor

Sektor Winkel™ EK,zus,T"! EK,zus,N”
Anfang ° Ende°® dB(A) dB(A)
A > 355 32 0 0
B >32 338 3 3
C >338 355 1 1

) EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags; EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts
") ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt in Bau- und
Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i +
LEK,zus.k ZU ersetzen ist. Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder
Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt tber die Im-
missionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lijden
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
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Fur die Einwirkungsorte und schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes sowie flr die angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen
der TA Larm entsprechend der festgelegten Gebietsausweisung.

Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fur das konkrete Vorhaben ist der Nach-
weis der Einhaltung der Kontingente zu fuhren.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZ) und
= Hohe der baulichen Anlagen.
Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne von § 19 (2) BauNVO sind Garagen
und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachen mitzurechnen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,7 darf bis zu einer GRZ von 0,8
ausgenutzt werden (8§ 17 BauNVO), wenn der Uberschreitungsbetrag ausgeglichen
wird entweder

= durch eine extensive Dachbegriinung in gleicher FlachengréRe mit einem Sub-
strataufbau von ca. 15 cm. Die Dachflache ist mit einer Graser- Krautermi-
schung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen oder

= mit einer Fassadenbegriinung in gleicher Flachengrdl3e mit geeigneten, rasch-
wiichsigen Kletterpflanzen. Pro 10m2 Uberschreitungsflache ist eine Kletter-
pflanze zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zu verwenden sind insbesondere folgende Kletterpflanzen mit Qualitats- und
Grolienmerkmal Sol. Hohe 100 — 150 cm:
= Hedera in Arten (Efeu)
= Lonicera in Arten (Geil3blatt)
= Parthenocissus in Arten (Wilder Wein)
= Polygonum in Arten (Knoterich)

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Gebaudehthe wird gemessen zwischen dem hdchsten Punkt des Daches (obe-
re Dachbegrenzungskante) und der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstra-
3e an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Stral3e gemessen).

Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugtirme, Kamine und Luftungsanlagen sind auf
einer Flache von 10% der Uberbaubaren Flache — vertikal gemessen — bis zu 2,0 m
Uber der tatséchlichen Geb&udehbéhe zuldssig.

Dachaufbauten, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind auf der gesamten
Dachflache und bis zu maximal 1,5 m tUber der tatsachlichen Gebaudehdhe zulas-

sig.
siehe hierzu auch Ortliche Bauvorschriften Ziffer 2.1.3

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Geb&udeldngen
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tber 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mafgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor die Auf3enwand vortreten, dir-
fen die Baugrenzen Uberschreiten.

KFZ-Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen (Baufenster) zulassig.

Offene, nicht Uberdachte KFZ-Stellplatze sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Anschluss an die Verkehrsflachen (88 9 (1) Nr. 11 BauGB, § 12 BauNVO)

Private Stellplatze dirfen nicht direkt von der ¢ffentlichen Erschlie3ungsstral3e zu-
gefahren werden.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen geméaR § 14 (1) BauGB sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zulassig.

Technisch erforderliche Nebenanlagen der offentlichen Versorgung, die der Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Warme, und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind au3erhalb der tGiberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Oberflachenabflisse sind dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Die Versickerung erfolgt in Mulden Uber eine 30 cm starke belebte Oberbo-
denschicht oder in Schachten/ Rinnen lber ein entsprechendes Substrat. Unterhalb
einer 0,2 m bis 0,3 m starken Oberbodenschicht stehen die Rheinkiese an. Der
Durchléssigkeitsbeiwert betrdgt 1,0 x 10 m/s (geotechnisches Gutachten Ingeni-
eurgruppe Geotechnik, 17.12.2018).

In Abhangigkeit der gewahlten Versickungsart sind folgende Vorgaben zu beachten:

= Versickerung in Mulden Uber eine 30 cm starke belebte Oberbodenschicht
(kf = 1,0 x 10°m/s)

Die erforderliche Sickerflache betragt 12,2 m? 100 m? angeschlossener, un-
durchlassiger Flache. Die erforderliche Tiefe betragt 0,5 m.

= Versickerung in Schéchten/ Rinnen Uber ein entsprechendes Substrat
(kf = 9,0 x 10 m/s)

Aufgrund des hoheren Durchlassigkeitsbeiwerts des Substrats ergibt sich die er-
forderliche Sickerflache zu 2,7 m?/ 100 m? angeschlossener, undurchléassiger
Flache. Die erforderliche Tiefe betragt 0,6 m. Der Durchlassigkeitsbeiwert des
Kieses im tieferen Untergrund ist ebenfalls mit 1,0 x 10 m/s anzunehmen. Aus
diesem Grund werden Rigolen erforderlich. Die erforderliche Sickerflache der Ri-
golen betréagt 5,8 m2/ 100 m2 angeschlossener undurchlassiger Flache. Durch die
Rigolen ist ein Speichervolumen von 4,6 m3/ 100 m? angeschlossener undurch-
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lassiger Flache bereitzustellen.

Stellplatzflachen fir PKW sind zur Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotter-
rasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke) auszufuhren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und / oder Fassaden sind im Bebauungspl-
angebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.
Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberfla-
chenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlief3en.

Gebaudeteile sind bis zur Hohe des héchsten Grundwasserstandes (HHW) von
193,92 m + NN dicht gegen drickendes Wasser (,weille Wanne*) auszubilden.

Zur Beleuchtung sind UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden (z.B. LED-
Leuchten) sowie Leuchtgehause, die gegen das Eindringen von Spinnen und Insek-
ten geschitzt sind und deren Oberflachentemperatur 60° C nicht Ubersteigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind durch Leitungsrechte zu-
gunsten der jeweiligen Leitungstrager zu belasten.

Auf den Flachen sind weder hochbauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und
Straucher zulassig. Die Zuganglichkeit der Flachen ist zu gewéhrleisten.

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entlang der Kreisstraf3en (K 4931 und K 4932) sind insgesamt 24 mittel- bis grol3-
kronige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 20-
25 cm, gemessen in 1 m H6he, entsprechend Planeintrag zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zu verwenden sind insbesondere folgende Baume:
Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie” (Esche)
Tilia cordata in Sorten (Linde)

Neben der Pflanzung der Baume ist der Boden der Verkehrsgriinflachen als Rasen-
flachen mit Krautern anzulegen und zu erhalten. Es ist autochthones Saatgut zu
verwenden.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangenen 500 m2 Grundstiicksflache ein stand-
ortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemes-
sen in 1 m H6he, zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu verwenden sind insbesondere folgende Baume:
Acer campestre (Feldahorn)

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feldahorn)

Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Saulenhainbuche)
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ (Sdulenhainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Malus communis (Wildapfel)
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Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata in Sorten (Linde)

Tilia platyphyllos in Sorten (Sommerlinde)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

Déacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Hauptdacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.

Hauptdacher sind mit einer rot bis rotbraunen, braunen oder grauen bis anthrazitfar-
benen Dacheindeckung auszufiihren. Alternativ kann das Dach begriint werden.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten (z.B. Aufzugschéchte, Liftungs-
schéchte etc.) bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m und Dachaufbauten, die der
Energiegewinnung dienen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen sind um das gleiche Maf3 von der
AulRenwand einzurticken, um die die Anlage die Attika Uiberragt.

Die Hohe der Aufstdnderung darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Anlagen sind reflektionsarm und somit blendfrei auszufihren.

Wellfaserzement und glanzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Die Dacher von Carports, Garagen und Nebengebauden sind mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 15° auszubilden und extensiv zu begriinen. Die Substrath6he muss
mindestens 5 cm betragen.

Grundstlucksgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im gesamten Plangebiet durfen Aufschittungen eine Hohe — vertikal gemessen —
von maximal 0,30 m Uber der jeweiligen Gehwegoberkante nicht tGberschreiten.

Fassadengestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Glanzende Fassaden sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen
(Baufenster), bis zu einer Hohe von 6,0 m — gemessen von der Gehwegoberkante —
und einer Breite von 1,0 m zul&ssig.

Je Baugrundstiick ist au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster)

eine freistehende Nebenanlage bis zu einer H6he von 3,0 m - gemessen von der
Gehwegoberkante — und einer Breite von 1,0 m zulassig.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind je Fassadenseite nur bis zu 7,0 m2 An-
sichtsflache, jedoch nicht mehr als 5 % der Fassadenflache, sowie bis zur tatsachli-
chen Traufhthe zuléssig.
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Nicht zuldssig sind
= schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte,

= Booster (Lichtwerbung am Himmel),
= Werbung mit fluoreszierenden Farben und

= bewegliche Schrift- oder Bildwerbung.

Niederspannungsleitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Baugebiet nicht zugelassen. Das neue Nie-
derspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig wenn sie
= stralRenrechtlich zulassig und kein Sichthindernis fir den 6ffentlichen Verkehr
darstellen,

= eine Hohe von 2,0 m gemessen ab der jeweiligen StraRen- bzw. Gehwegober-
kante nicht Gberschreiten und

= strallenseitig vollstéandig flachig eingegrint sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Zufahrt
befestigt oder als Nebenanlage genutzt werden, zu begrinen bzw. gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu pflegen.

Mit Schotter oder Kies liberdeckte Beet- und Grinflachen (z.B. sogenannte Stein-
garten) sind damit nicht zulassig.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen. Die
Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehoélze
(Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).
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3 HINWEISE
3.1 Anpflanzungen
3.1.1 Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wurttemberg zu bertick-
sichtigen.
3.1.2 Fur Anpflanzungen entlang der Kreisstraf3en gilt:
= Bei Baumpflanzungen entlang der Kreisstral3e ist das Lichtraumprofil zu beach-
ten.
= |n Bereichen, wo verkehrsrechtlich eine Geschwindigkeit von mehr als 50 km/h
erlaubt ist, muss zwischen B&aumen und Fahrbahnrand ein Abstand von mind.
7,5 m eingehalten werden.
= Bei Neupflanzung von Baumen sind die Richtlinien fir passiven Schutz an Stra-
Ren durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) zu beachten.
3.2 Energieeinsparende Methoden
Die Stadt Breisach spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des Klima-
schutzes ausdricklich fiir ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz erneuer-
barer Energien aus.
3.3 Geotechnik
Im Vorfeld der Erschlieungsmaflinahmen wurde ein geotechnisches Gutachten mit
Aussagen zum Baugrund, zur Versickerungsfahigkeit, zum Hochbau und zur Ver-
wendung von Aushubmaterial in Auftrag gegeben (Ingenieurgruppe Geotechnik,
Kirchzarten, 17.12.2018).
Die fur die Abwagung des Bebauungsplans maf3geblichen Inhalte werden an ande-
rer Stelle aufgegriffen. Im Ubrigen wird auf die detaillierten Aussagen des Gutach-
tens verwiesen, welches den Satzungsunterlagen beigefiigt ist.
34 Altlasten

Im Zuge der Untersuchung durch die Ingenieurgruppe Geotechnik (Kirchzarten,
17.12.2018) wurde altlastenrelevantes Material festgestellt.

Im Bereich der bestehenden Schwarzdecken werden bestimmte Bereiche mit Z1.1
und mit > Z2 nach VwV Boden eingestuft. Da Material mit der Zuordnungsstufe >Z2
auftritt, wird eine gutachterliche Betreuung der Baumafl3nahme im Gutachten aus-
driicklich empfohlen.

Die Untersuchung der Homogenbereiche Boden ergab Schadstoffbelastungen in
der Grof3enordnung von Z1.2. Bei der Weiterverwendung der ausgehobenen Erd-
stoffe sind die Ergebnisse der orientierenden Schadstoffuntersuchung (siehe An-

hang A im geotechnischen Bericht) wie folgt zu berticksichtigen:

Verwertung von Boden auf dem Baugrundsttick

= Solange umweltrechtlich unbedenkliches Bodenmaterial auf der Baustelle ver-
bleibt, ist es nicht als Abfall einzustufen. Solches Material ist vorrangig, auch zur
Vermeidung erhohter Verwertungskosten, auf der Baustelle zu verwerten.

= Bei einer Verwendung innerhalb des Plangebietes sollte grundsatzlich gepruft
werden, ob aus umweltrechtlicher Sicht Beeintrachtigungen vorliegen.
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3.5

Hilfsweise kdnnen die im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen Ein-
stufungen nach Abfallrecht im Hinblick auf die Verwendung von Bodenmaterial
auf der Baustelle wie folgt interpretiert werden: das Material bis zur Zuordnungs-
klasse Z1.2 (Probe 6) kann auf der Baustelle in Vergleichslage wieder verwen-
det werden. Der Mindestabstand zum hdchsten zu erwartenden Grundwasser
(HHW) sollte dabei eingehalten werden.

Verwertung von Boden auf3erhalb des Baugrundstticks

Bodenmaterial, das aus planerischer Sicht nicht mehr benétigt wird und vom
Baugrund-stiick abgefahren werden muss, ist als Abfall einzustufen.

Aushub der Klassifikation Z1.2 kann in einem technischen Bauwerk, ggf. auch
im offenen Einbau verwendet werden (Probe 6). Die Vorgaben der VwV Boden
und des BBodSchG sind dabei zu bertcksichtigen (bspw. muss im offenen Ein-
bau eine mindestens 2m machtige bindige Deckschicht zum Grundwasser hin
vorhanden sein).

Hinweis: Vor einer Verwertung des Materials au3erhalb des Baugrundstiickes
sollten noch die Schwermetallgehalte untersucht werden, da der Standort sich
im ,Belastungsgebiet historischer Bergbau" befindet.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo maglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
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3.6

3.7

3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (FwG 83, LBOAVO § 2 Abs.5) festgelegt.

Bei einem Gewerbegebiet mit einer GFZ von 2,4 ist eine Léschwasserversorgung
von mind. 96m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Fur Gebé&ude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs.1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen flr Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorga-
ben der VwV - Feuerwehrflachen auszufthren.

Hochwasserschutz /Grundwasser
Hochwasserriickhalteraum

Das Plangebiet liegt Im Auswirkungsbereich des am 24.08.2006 vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald wasserrechtlich planfestgestellten Hochwasserriickhal-
teraums Kulturwehr Breisach, der vom Land Baden-Wrttemberg gebaut und be-
trieben wird.

Geschutzter Bereich und HQextrem

Das Plangebiet ist zukunftig vermutlich als so genanntes Risikogebiet auf3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten gemaf § 78 b Abs. 1 WHG anzusehen.

Zudem liegt der Bereich innerhalb des HQextrem.

Im Detail sind die weiteren Schritte einer HQ Extrem Vorsorge auf den Privatgrund-
stucken vom Eigentiimer sicherzustellen. Hierzu wird auf die Empfehlungen zum
Hochwasser angepasstem Bauen (Hochwasserschutzfibel verdffentlicht vom Bun-
desministerium des Innern fir Bau und Heimat, Titel: Objektschutz und bauliche
Vorsorge) verwiesen.

Grundwasserstande

Das geotechnische Gutachten der Ingenieurgruppe Geotechnik (Kirchzarten,
17.12.2018) stellt fest, dass Im Untersuchungsbereich ein zusammenhangender
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3.9

Grundwasserspiegel (GWS) ausgebildet ist, dessen Grundwasserleiter die durchlas-
sigen Rheinkiese sind. In der kinstlichen Auffillung und der bindigen Decklage
kénnen zudem Schichtwasser vorhanden sein. Nach dem Grundwassergleichenplan
fur den Raum Colmar - Freiburg (Hrsg. Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg, 1999) strémt das Grundwasser etwa in nordwestlicher Richtung mit
einem Gefalle von rund 0,8 % mit einem Flurabstand von ca. 6 m bei MW - Verhalt-
nissen.

Gemal Regierungsprasidium liegen folgende Grundwasserstande vor:
Historische Grundwasserstandmessungen

Der hochste bekannte Grundwasserstand im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
liegt gemafl Auswertung des nachstgelegenen Grundwasserpegels (14/020-6) bei
ca. 193,92 m + NN

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die Messung der Grundwasser-
stande i. d. R. nicht durchlaufend erfolgt und das Maximum infolge extremer meteo-
rologischer Ereignisse auch héher liegen kann. Die vorhandene Ganglinie der
Grundwassermessstelle beschrankt sich auf den Zeitraum 1995-2018.

Grundwassermaximalwerte im Istzustand (V8erw)

Auf Grundlage des mehrdimensionalen Grundwassermodells wurde fiir das Pla-
nungsgebiet beim heutigen Istzustand bei einem 200-jahrlichen Rheinhochwasser
mit zeitgleichem Niederschlagsereignissen wie im Mai 1983 ein maximaler Grund-
wasserstand von ca. 193,63 m + NN ermittelt.

Grundwassermaximalwerte im Planungszustand (V22erw)

Beim planfestgestellten Betrieb des kinftigen Riickhalteraumes stellen sich nach
Modellberechnungen maximale Grundwasserstande von ca. 193,68 m + NN ein.

Es wird empfohlen im weiteren Verfahren den Maximalwert von 193,92 m + NN fir
den zu erwartenden Grundwasserhéchststand (HHW) anzugeben.

Das Regierungsprasidium Freiburg zudem weist darauf hin, dass alle Schaden an
den baulichen Anlagen und jede Art von Betriebs- bzw. Produktionsausfall, die in
Verbindung mit dem Bau und dem Betrieb des Riickhalteraumes Kulturwehres
Breisach auftreten, nicht gegeniiber dem Land Baden-Wirttemberg geltend ge-
macht werden kdénnen, soweit diese darauf beruhen, dass der angegebene Grund-
wasserhdchststand nicht angemessen bericksichtigt wurde. Gleiches gilt flir sonsti-
ge Schaden, soweit die Auswirkungen des Baus und Betriebs des Rickhalteraumes
im Rahmen des planfestgestellten Baus und Betriebs abschlie3end nicht beriick-
sichtigt wurden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11IB des fachtechnisch abgegrenzten Was-
serschutzgebiets fur die Tiefbrunnen Breisach | und Il (WSG-Nr. 315-2; hydrogeolo-
gisches Abschlussgutachten des GLA vom 04.07.1994; Az. 0224.01/93-4763) sowie
innerhalb der Zone IlIB des fachtechnisch abgegrenzten, gemeinsamen Wasser-
schutzgebiets fur die Brunnen lhringen, Merdingen, Gundlingen und die Versuchs-
bohrung Wasenweiler (WSG-Nr. 315-89; hydrogeologisches Abschlussgutachten
des GLA vom 23.06.1994; Az. 1130.01/94-4763).
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3.10

3.11

Archaologie

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemein-
de umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich entlang der K4932 Telekommunikationslinien der Te-
lekom.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf.
aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investiti-
onen nach unternehmerischen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau durch die Te-
lekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint, Dies
bedeutet, dass die Telekom bei bereits bestehender oder geplanter Infrastruktur ei-
nes alternativen Anbieters nicht automatisch eine zusétzliche eigene Infrastruktur
errichtet.

Eine endgliltige Entscheidung, ob das Plangebiet von der Telekom versorgt wird,
steht derzeit noch aus.

Die Deutsche Telekom verweist in diesem Zusammenhang auf 877i Abs. 7 TKG
(Diginetzgesetz), dass im Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten durch die
Kommune stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit den Baumalf3-
nahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie
madglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Oliver Rein, Burgermeister Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der Ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt tensistder . .

Breisach am Rhein Ubereinstimmen.

Breisach am Rhein, den Breisach am Rhein, den

Oliver Rein, Birgermeister Oliver Rein, Burgermeister
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Anhang 1

Breisacher Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genqssmittel inkl. Le-
bensmittelhandwerk

- Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf,
Zeitschriften, Blcher, Briefmarken

- Spielwaren und Bastelartikel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putz-
mittel), Kosmetika, Pharmazie, Sani-
tatswaren

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurz-
waren/Handarbeiten, Stoffe, Wolle,
sonstige Textilien -

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren inkl. Hite, Accessoires und
Schirme, Orthop&die

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer
SportgroRgeréte, wie z.B. Fahrrader

- Schnittblumen

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Anti-
quitaten

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,
Bettwaren

- Uhren, Schmuck, Silbberwaren

- Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
u. a.

- Musikalienhandel

- optische und feinmechanische Erzeug-
nisse

Baustoffe, Bauelemente, Installations-
material, Beschldge, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung,
Sanitar/Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos, Mar-
kisen

Mbbel/ Kiicheneinrichtungen/ Biiromobel

Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbe-
darf

Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
rung

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Diingemit-
tel

Teppiche/Bodenbelége, Farben, Lacke, Tape-
ten, Malereibedarf

Elektrowaren

Heimcomputer, Buromaschinen, Blirocorga-
nisationsmittel, Buro- und Kommunikations-
technik

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tlren
Campingartikel
Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse

Kiz/Motorrader/Mopeds, Kfz-Zubehor/ Ra-
senmadaher, Motorrad- und Fahrradzubehor

SportgrolRgerate, Fahrrader u. a.

Antennen / Satellitenanlagen

doch Abwigungsspielraum gegeben.

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsétizlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimen-
te, aufgrund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimenters ist hier je-

Quelle: GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Standortanalyse Breisach
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