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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Breisach-
Ihringen-Merdingen wurde in seiner Uberarbeiteten Fertigung am 13.07.2006 rechts-
wirksam. Zwischenzeitlich wurden verschiedene punktuelle Flachennutzungsplanande-
rungen durchgefiihrt bzw. befinden sich noch im Verfahren. Vorliegend handelt es sich
um die 18. punktuelle Flachennutzungsplananderung.

Planungsanlass ist, dass die Gemeinde Merdingen beabsichtigt, das bestehende Ge-
werbegebiet nach Norden zu erweitern. Diese Flachen sind im aktuellen Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft und als Grinflache dargestelit.

Als Kompensation hierfur soll auf die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Fla-
che fur Gewerbe M 01 zugunsten einer Grunflache verzichtet werden. Hintergrund ist
der, dass sich dieser Bereich groRtenteils in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)
befindet und daher baulich nicht entwickelt werden kann. Auf dieser Flache sind auf
Ebene des Bebauungsplans entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Als weitere Kompensation erfolgt im Sinne eines Flachentauschs ein entsprechender
Abzug der stdlich der K 4930 dargestellten Flache fir Gewerbe M 02.

Hintergrund dieser geplanten Anderung ist, dass in Merdingen kaum noch gewerbliche
Grundstiicke inshesondere fir heimische Betriebe zur Verfiigung stehen. Zudem liegt
eine konkrete Anfrage eines Betriebes vor, welcher eine Lagerhalle auf dem bestehen-
den Parkplatz, welcher derzeit der Sportanlage dient, errichten mdchte. Dieser Park-
platz soll nun im Zusammenhang mit der Neuordnung der Sportanlagen in diesem
Teilbereich in ndrdliche Richtung verlegt werden.

Insgesamt soll durch die Gesamtplanung der Standort fir Gewerbe in Merdingen ge-
starkt, sowie Arbeitsplatze langfristig gesichert und gleichzeitig neue geschaffen.

Ein weiterer Planungsanlass ist die Sicherung und mogliche Erweiterung des beste-
henden Vereinsheims noérdlich des Gewerbegebiets von Merdingen. Dazu sollen Teile
der bisher im Flachennutzungsplan als Griunflache (mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz) dargestellten Flache in eine Sonderflache (mit der Zweckbestimmung ,Vereins-
heim®) umgewandelt werden.

Parallel zur 18. Flachennutzungsplananderung wird ein Bebauungsplan ,Kleinsteinen®
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan sichert planungsrechtlich neben den gewerblichen
Grundstiicken auch das nérdlich angrenzende Vereinsheim bzw. dessen Nebenanla-
gen.

19-12-03 Begriindung 18te FNPA (19-11-20).docx



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Stand: 03.12.2019
Breisach - lhringen - Merdingen Fassung: Frihzeitige Beteiligung
18. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Gemeinde Merdingen

BEGRUNDUNG Seite 3 von 13

2.1

Luftbild mit Anderungsbereichen (Quelle: LUBW November 2019)

VERFAHRENSABLAUF

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Breisach — Ihringen — Merdingen die vorgesehenen Flachennutzungen in
ihren Grundzigen dar. Bebauungspléane, die die baulichen und anderen Nutzungen im
Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Bisherige Anderungsverfahren

Fur das Gebiet der Gemeinden Breisach, lhringen und Merdingen wurde im Rahmen
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ein Flachennutzungsplan aufgestellt. Die-
ser wurde am 13.07.2006 rechtswirksam. Aufgrund konkreter Bauvorhaben wurde der
Flachennutzungsplan bereits dreizehn Mal geandert, finf Anderungen befinden sich
derzeit im Verfahren. Die vorliegende Flachennutzungsplananderung stellt die 18.
punktuelle Anderung dar.
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Nummerierung | Planungsfall Feststellungsbeschluss
1. FNP- Lagerumschlagsflache Baldinger, Mer- Feststellungsbeschluss
Anderung dingen 03.04.2012
2. FNP- Landschaftspark Schloss Lilienhof lhrin- | Feststellungsbeschluss
Anderung gen 23.04.2013
3. FNP- Kirchenacker in Guindlingen, Breisach Feststellungsbeschluss
Anderung 23.04.2013
4. FNP- KBC-Gelande, Breisach Feststellungsbeschluss
Anderung 23.04.2013
5. FNP- 8 Planungsfélle in Breisach, Ihringen und | Feststellungsbeschluss
Anderung Merdingen 29.07.2013
6. FNP- Landwirtschaft Rothaus Oberrimsingen Feststellungsbeschluss
Anderung und Reitanlage Gindlingen, Breisach 25.06.2014
7. FNP- Griesmattenhof, Breisach Feststellungsbeschluss
Anderung 25.03.2015
8. FNP- Feuerwehrhaus Rimsingen, Breisach Feststellungsbeschluss
Anderung 29.02.2016
9. FNP- Sonderbauflache Reitverein, Breisach Feststellungsbeschluss
Anderung 01.02.2017
10. FNP- Speckacker, Ihringen Feststellungsbeschluss
Anderung 26.07.2017
11. FNP- Teilbereich KBC-Gelande Feststellungsbeschluss
Anderung 01.02.2017
12. FNP- Sonderbauflache ,Aufbereitung, Lager Feststellungsbeschluss
Anderung und Asphaltmischwerk®, Breisach 26.07.2017
13. FNP- Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer | Feststellungsbeschluss
Anderung Glanzer, lhringen 10.07.2018
14. FNP- Erweiterung Gewerbegebiet Rieche und | (im Verfahren)
Anderung Bye, Breisach (Niederrimsingen)

15. FNP- Sportzentrum Nachtwaid | — Gemein- (im Verfahren)
Anderung schaftsunterkunft, Ihringen

16. FNP- Gewerbegebiet Gewann Neumatten, (im Verfahren)
Anderung Breisach (Oberrimsingen)

17. FNP- Vogesenstrale Ill, Breisach (im Verfahren)
Anderung

18. FNP- Gewerbegebiet und Sportanlagen Klein- | vorliegend
Anderung steinen, Merdingen
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2.2

Zur vorliegenden 18. punktuellen Flachennutzungsplanénderung wird ein zweistufiges
Planungsverfahren, bestehend aus der frihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung
geman 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefiuhrt. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Kleinsteinen* der Gemein-
de Merdingen aufgestellt.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang der Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes in die Flachennutzungsplandnderung Eingang finden missen, wird im Rah-
men der frihzeitigen Behordenbeteiligung ein Scoping durchgefiihrt, an dem alle
Fachbehdrden beteiligt werden. Zur Offenlage wird ein Umweltbericht erarbeitet.

Zu diesem Zeitpunkt werden den Unterlagen auch vier Flachensteckbriefe erstellt, wel-
che eine Ubersicht tiber die wichtigsten Belange, die Gesamtabwagung und Hinweise
fur nachgelagerte Verfahren gibt.

Verfahrensdaten

03.12.2019 Aufstellungsbeschluss zur 18. Anderung des Flachennut-
zungsplans und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden sowie Scoping durch den
gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft.

bis Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie Scoping

Entscheidung Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung und Offenlegungsbeschluss durch den gemeinsa-
men Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

bis Durchfuihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
und Benachrichtigung der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten Anre-
gungen durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwal-
tungsgemeinschaft und Feststellungsbeschluss der 18. FNP-
Anderung
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3 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungsplane. Far
den Bereich der Gemeinde Merdingen sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher
Oberrhein maRRgebend.

Drei der vier Anderungsbereiche der vorliegenden Flachennutzungsplananderung be-
finden sich im Regionalplan, wie auf folgender Abbildung ersichtlich, auf landwirtschaft-
lichen Flachen. Fir den Anderungsbereich der groRtenteils auf bestehenden Sportpléat-
zen liegt, wurden keine rdumlich konkretisierten Planungsziele ausgewiesen.

Die vier Anderungsbereiche tangieren weder den regionalen Griinzug im Norden, noch
die Grinzasur im Suden des Gewerbegebiets ,Schlossmatten®.

Damit werden durch die vorgesehenen Anderungen die Ziele des Regionalplans nicht
tangiert.
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4 BISHERIGE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die vorliegende punktuelle Flachennutzungsplananderung umfasst vier Anderungsbe-
reiche. Der Anderungsbereich 1 ist im Flachennutzungsplan der VVG bisher als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Der Anderungsbereich 2 ist als 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® ausgeweisen. Der Anderungsbereich 3 ist
im Norden als landwirtschaftliche Flache und im Siden als geplante Gewerbeflache
(M 01) dargestellt. Der Anderungsbereich 4 ist im gultigen Flachennutzungsplan Teil
der geplanten Gewerbeflache M 02.
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INHALT DER PLANANDERUNG
5.1 Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 liegt nordwestlich des bestehenden Gewerbegebiets
.Schlossmatten“ der Gemeinde Merdingen. Er umfasst eine Flache von ca. 0,67 ha
und befindet sich auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Diese bisher im giiltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellten Flachen sollen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden. Ziel ist die
Entwicklung einer Gewerbeflache fir einen neuen Betrieb als sinnvolle Fortfihrung des
bestehenden Gewerbegebiets.

Der Standort ist fiir eine Erganzung der bereits bestehenden Gewerbeflache am Orts-
rand der Gemeinde Merdingen daher gut geeignet.

Vor diesem Hintergrund ist geplant im Zuge eines Flachentauschs die geplanten Ge-
werbeflachen im Anderungsbereich 4 zurtickzunehmen bzw. auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans wieder in landwirtschaftliche Flachen umzuwandeln.
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FNP 2020 (in der Fassung der 17. FNPA) 18. FNP-Anderung (in der Fassung der friihzeitigen
Beteiligung)

5.2 Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 liegt ebenfalls wie der Anderungsbereich 1 nordlich des be-
stehenden Gewerbegebiets ,Schlossmatten®. Er umfasst eine Flache von ca. 1,37 ha
und wird in zwei Teilbereiche gegliedert. Der nordliche Teil soll von offentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® in eine Sonderflache ,Vereinsheim*
umgewandelt werden. Der sidliche Teil soll von offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® in eine Gewerbeflache umgewandelt werden.

Da der ndrdliche Teil bereits als Standort fur ein Vereinsheim dient und dieses von be-
stehenden Sportanlagen umgeben ist, eignet sich dieser Standort als Sonderflache
,Vereinsheim®. Der sudliche Teil des Anderungsbereichs 2 wird heute als Lagerplatz
fur die angrenzenden Gewerbebetriebe und als Parkplatz genutzt. Mit der geplanten
Umwandlung der Flache in Gewerbeflache, wird die heutige Nutzung aufgegriffen und
eine zukinftige Ausweisung eines Gewerbegebiets auf Bebauungsplanebene vorberei-
tet. Auch dieser Standort ist als Erganzung der bereits bestehenden Gewerbeflache
am Ortsrand der Gemeinde Merdingen gut geeignet.
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Auch im Zusammenhang mit der Entwicklung von Gewerbeflachen im Anderungsbe-
reich 2 ist geplant im Zuge eines Flachentauschs die geplanten Gewerbeflachen im
Anderungsbereich 4 zuriickzunehmen bzw. auf Ebene des Flachennutzungsplans wie-
der in landwirtschaftliche FlAchen umzuwandeln.
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5.3 Anderungsbereich 3

Der derzeit landwirtschaftlich genutzt Anderungsbereich 3 (ca. 0,45 ha) ist groRtenteils
im glltigen Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache dargestellt und soll in ei-
ne offentliche Grunflache umgewandelt werden.

Auf der einen Seite eignet sich die Flache aufgrund der Lage im HQZ100 nicht als Bau-
flache (vgl. Kapitel 7). Auf der anderen Seite kann die Flache wegen ihrer Lage in di-
rekter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ,Schlossmatten® in idealerweise als Aus-

gleichsflache herangezogen werden.
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5.4 Anderungsbereich 4

Der Anderungsbereich 4 (ca. 1,07 ha) befindet sich sudlich des bestehenden Gewer-
begebiets ,Schlossmatten der Gemeinde Merdingen bzw. sidlich der Tunibergstralle.
Aufgrund der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden, sollen
hier zugunsten der Anderungsbereich 1 und 2 die geplanten Gewerbeflachen im Ande-
rungsbereich 4 wieder in landwirtschaftliche Flachen zurlickgefiihrt werden.

Insgesamt werden ca. 1,32 ha Gewerbeflachen neu entwickelt und ca. 1,34 ha Gewer-
beflachen zurickgenommen.
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55 Flachenbilanz

Die Bilanzierung der Anderung zeigt konkret, wie sich die Anderungen auf die ver-
schiedenen Bodennutzungen im Geltungsbereich der Anderung auswirken. Bei der In-
terpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Flachennutzungsplan nicht
parzellenscharf ist und aus Griinden der Darstellungssystematik und Lesbarkeit man-
che Darstellungen nicht maf3stablich sind.

FNP wirksam

FNP Anderung

Landwirtschaftsflache

ca. 0,67 ha
(Anderungsbereich 1)

ca. 0,19 ha
(Anderungsbereich 3)

ca. 1,07 ha
(Anderungsbereich 4)

gewerbliche Bauflache (G)

ca. 0,27 ha
(Anderungsbereich 3)

ca. 0,67 ha
(Anderungsbereich 1)

ca. 1,07 ha ca. 0,65 ha
(Anderungsbereich 4) | (Anderungsbereich 2)

Offentliche Griinflache ca. 1,37 ha ca. 0,46 ha
(Anderungsbereich 2) | (Anderungsbereich 3)

Sonderflache ,Vereinsheim® | - ca. 0,72 ha
(Anderungsbereich 2)

Gesamt ca. 3,57 ha ca. 3,57 ha

6 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Fur die Nutzung des Anderungsbereichs 1 als gewerbliche Bauflache sowie fiir die
Nutzung des Anderungsbereichs 3 als 6ffentliche Grunflache mussen bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (ca. 1 ha) umgewandelt werden. Sie stehen damit zukinf-
tig nicht mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung. Die umliegenden
landwirtschatftlichen Flachen werden dadurch jedoch nicht zerschnitten und die Bewirt-
schaftung dieser umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung
auch nicht erschwert. Eine Existenzgefahrdung ist durch den Verlust der landwirt-
schaftlichen Flachen ebenfalls nicht zu beflrchten.

Da die vorliegende Flachennutzungsplananderung einen Flachentausch vorsieht, wer-
den landwirtschaftliche Flachen im gleichen Umfang (ca. 1,07 ha), wie die Inanspruch-
nahme der neuen landwirtschaftlichen Flachen, auf Ebene des Flachennutzungsplans
wieder der Landwirtschaft zurtickgefihrt.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen zugunsten der geplanten Nutzung wird
aufgrund der hohen Nachfrage nach nordlich des bestehenden Gewerbegebiets
»~ochlossmatten® angrenzenden Gewerbeflachen, der Eignung des Standorts und auf-
grund des Flachentauschs auf Flachennutzungsplanebene in die Abwé&gung einge-
stellt.
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7 HOCHWASSERSCHUTZ

Im Anderungsbereich 3 befinden sich aufgrund der direkten Néhe zum FlieRgewéasser
,Merdinger Neugraben“ Uberflutungsflachen. Das bedeutet, dass dieser Planbereich
teilweise bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis mit entsprechenden Wasser-
standen tiberflutet werden kann. Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsbereich des
,Merdinger Neugrabens* wird der Anderungsbereich 3 nicht baulich tiberplant, sondern
als Grunflache fur notwendige Ausgleichsmaf3-nahmen, die im Zusammenhang mit der
geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets ,Schlossmatten® stehen, herangezogen.

v Uberflutungsfiiche HQ10 — I |
= / ! |
| J

’

v Uberflutungsfliche HQ50
=

v Uberflutungsfiiche HQ100

v Uberflutungsfiiche HQ-Extrem

Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte mit Plangebiet (Quelle: LUBW; Stand: Oktober 2019; ohne MaR3stab)

8 ERSCHLIERUNG

Die geplanten Gewerbeflachen werden verkehrlich tGber bestehende Stralle ,Kleinstei-
nen® erschlossen. Die technische Infrastruktur kann ebenfalls entlang der bestehenden
Trassen bereitgestellt werden.

9 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der punktuellen Flachennutzungsplandnderung sind die
umweltschitzenden Belange in die Abwéagung einzubeziehen und gemal § 2a Nr. 2
BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behérden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange werden daher aufgefordert, zu Umfang und Detaillie-

19-12-03 Begriindung 18te FNPA (19-11-20).docx



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Stand: 03.12.2019
Breisach - lhringen - Merdingen Fassung: Frihzeitige Beteiligung
18. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Gemeinde Merdingen

BEGRUNDUNG Seite 13 von 13

rungsgrad der Umweltprifung (Scoping) Stellung zu nehmen. Dieser Schritt wird im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durchgefihrt.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensati-
onsmafinahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — aul3erhalb des Plangebiets
zu ermitteln und durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. einem o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde durch das Biro
fur Freiraum- und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. Ralf Wermuth, Eschbach, erstellt.
Hinsichtlich einer detaillierteren Begriindung und Beschreibung der 6kologischen und
granordnerischen MaRnahmen wird daher auf den Umweltbericht verwiesen, welcher
als gesonderter Teil der Begriindung der Flachennutzungsplanénderung beigeflgt ist.

Wichtige Informationen zur stadtebaulichen und 6kologischen Bewertung enthalten
auch die im Anhang beigefiigten Flachensteckbriefe.

Breisach, den

fsp.stadtplanung

Der Vorsitzende der Vereinbarten Der Planverfasser
Verwaltungsgemeinschaft Breisach —
Ihringen — Merdingen
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