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Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschriften LSteingdssle” in Gindlingan Stadt Breisach am Rhein
Fassung: Satzung Stand: 26.10.2021

Schriftlicher Teil

Rechtsgrundlagen A

*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

»  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

= Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {iber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

A1 Art der baulichen Nutzung
Atl.1 Allgemeines Wohngebiet
A1.1.1 Zuldssig sind

- Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

A1.1.2 Nicht zuldssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, insbesondere Ferienwohnun-
gen,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

A2 MaR der baulichen Nutzung

A2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)
A2.1.1 Siehe Planeintrag.

A2.2 Héhe baulicher Anlagen _ .
A2.2.1 Die maximalen Traufhdhen (TH) und Geb&udehdhen (GH) sind durch Planein-
trag festgesetzt.

A2.2.2 Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Strafienrands, gemessen in der Mitte
der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der angrenzenden &ffentli-
chen Verkehrsflache.

Seite 2 von 14




Bebauungsplan und Ortliche Bauvarschiiften  Steingdssle” in Gindlingen Stadt Breisach am Rhein
Fassung: Satzung Stand: 26.10.2021

Schriftlicher Teil

A2.2.3

A2.2.4

A3

A4
Ad.1

A4.2

A4.3

Ad 4

A5
A5.1

A5.2

Bei Grundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstrafien angrenzen, ist die Stralle
mafgeblich, von der die ErschlieBung des Hauptgeb&udes in Form der PKW-
Zufahrt erfolgt.

Die Traufhdhe ist der duBere Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut,

Die zulassige TraufhShe darf bei Pult- und Flachdachern zurlickspringender Ge-
schosse bis zur Geb&udehdhe (berschritten werden. Der Riicksprung muss da-
bei mindestens 2,5 m an der Pultoberseite bzw. bei Flachdichern an einer belie-

bigen Seite betragen.

Die Gebaudehohe ist der oberste Punkt der Dachhaut.

Bauweise
Siehe Planeintrag.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

MaRgebend flr die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) sind die in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terras-
seniberdachungen diirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m {iberschreiten. Nicht
Uberdachte Terrassen dirfen die Baugrenzen um bis zu 3,00 m Uberschreiten.

Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten diirfen die
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter
als 5m sind.

Hinweis: Die gesetzlichen Abstandsfldachen bleiben hiervon unberiihrt.

Bei nach Stiden ausgerichteten Baugrenzen sind Uberschreitungen im Erdge-
schoss mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % verglast sind und die
eine wohnrdumliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten), um bis zu 2,0 m zul3s-

sig.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebengebédude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVQO sind mit Ausnahme der Bau-
gebietsteilflache WA2 nur bis zu einem Brutto-Rauminhalt von 30 m3 zulassig.
Diese Regelung gilt ebenfalls nicht fiir die Baugebietsteilflache WA3, soweit dort
ein Gebadude mit mindestes sechs Wohneinheiten entsteht.

Die Gesamthohe von Nebenanlagen mit Flachd&chern und flachgeneigten D3-
chern mit einer Dachneigung bis 5° wird auf 3,0 m und bei geneigten Dachern
auf 4,0 m begrenzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des Geldndes (nach Durchfiihrung der Baumaf-
nahme) und die obere Dachbegrenzungskante.
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A5.3

AB
AG.1

AG.2

A6.3

A6.4

A6.5

A7
A7.1

A8

A8.1
A8.1.1

Nebengebaude auBerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind in den
Baugebietsteilflachen WA3 bis WAG nur hinter der strafienseitigen Bauflucht des
Hauptgeb&udes zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Nebengebaude fiir Miill (auch in Kombination mit
tberdachten Fahrradstellplatzen) in der Baugebietsteilflaiche WA2 (Mehrfamilien-
haus) sowie der Baugebietsteilfliche WA3, wenn dort ein Gebiude mit mindes-
tens sechs Wohneinheiten entsteht. Diese miissen lediglich einen Abstand von
1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

In der Baugebietsteilflache WA1 sind Nebengebaude nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstticksfléche und der Fléche fiir Nebengeb&ude zulissig.

Flachen fiir Stellplédtze und Garagen

In den Baugebietsteilflichen WA1, WA3 bis WAG sind je Baugrundstiick zwi-
schen Erschlieungsstrae und umgesetzter straRenseitiger Bauflucht maximal
insgesamt zwei Stellplétze als offene Stellplétze oder iberdachte Stellplétze
(Carport) zulassig.

Diese Regelung gilt nicht fiir die Baugebietsteilfliche WA3, soweit dort ein Ge-
baude mit mindestes sechs Wohneinheiten entsteht.

Uberdachte Steliplatze (Carport) und tberdachte Fahrradstellplétze miissen zu
den offentlichen Verkehrsflidchen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Mit oberirdischen Garagen auBerhalb der {iberbaubaren Fléchen (Baufenster) ist
in den Baugebietsteilfléichen WA2 bis WA ein Mindestabstand von 5,0 m zu den
Sffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In der Baugebietsteilfléiche WA1 sind oberirdische Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und der Flache fiir Garagen zuldssig.

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. Sie diirfen maximal 0,80 m
Uber die zugehdrige ErschlieRungsstrafe herausragen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) werden definiert als mindestens an drei Seiten
offene, liberdachte Stellplatze.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Siehe Planeintrag.

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die Flachenaufteilungen zwischen den StraRenbegrenzungslinien sind unver-
bindlich. Innerhalb der dffentlichen StraRenverkehrsflachen kénnen sich auch
Baume, &ffentliche Parkplétze und Standplétze fur Wertstoffcontainer befinden,
deren genaue Lage der StraRenausbauplanung vorbehalten bleibt.
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A9

A9.1

A9.2

A9.3

A10
A10.1

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft '

Kfz- und Fahrradsteliplétze sowie Hofflachen sind als wasserdurchlissige Ober-
flachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlas-
sigen Fugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster,
Steinpflaster im Sandbett) mit einem mittleren Abflussbeiwert nach DWA-A 117
und ATV-DVWK-M153 von 0,25 auszufiihren.

Ausgenommen hiervon sind Fiéchen, auf denen Maschinen oder Geréte gewar-
tet oder abgestellt werden miissen bzw. Flachen, auf denen mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird sowie Flichen, die regelméRig mit Fahrzeu-
gen mit mehr als 7,5 t zuléssigem Gesamtgewicht (z. B. Miillfahrzeug) tiberfah-
ren werden. : :

Durch geeignete Vorkehrungen ist dafiir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag von
wassergeféhrdenden Stoffen ins Grundwasser stattfindet.

Fir die private und 6ffentliche Aufienbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen
mit warm- bis neutralweiRer Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000
Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lam-
pen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und
nicht in Richtung des Himmelskérpers.

Das Oberflachenwasser von Dachfléchen und befestigten AuRenanlagen ist auf
den Grundstiicken dezentral in offenen Versickerungsmulden (iber eine belebte
Bodenschicht (ks = 1,0 x 10°° m/s) mit einer Mindestdicke von 30 cm zu versi-
ckern. Unterhalb einer 0,5 m bis 0,7 m starken Oberbodenschicht stehen die
Rheinkiese an. Die erforderliche Sickerfléche betrégt 13 m% 100 m? angeschlos-
sener, undurchlassiger Flache. Die erforderliche Tiefe betrégt 0,5 m. Die Bemes-
sung und die bauliche Umsetzung hat nach dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu erfolgen und ist mit dem Entwasserungsgesuch einzureichen.

Sollten keine offenen Versickerungsmulden hergestellt werden kdnnen, ist der
Einbau eines Rigolen-Systems mit vorgeschalteter Regenwasserbehandlungsan-
lage (Filtersystem, entsprechendes Substrat) herzustellen. Es diirfen nur Sys-
teme und Anlagen mit bauaufsichtlichen Zulassungen des Deutschen Instituts fiir
Bautechnik (DIBt) verwendet werden. Die Bemessung und die bauliche Umset-
zung hat nach dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen und ist
mit dem Entwasserungsgesuch einzureichen.

Hinweis: In den Bereichen, die fiir eine konzentrierte Niederschlagswasserversi-
ckerung (z. B. Muldenversickerung) vorgesehen sind, muss zuvor zweifelsfrei
gesichert sein, dass keine Untergrundverunreinigungen vorhanden sind. Ein
Nachweis hierfiir bzw. eine Bestétigung ist in der Regel durch den Vorhabentra-
ger zu erbringen.

Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In den privaten Griinflichen am &stlichen Rand des Plangebiets sind mindestens
3 m breite Hecken aus standorttypischen Gehdlzen anzulegen.
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Stadt Breisach am Rhein
Stand: 26.10.2021

Baume 2. Ordnung
Vogelkirsche
Feld-Ahorn
Trauben-Kirsche

Strducher

Blutroter Hartriegel
Hasel

Rote Heckenkirsche
Echte Hundsrose
Gewohnlicher Liguster
Schiehe

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Zweigriffeliger Weifidorn
Eingriffeliger WeiRdorn

Prunus avium
Acer campestre
Prunus padus

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

A10.2 Die privaten Grundstiicke sind je 250 m? Grundstiicksfléche mit je einem hoch-
stammigen Laubbaum, Stammumfang 12 - 14 cm zu bepflanzen. Zu verwenden
sind gebietsheimische Gehdlze gemé&n Festsetzungen A10.1 und A10.3.

A10.3 Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldche sind insgesamt 6 Laubb&ume (Hoch-
stamm) geméan Plandarstellung im Bebauungsplan zu pflanzen.

Gehdlze:

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata

Stiel-Eiche Quercus robur

Speierling Sorbus domestica

Trauben-Eiche Quercus petraea

Vogel-Kirsche Prunus avium

Zitter-Pappel Populus tremula

Es dlrfen nur B4dume aus regionaler Herkunft verwendet werden. Zuchtformen
oder abweichende Farbvarianten sind im StraRenbereich nur dann zulassig,
wenn es die Standortbedingungen erfordern.

Hinweis: Die Stadt Breisach kann den Eigentiimer gem&R § 178 BauGB durch Bescheid

verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplans zu bepflanzen.
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Teil B

B1

B1.1
B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.4

B1.2
B1.2.1

B1.2.2

B1.2.3

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI 8.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-
zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fiir die Dacher der Hauptgebzude
sind durch Planeintrag festgesetzt. Ist kein Planeintrag vorhanden, ist die Dach-
form und -neigung frei wahlbar.

Die Décher von Nebengeb&uden, Garagen und Carports sind auch mit anderen
Dachformen und flacheren Dachneigungen zuléssig.

Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden mit einer Dachneigung bis
15° sind extensiv mit einer Substraththe von mindestens 5 cm zu begriinen.

Fir die Décher der HauptgebZude sind ausschiieRlich matte Dacheindeckungen
in den Farbténen rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit sowie Dachbegriinung
zulassig. Blecheindeckungen sind, auch in beschichteter Form, ausgeschlossen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie)
sind grundsétzlich zuléssig. Sie sind aus blendfreiem Material herzustellen und in
die Dachfléche zu integrieren oder dachparallel mit einem lichten Abstand zwi-
schen dem einzelnen Modul und Dachziegel von maximal 20 cm zu installieren.

Bei Flachdéchern ist eine Aufstédnderung bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m

zulassig. Hierbei ist ein Abstand zur Dachbegrenzung von mindestens dem Wert
der Hohe der Aufstdnderung einzuhalten. Die Aufsténderung wird bei der Ermitt-
lung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe nicht angerechnet.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind in den Baugebietsteilfiichen WA4 und
WAS5 unzulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Hauptdachneigung von mindestens 35° zuldssig.
Giebel- und Dreieckgauben milssen mindestens dieselbe Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen.

Dachgauben sind bei Ein- und Zweifamilienhdusern bis zu einer Breite von maxi-
mal 1/2 der jeweils zugehdrigen Wandfldche zuléssig.

Dachgauben sind bei Mehrfamilienhdusern mit mindestens sechs Wohneinheiten
bis zu einer Breite von maximal 2/3 der jeweils zugehdrigen Wandfldche zulas-

sig.
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B1.2.4

Hinweis:

B1.2.5

B1.2.6

B2

B2.1
B2.1.1

B2.1.2

B2.2
B2.2.1

B2.2.2

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mindestens
1,0 m vom Ortgang - horizontal gemessen -,
0,5 m zum Hauptfirst - vertikal gemessen — und
1,0 m zwischen mehreren Dachaufbauten und/oder Dacheinschnitten
einhalten. Der Ortgang wird gemessen ab AufRenkante Wand.

Abstéande, die sich aus anderen Vorgaben ergeben (z. B. Brandschutz) sind ge-
sondert zu betrachten.

Unterhalb der Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens drei Zie-
gelreihen durchlaufen.

Ubereinanderliegende Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fiichen

Nicht tiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Zufahrt
befestigt oder als Nebenanlage genutzt werden, zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. '

Mit Schotter oder Kies tberdeckte Beet- und Griinfléchen (z. B. sogenannte
Steingérten) sind nicht zuléssig.

In den Baugebietsteilflichen WA4 bis WAG darf maximal 50 % der Fliche zwi-
schen gebauter Bauflucht und StraRe versiegelt werden.

Hohenunterschiede zwischen den privaten Grundstﬁcken sind durch Boschun-
gen im Verhaltnis 1:1,5 oder flacher zu Giberbriicken.

Alternativ oder in Erg&nzung sind Stlitzmauern bis maximal 0,50 m zulassig.

Einfriedungen
Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der éffentlichen Versickerungsmulde
sind A
tote Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m und
lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m
zulassig.

Maschendraht-, Draht- und Stabmattenzédune sind dabei mit Rankpflanzen oder
mit Hecken zu hinterpflanzen.

Auf der privaten Griinfléche sind Z&une nicht zulissig.

Bezugspunkt ist die Hohe der néchsten angrenzenden Verkehrsfliche.
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B2.3
B2.3.1

B3
B3.1

B4
B4.1

Pléitze fiir bewegliche Milibehélter

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallpldtze und Lagerplétze sind dauerhaft
gegentiber dem Stralenraum und anderen Gffentlichen R&umen abzuschirmen,
Milltonnenplétze und Abfallplatze zusétzlich gegen direkte Sonneneinstrahlung
zu schitzen.

Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich nicht bereits um Gehélze
(Hecken) handelt — zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbédume).

Freileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

Anzahl der Stellplatze
Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind je Wohneinheit mindestens 2,0 Steliplitze
herzustellen.

Bei Mehrfamilienhdusern bzw. bei Geb&duden ab drei Wohneinheiten sind Stell-

platze wie folgt herzustellen:
Bei Wohnungen bis einschlieilich 50 m? 1,0 Steliplatz pro Wohneinheit

und
bei Wohnungen {iber 50 m? 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit.
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Hinweise

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollenh dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bundes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz. Nach § 1 und § 7 dieses Gesetzes ist insbesondere bei
Baumafnahmen auf einen sparsamen und schonenden und haushélterischen
Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden "abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul3ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabirag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodeliierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht tiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die
Auffillung ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, womdglich sind Oberfléchenbefestigungen durchldssig zu gestal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh&hung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekuttivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flichen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2m
hoch locker aufzuschlitten, damit die erforderiiche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an die wasserdurchléssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewéhrleistet ist.

Die Auftragshthe soll 20 cm bei Grilnanlagen und 30 ¢cm bei Grabeland nicht
uberschreiten.
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c2 Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Breisgau-Hochschwarzwald zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

C3 Artenschutz
Zur Unterstlitzung der lokalen Populationen bzw. zur Beibehaltung des Habitat-
potenzials von innerhalb der Vorhabenflache vorkommenden Végeln sind im
Umfeld der Vorhabenfldche Nistkasten fiir Haussperling, Hausrotschwanz, Star,
Kohimeise, Rotkehlchen und Zaunkénig anzubringen.

Als Ausgleich fiir den potenziellen Verlust von Fledermausquartieren im Bereich
der Scheune sind insgesamt 20 Ersatzquartiere aufzuhangen.

Bis zur vollen Funktionsfahigkeit der stlichen Randbegriinung des Baugebiets
ist im Bereich der privaten Griinflache eine temporare Leitstruktur (Zaun) ab-
schnittsweise herzustellen.

Zum Schutz briitender V6gel darf das Roden von Gehdlzen sowie die Baufeld-
freimachung nur auBerhalb des Zeitraums vom 1. Mérz bis zum 30. September
erfolgen. Eine Rodung auBerhalb dieses Zeitraums ist ausschlieRlich nach
Durchflihrung entsprechender Untersuchungen (Priifung Vorhandensein von
Neststandorten etc.) zulassig.

Zum Schutz von Flederm&usen in deren Tagesverstecken, Sommer- und/oder
Winterquartieren diirfen Baumrodungen lediglich auRerhalb der Fortpflanzungs-
zeit sowie aulerhalb der Winterruhe bei warmer Witterung erfolgen. Der Abriss
der Scheune sollte im Herbst/Winter bei warmer Witterung erfolgen.

Hochstdmme mit Hinweisen auf Holzkafer sind als Baumpyramide an geeigneter
Stelle wieder aufzubauen.

C4 Denkmalschutz / Archiologie

Nach der Kartierung des Landesamtes fiir Denkmalpflege befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich eines Graberfeldes der Merowingerzeit. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen geman § 2
DSchG - zu rechnen. An der Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kul-
turdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollten bei der Durchflihrung der MaRnahme archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG die Denkmalschutzbehérde(n)
oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverféarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand ZU er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@
rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Siche-
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rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchflihrung objektbezogener
Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen,

Landwirtschaftliche Immissionen

Es grenzen landwirtschaftliche Flachen an, von denen Emissionen (L&rm, Staub,
Geruch) ausgehen kdnnen, welche als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Bauen im Grundwasser

Das Bauen im Grundwasser und - soweit wie moglich auch - in dessen Schwan-
kungsbereich ist im Interesse des Grundwasserschutzes und der Bauherren zu
vermeiden,

Die Héhenlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb grundsatzlich so zu
wahlen, dass diese lber den hichsten bekannten Grundwasserstinden liegt.
Fr die Erlaubnis zum Bauen im Grundwasser ist eine Prifung des Einzelfalies
erforderlich. ,

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Dies gilt insbesondere fiir
unterirdische Tankanlagen. Soweit bauliche MaRnahmen unterhalb des mittleren
GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfiir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit
die Durchflihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich. Falls im Rah-
men von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird, ist hierfiir
zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Folgende wasserrechtliche Tatbesténde kénnten tangiert sein:

- Das Errichten von Geb&uden im Grundwasser ist ein Aufstauen, Absen-
ken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die dafiir bestimmt
oder geeignet sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG).

Bauwasserhaltungen stellen je nach Ausfiihrung die Entnahme, das Zuta-
geleiten oder das Ableiten von Grundwasser dar (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 WHG).

Der hdchste bekannte Grundwasserstand (nach Ausbau des Oberrheins) im un-
mittelbaren Bereich der vorgesehenen Flache liegt geman Auswertung der
nachstgelegenen Grundwasserpegel (108/019-4, 106/019-5) bei etwa

192,22 m + NN.

Empfohlen wird, unterirdische Bauteile (bspw. Keller), die tiefer als die maxima-
len Grundwassersténde (HHW) liegen, auftriebssicher und wasserdicht auszu-
flhren.

Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Objektschutz wird folgendes empfohlen:
Errichtung wasserdichter Keller (z. B. weiRe Wanne) zur Abdichtung ge-
gen Bodenfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser.
Einbaumalnamen zum Schutz vor Riickstau aus dem Kanalnetz.
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éffnungen an den Gebéauden bis (iber Geldnde (Kellerfenster, Tiiren, Be-
und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten,
dass wild abflieBendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.
Da geméR § 37 WHG nachteilige Verénderungen des Oberflichenabflus-
ses flr angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumafRnahmen
nicht zuldssig sind, diirfen keine Geléndeveranderungen (Auffillungen,
Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser
aufstauen oder schéadlich umlenken kénnen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung (z. B. fir Toiletten und Wasch-
maschine) wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

Die Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserver-
ordnung verpflichtet, sie dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Das For-
mular dazu kann im Internet unter der Adresse http://www.breisgau-hoch-
schwarz-wald.de/serviet/ PB/menu/ 1126068/index.html heruntergeladen wer-
den. Die Anlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(a.a. R. d. T.) zu errichten und zu betreiben.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (FWG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festgelegt.
Bei einem Wohngebiet mit einer Grundfléachenzahl von 0,4 und max. 2 bzw. 3
Vollgeschossen ist eine Loschwasserversorgung von mind. 48 m%h bzw. 96 m¥h
Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblitter W 331 und W 400 zu
beachten. '

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tiber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhéngigkeit der GebZudehthe entspre-
chende Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2
Abs. 1-4),

Zufahrt und Aufstellfichen fir Rettungsgerite der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV-Feuerwehrfldchen auszufihren.

Energieeinsparende Methoden

Die Stadt Breisach spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des Klima-
schutzes ausdriicklich fiir ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz erneu-
erbarer Energien aus.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Stromanschluss

ham Rnein
26.10.2021

jen Stadt Brais
Stand.

Die Aufteilung der Leitungszonen soll in Anlehnung an die DIN 1998 erfolgen.
Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NAV, NDAV, AVBWasser\/ und den
Mafgaben der einschldgigen Regelwerke in der jeweils giiltigen Fassung ausge-
fahrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fiir Neubauvorhaben ein Anschluss-
tbergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stralle zuge-
wandten AulRenwand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beliiftbar
zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Ab-
zweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu flhren.

Fir die Planung und Bauvorbereitung der Leitungsnetze sowie die Koordinierung
mit dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
eine angemessene Vorlaufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
bnNETZE GmbH, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br., so friih wie méglich, min-
destens jedoch 4 Monate vor ErschlieRungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

C14

Hitzevorsorge im Rahmen der Klimawandelanpassung

Material und Farbe der Geb3ude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufhei-
zung der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die
sich wenig aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtrégliche Kiihlbedarf im Ge-
béude selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Oliver Rein
Blrgermeister

Ausfertiqgungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Breisach am
Rhein Ubereinstimmen.

Lauf, 26.10.2021 Kr-la

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gemaR § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkraftiretens ist
deAR W :
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