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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Solarpark und Sondergebiet Batteriespeicher (§ 11 (2) BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® und ,Batterie-
speicher” sind bauliche Anlagen zur Energiegewinnung aus Sonnenstrahlung (wie z.
B. Modulflachen) und die hierzu erforderlichen Nebenanlagen (wie z. B. Betriebsge-
baude, Wechselrichter, Transformatoren, Ubergabestationen, Sicherheitsanlagen,
BOS-System, Antennenanlagen, Einfriedungen, Wege) zulassig.

1.1.2 Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Batteriespeicher” sind au-
Rerdem bauliche Anlagen zur Speicherung von Energie zuldssig.
1.1.3 Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® und ,Batterie-

speicher” sind aulRerdem landwirtschaftliche Nutzungen (z.B. in Form von Bewei-
dung) und die hierzu erforderlichen Nebenanlagen sowie Anlagen, die dem Brand-
schutz dienen (wie z. B. Léschwasserreservoir) zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen und den textlichen
Einschrieben innerhalb des Baufensterbereichs in der Planzeichnung zu entnehmen
und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Hobhe der baulichen Anlagen,
= Grundflachenzahl (GRZ).

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen (GH) ist als Hochstmal nach Planeintrag festge-
setzt. Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung gilt die Oberkante des Ge-
landes nach Herstellung der Baumafnahme. Als oberer Bezugspunkt gilt der
hdchste Punkt der baulichen Anlage.
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1.3.2 Die Solarmodule sind so aufzustandern, dass zwischen der Oberkante des Gelandes

und der Unterkante des jeweiligen Solarmoduls ein Abstand von mindestens 0,5 m
lichte HOhe eingehalten wird.

1.4 Grundflachenzahl und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

1.4.1 Malfigebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

14.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

1.5 Garagen und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

1.5.1 Garagen und Carports sind nicht zulassig.

1.5.2 Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1.6 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Wird zur Offenlage ergénzt.

1.7 Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
(Transnet BW) zu belasten. Innerhalb dieser Flache dirfen keine MaRlnahmen
durchgeflhrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen
oder gefahrden.

1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Pkw-Stellplatzflachen, Wege und sonstige befestigte Freiflachen sind in wasser-
durchlassiger Ausfihrung (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,4) herzustellen, z.B. als
Gras, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterrasen.

1.8.2 Eine AuRenbeleuchtung ist nicht zulassig.

1.8.3 Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. hohem Absorptionsgrad
oder mit Anti-Reflexions-Beschichtungen zu verwenden. Die Aufstanderungen sind
ebenfalls reflexionsarm auszufuhren.

1.84 Kupfer-, zink- oder bleihaltige Au3enbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder des
Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft
auszuschliel3en.

1.9 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Wird zur Offenlage ergénzt.

1.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Wird zur Offenlage ergénzt.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

21 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

211 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt
fur die Hohenfestsetzung gilt die Oberkante des Gelandes am Standort der Einfrie-
dung.

2.1.2 Massive Einfriedigungen wie z.B. Mauern oder Sockel sowie die Verwendung von
Stacheldraht sind nicht zulassig.

2.1.3 Es sind nur Einfriedungen in dezenten und matten Naturfarben wie z.B. braun und

grun oder Metallzaune zulassig. Temporare Umzaunungen von Teilflachen, wie z.B.
Weidenetze, sind zulassig.
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3 HINWEISE

3.1 Wasserschutzgebiet Breisach Tiefbrunnen

Das Vorhaben liegt in Zone Il und IlIA des Wasserschutzgebiets , Tieforunnen | und
[I“ (LUBW Nr.: 315-002).

3.2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.3 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

3.4 Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschuittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

25-11-18 Bebauungsvorschriften (25-11-04).docx



Stadt Breisach am Rhein Stand: 18.11.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Friihzeitige Beteiligung
»Solarpark Hochstetten Deponie“ gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5 von 6

3.5

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fdr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Plangebiet gem. § 3 (3) LKreiWiG ein Erdmassenausgleich
erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Héherlegung der Erschlie-
Rungsstralien), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken ver-
bleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:
= mehr Gefalle bei der Kanalisation,
= erhohter Schutz bei Starkregen,
= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten

= Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Abfuhr /
Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbeziglich soll die Gemeinde selbst MalRnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-
tung flr

=  Larmschutzmallinahmen,
= Damme von Verkehrswegen,
= Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fur Bodenverbesserungen, fir Rekultivierungsmal}-
nahmen oder andere Baumaflinahmen verwendet wer-den, soweit dies technisch
mdglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich méglich ist. Erst nach grindlicher Pri-
fung einer sinnvollen Ver-wertung des Materials kann eine Entsorgung auf einer
Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt zu beach-
ten, dass die Erdaushubdeponien Uber begrenzte Verfillmengen verfliigen und wert-
volles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutz-
bares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall
als Rohstoff weitere Ver-wendung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Re-
kultivierungsmalRnahmen zu prufen.
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3.6 Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche, Staube
oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten werden.

Breisach am Rhein, den

Oliver Rein
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes so-
wie der zugehorigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und der értlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Stadt Breisach am Rhein Uber-

einstimmen.

Breisach am Rhein, den

Oliver Rein
Burgermeister

fsp.stadtplanung

orring 12,

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss

tplaner Partnerschaft mb

gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
und somit Tag des Inkrafttretens ist der

Breisach am Rhein, den

Oliver Rein
Burgermeister
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