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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

=  Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind
=  Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Nicht zulassig sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fur Verwaltungen,
=  Gartenbaubetriebe,
» Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflache (GR)

Die Grundflache (GR=200 m?) ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Vollgeschosse (2)

Die Anzahl der Vollgeschosse (1) ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Ho6he baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebau-
dehodhe (GH) mit Meter Gber Normalnull (m+NN) bestimmt (siehe Planeintrag).
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A3 Bauweise
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Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Zulassig ist nur die Errichtung von Ein-
zelhausern - /A\.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen nach § 23 BauNVO festgesetzt und gelten nur oberhalb der Gelédndeober-
flache.

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten geméan § 12 BauNVO und Neben-
anlagen gemaf 8§ 14 BauNVO sowie uberdachte Stellplatze sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten
Zulassig sind zwei Wohneinheiten (2 WE) je Wohngebaude.

Fihrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig.

Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im
Dach- und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahn-
licher Weise behandelt sind, um Auswaschungen zu vermeiden.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur als wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Hinweis:

Als wasserdurchlassig gelten Befestigungen, die gemal3 ,Merkblatt
flir wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsflachen*von
1998 (Forschungsgesellschatft fiir StraRen- und Verkehrswesen) und
des Arbeitsblattes ,DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ vom April 2005
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V.) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je Sekunde und
Hektar aufweisen.
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Teil B Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Bl AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

B1.1 Dachgestaltung

B1.1.1 Zulassig sind Dachneigungen bis maximal 45 Grad.
B1.1.2 Glasierte oder glanzende Materialien sind nicht zulassig.

B1.1.3 Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

B1.2 AulRenwande

Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung
der Gebaude (Dach und Fassade) unzulassig.

B2 Anzahl der Stellplatze

B2.1 Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit ab 50 mz2 festgesetzt. Fiir Wohnein-
heiten unter 50 m2 wird 1,0 Stellplatze festgesetzt. Die einer Wohnung zuzu-
rechnenden Stellplatze kdnnen hintereinanderliegend angeordnet werden.

B2.2 Ergibt sich bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellpléatze ein
Kommawert, so wird aufgerundet.
B2.3 Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellplatze kénnen hintereinanderliegend

angeordnet werden.
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Teill C Hinweise

C1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. aufféallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehétrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archéologische Denkmalpflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

C2 Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrat-
samt Breisgau-Hochschwarzwald (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

C3 Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfoh-
len.

Cc4 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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